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Buyuksehir  Belediye  Meclisinin  11.04.2022  tarihli
toplantisinda gindemin 107. maddesinde godrusutlerek Imar
ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilmistir.

Kas Belediye Meclisinin 01.10.2021 tarih ve 57 sayili karari
ve Antalya Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge
Kurulu Muaduarlaguntn 31.03.2022 tarih ve 13796 sayil
karan ile uygun bulunan, Kalkan, Bezirgan ve islamlar
Mahallelerinin bir kismina iliskin hazirlanan 1/1000 Olcekli
Revizyon ve ilave Uygulama imar Plan.

Kas Belediye Meclisinin 01.10.2021 tarih ve 57 sayih
karari ve Antalya Kiultir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu Mudiarliginin 31.03.2022 tarih ve 13796
sayili karari ile uygun bulunan, Kalkan, Bezirgan ve
islamlar Mahallelerinin bir kismina iliskin hazirlanan 1/1000
olcekli Revizyon ve llave Uygulama imar Plani
Komisyonumuzca incelenmis, Kas licesi, Kalkan Mahallesi,
2818 ila 2836 parsellerde E=0.05 Yencok=4.50m yapilasma
kosullarina  sahip Glndbirlik  Tesis Alaninin, parsellerin
dogusundaki Gunubirlik Tesis Alanlari ite ayni olacak sekilde
E=0.15 Yencok=4.50m olarak diuzenlenmesi kaydiyla
degistirilerek uygun od>>gqu gorustine variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur,
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KULTUR VE TURiIZM BAKANLIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARIN! KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
Toplanti Yeri

ANTALYA

Toplanti Tarihi ve N0.:31.03.2022/375
Karar Tarihi ve No, :3L03.2022/13796

Antalya ili, Kas ilcesi, Kalkan, Bezirgan ve islamlar Mahallelerinde yer alan tescilli 1
Derece Arkeolojik Sit Alani ve koruma alanlari sinirlarinin islenmesine yonelik Antalya
Kiltir Varhklarint Koruma Boélge Kurulunun 17.03,2022 tarih ve 13648 sayili Karari
dogrultusunda hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarina
iliskin Kas Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Midurltgiiniin 28.03.2022 tarih ve 26263
sayili, 29.03.2022 tarih ve 26464 sayili yazilari okundu, ekleri ve dosyasi incelendi, yapilan
gorusmeler sonucunda;

Antalya ili, Kas ilcesi, Kalkan, Bezirgan ve islamlar Mahallelerinde yer alan tescilli |
Derece Arkeolojik Sit Alani ve koruma alanlari sinirlarinin islenmesine yonelik Kurulumuzun
17.03.2022 tarih ve 13648 sayili karari dogrultusunda gerekli dlzeltmelerin yapilarak
iletildigi anlasilan kararimiz eki 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar

Planlarinin uygun bulunduguna(oiumliu),

1/5000 Olgekli Nazim ve 1/7000 Olgekli Uygulama Imar Planlarinin ilgili Belediye
Meclislerince onaylanmasi ve aski stirecine iliskin bilgi ve belgelerin Koruma Bolge Kurulu
Midirltgune iletilmesine karar verildi.

Meli
BASKAN Bolge Kurulu Mudur V. BASKAN YARDIMCISI
Prof.Dr. Osman ERAVSAR Prof.Dr. H.Sabri ALANYALI
IMZA IMZA
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IMZA IMZA IMZA
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ANTALYA iLI KAS ILCESI KALKAN, BEZIRGAN VE ISLAMLAR
MAHALLESININ BIR KISMINDA REVIZYON VE iLAVE
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Bezirgan Mahallelerinin bir kisminin planlama alaninda kalmasina ragmen, mevcut
nufuslart ayristirlamadigindan 6tart mevcut ntfus verileri dahil edilmemistir. Bu
dogrultuda ntfus projeksiyon hesaplari mevcut Kalkan Mahallesi nifusuna gore

yapimistir. Asagidaki tabloda nifus projeksiyonlari verilmistir.

NUFUS PROJEKSIYONU TABLOSU 1
YILLAR NUFUS 1  USSEL EN KUCUK BILESIK ARITMATIK r ORTALAMA
(KALKAN) | FONKSIYON  KARELER FAiZ YONTEM
2000 2543 i 2579 3939 3814 3763 3524
2008 2959 | 2818 4202 4165 4008 3799
2010 3173 | 3082 4466 4550 4252 4087
2015 3447 | 3368 4729 4969 4496 4391
2019 3617 | 3682 4993 5428 4740 4711
2025 | | 4025 5257 5928 4984 5048
2030 1 4399 5520 6475 5228 4506
2040 | 5257 5784 7724 J 5716 | 6120

Kaynak: TUIK Verileri

Nufus projeksiyonu 4 farkli yontem ile hesaplanmistir. 2040 yih planlama
hedef nufusu ussel fonksiyon yénteminde 5257 kisi, en kicuk kareler yonteminde
5784 kisi, Bilesik Faiz yonteminde 7724 Kkisi, Aritmetik yontemde 5716 Kisi
yasayacagl hesaplanmistir. Tum bu yontemlerin ortalamasi alindiginda 2040 yili

Kalkan projeksiyon nufusu 6120 kisi olarak tespit edilmigtir.

1.2. Mekansal Yapi

Planlama alaninda mekéan kullanimi ve organizasyonu da Bezirgan ve
islamlar bolgesinde kismen kirsal Ozellikler tasisa da geneline bakildi§inda
turizminin yogunlastigr goérilmektedir. Yogunluk deseni, kentsel alan kullaniminda
en blyuk pay havuzlu villa alanlarina aittir. Kentsel mekan icinde yonetim, kentsel
sosyal donati, ve acik-yesil vb. alanlar bulunmaktadir. Planlama alaninda 4 adet
egitim tesisi ile dini tesis olarak 2 adet cami, 3 adet resmi kurum, 1 adet saglik
tesisi bulunmaktadir. Ayrica alanda mekan kullanimi olarak 1 adet akaryakit

istasyonu da yer almaktadir.

Akdeniz Planlama Biirosu(Funda YORUK - Sehir Plancist)
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ANTALYA KAS ILCE BELEDIYESI
BELEDIYE MECLISI

Donem(Y1l): 3(2019) Karar Ozeti;

T-opla-ntl: 9 Meclisin oylamasina sunulan komisyon kararinin 7,
Birlesim : 1 maddesinde yer alan Kalkan Mahallesi 146 ada 1 parselin
oturum : 1 sosyal-kultirel tesis alani olarak diizenlenmesine ve bu konuda

Karar Tarihi: L1021

Karar No:

01/03/2021 tarihli toplantisinda gérusiilerek IS nolu karan

aciklayici plan hikmi yazilmasina, 12. maddesinin ise Kalkan

2476 parselin giney ve dogusunda bulunan kamusal alanlarin

57 yururlukte ki plana gore dizenlenmesine, diger maddelerin
komisyondan geldigi sekliyle uygun olduguna ve ayrica planda
ticaret alani olarak diizenlenen islamlar Mahallesi 104 ada 285
parselin sosyo-kultirel tesis alani olarak diizenlenmesine oy

birligi ile karar verilmistir.

KARAR

ilave-Revizyon imar Plani hakkinda ki imar Komisyonunun 10/03/2021 tarih ve 7 sayil kararinda;

10

islamlar Mahallesi afet parsellerinde minumum ifraz kosulu 300 m2 ve TAKS:
0,25, KAKS: 0.50 olarak diizenlenmesine, ayrica yapi adalarinin bu
dogrultuda ve mevcut yapilasmay! da g6zonine alacak sekilde tekrar gbzden

gecirilmesine,

Kalkan 138 ada 3 parsel yururlukte olan planda oldugu sekliyle kiicik sanayi
sitesi alani olarak dizenlenmesine,

Kalkan Sehitler Caddesine cepheli yapi adalarinin ticaret alani olarak
dizenlenmesine,

Bezirgan Mahallesi 176 ada 53, 54, 56 ve 57 parsellerin oldugu bdélgede 7
metrelik imar yolunun kaldirilmasina,

Kalkan Mahallesi 125 ade 1 parselde su deposu alani ayrilmasina ve 127 ada
1 parselin sosyal tesis alani olarak diizenlenmesine,

Kalkan 266S parselin dogusundaki park alaninin rekreasyon alani olarak
dizenlenmesine ve bu alanla ilgili plan hikm( gelistirilmesine,

Yururlukte olan planda sosyo-kulturel tesis alani iken teklif planda pazar alani
olarak dizenlenen Kalkan 146 ada 1 parsel icin plan hUukmi yazilmasina,
Bezirgan Mahallesi 187 ada 43 parselin mezarlik alani olarak dizenlenmesine,
Bezirgan Mahallesi Sarnicbasi Mevkiinde sarni¢gin oldugu parsel olan 189 ada 1
parselin cevresindeki yollarin yeniden dlizenlenmesine,

3ezirgan Mahallesi 172 ada 125 parselden gecen 10 metrelik imar yolunun
yeniden dizenlenmesine,

Baskan

Mutlu ULUTAS
Belediye Baskani

Katip Katip
Hasan TOKER Muzaffer GOKCUL
Meclis Uyesi Meclis Uyesi

Bu belge. e-Belediye Silgi Sistemi'nde guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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ile imar Komisyonuna havale edilen 1/1000 dlcekli Kalkan
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ANTALYA KAS ILCE BELEDIYESI
BELEDIYE MECLISI

islamlar Mahallesi Akbel Mevkiinde 15 ada 6 ve 7 parselin hemen 6éniinde
bulunan mevcut trafo alaninin giineyinde bulunan park alanma oneriJmesine,

Kalkan 2476 parselin giney ve dogusunda kafan kamusal alanlarin otopark
olarak diizenlenmesine,

Kalkan Mahallesi 86 ada 1 parsel, 1820, 1389 ve 2527 parsellerde bufunan
ilkokul alani kullanim karanntn kaldirilarak, karma kullanim (Ticaret-Turiznv
Konut) ve otopark alani olarak diizenlenmesine,

Planda sosyal tesis alani ofarak dizenlenen Kalkan 159 ada 1 parselin gliney
dogusunda da sosyal tesis alani olarak ayrilmis alan olmasi nedeniyle kulttrel
tesis alani olarak diizenlenmesine,

Akdeniz Elektrik Dagitim A, S.'nin 14/06/2021 tarih ve 129866 sayili yazisiyla
talep edilen Kalkan Mahallesi 3135 parselin kuzeyinde kalan park alaninda
trafo alani dizenlenmesine,

Kalkan Mahallesi 62 adanin bulundugu bdlgede yer alan tasinmazlarda ki
mevcut ruhsath yapilar dikkate alinarak bélgenin tekrar diizenlenmesine,

islamlar Mahallesi 3 ada 6, 7, ve S parselleri de kapsayan egitim tesisi alaninin
tekrardan dizenlenmesine.

Kalkan Mahallesi 24, 31 ve 33 adalarda ki yururlikte olan planda diizenlenmis
olan otopark atanlari teklif planda kaldirilarak yapi adasi icerisine dahil
edilmistir, bu alanlarin tekrardan yururlikte plana uygun olarak
diuzenlenmesine,,

Kalkan Mahallesi 116 ada 310 parselin kuzey batisindan gegcen 10 metrelik
imar yolunun tekrar dizenlenmesine,

Plan hukiamlerinde havuzlarla ilgili maddenin Planh Alanlar imar Yonetmeliginde
11/07/2021 tarihinde yapilan degisikliklere uygun olarak diizenlenmesine,

Plan hiukimlerinde D,2. Zeytinlik Alanlari maddesinin ikinci paragrafinin
kaldirilmasina ve Zeytinlik alanlarda ki topfam insaat hakki altyap! ve sosyal
tesisler dahil zeytinlik alanin % 10'unu ve bodrum hari¢c 2 kati gegcemez olarak
dizenlenmesine,

Plan hikumlerine Trafo Merkezlerinin gorselligi ile ilgili madde eklenmesine,

20 metre ve Uzerinde yer alan yollara cepheli alanlarda konut altinda gayri
sthhi miesseseler hari¢ olmak Uzere ticaret kullanimi yer atabilir hUkmUntn
getirilmesine,

Komisyonumuzca uygun olduguna ve Meclisin takdirine sunulmasina oy birligi ile karar »ermistir denilmektedir.
Meclisin oylamasina sunulan komisyon kararinin 7. maddesinde yer atan Kalkan Mahallesi 146 ada 1 parselin sosyal-

kulttrel tesis elani olarak dizenlenmesine ve 5u konuda aciklayici plan hikmi yazilmasina, 12. maddesinin ise Kalkan 2476
parselin giney ve dogusunda bufunan kamusal alanlarin yirurlikte ki plana gére diizenlenmesine, diger maddelerin
komisyondan geldigi sekliyle uygun olduguna ve ayrica planda ticaret alani olarak diizenlenen islamlar Mahallesi 104 ada 285
parselin sosyo-kiultirel tesis alani olarak dizenlenmesine oy birligi ile karar verilmistir

Baskan
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ANTALYA ILI KAS iILCESI KALKAN, BEZIRGAN VE ISLAMLAR
MAHALLESININ BIR KISMINDA REVIZYON VE ILAVE
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. GENEL TANIM

Planlama alani olan Kalkan, Bezirgan ve islamlar Mahallesinin bir kisminda
Antalya ili Kas ilcesi sinirlari icerisinde, yaklasik 544 ha toplam 31 adet 1/1000
Olcekli P22-B-24-A-4-A, P22-B-24-A-4-B, P22-B-24-A-3-A, P22-B-23-B-3-C, P22-
B-24-A-4-D, P22-B-24-A-4-C, P22-B-24-A-3-D, P22-B-24-A-3-C, P22-B-23-C-2-B,
P22-B-24-D-1-A, P22-B-24-D-1-B, P22-B-24-D-2-A, P22-B-24-D-2-B, P22-B-23-C-
2-C, P22-B-24-D-1-D, P22-B-24-D-1-C, P22-B-24-D-2-D, P22-B-24-D-2-C, P22-B-
24-01-D, P22-B-23-C-3-B, P22-B-24-D-4-A, P22-B-24-D-3-A, P22-B-24-D-3-B,
P22-B-24-C-4-A, P22-B-24-04-B, P22-B-24-D-3-D, P22-B-24-D-3-C, P22-B-24-
C-4-C, P22-C-04-A-2-A, P22-B-23-C-2-A, P22-B-23-C-2-D nolu halihazir

haritalarda siniri belirtilen alani kapsamaktadir.

Kalkan, Bezirgan ve islamlar Mahallesi karayolu ulasimi acisindan oldukca
elverisli bir konuma sahip olup, bagh ofdugu ilce merkezi Kas ilcesinin kuzeybati
kesiminde bulunmakta olup, uzakligi 27 km’ dir. Onemli merkezlere uzakliklari su
sekildedir; Antalya’ya 196 km, Ankara’ya 666 km, izmire 412 km ve istanbul'a
832 km, Konya'ya 512 km, Trabzon’a 1407 km, Van’a 1687, Gaziantep'e 1024 km'
dir.

Planlama Alani, karayolu ulasimi gibi havayolu ve denizyolu ulasimi
bakimindan da oldukca elverigsli bir konuma sahiptir. Havayolu ulasimi olarak
Antalya il merkezinde bulunan Antalya havalimani ile denizyolu olarak; Antalya

Limani ve Kas merkezde yer alan balik¢i barinagi ve yat limani bulunmaktadir.

Planlama alani, Antalya Ili, Kas ilcesi, Kalkan, Bezirgan ve islamlar Mahalle
sinirlari icerisinde yer almakta olup, alan Antalya Bulyuksehir Belediyesi ve Kas

Belediyesi Idari yetkisindedir.

Planlama alani topografik yapi acisindan genel olarak diiz ve az egimli bir
yapiya sahiptir. Egim degeri ise %0-60 araliginda degismekte olup, bu alanda
egim degerleri; %0-10t %10-20, %20-30, %30-40, %40-50 ve %50-60

araligindadir

Akdeniz Planlama Biirosu(Funda YORUK - Sehir Plancisi)



ANTALYA iLi KAS ILCESI KALKAN, BEZIRGAN VE ISLAMLAR
MAHALLESININ BIiR KISMINDA REViIZYON VE ILAVE
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Kalkan, Bezirgan ve islamlar Mahallesinin yiiksek kisimlarinda tepe noktasi

bulunmaktadir. Baki noktasi olusturabilecek ytksek bazi alanlar mevcuttur.

Kalkan, Bezirgan ve islamlar Mahallesinde Akdeniz iklimi hikim sirer.
Genel iklim ozelligi; yazlan sicak ve kurak, kislart 1lik ve yagishdir. Bagl

bulundugu Kas ilcesinde genel olarak hakim rizgar yonu ise kuzeydir.

Planlama alani ve cevresi Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan 1996
yilinda yayimlanan ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili
karari ile yudrarlige giren Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasrna gore 2. Derece

deprem boélgesinde yer almaktadir.

Antalya il Afet ve Acil Durum Mudurligu’niin 31.08.2016 tarih ve 1980 sayili
yazisina istinaden Kalkan, Bezirgan ve isfamlar Mahallesinde Afete Maruz Bélge

Karari bulunmaktadir.

563 ha buyuklugundeki Kalkan, Bezirgan ve islamlar Mahallesi Planlama
alaninda revizyon imar plani yapilan alanin jeolojisini Beydaglari formasyonuna ait
kirectasi, Mandirkaya formasyonuna ait kiregtasi ve yamac¢ molozu olusturur. Orta-
kalin tabakal gri, acik gri, kirllma yizeyi bej, krem, acik gri, kirli beyaz renkli yersel
rudist yama resifli kiregtaslarindan olusur. Calisma alaninda yapilan 6.0, 7.50,
9.00 ve 10.50 metre derinlikli jeoteknik amacl sondajlarin tamaminda kiregtasi ve
yamac¢ molozu birimleri gecilmis olup U¢ kuyuda 1.5 m dolgu, yirmi dort kuyuda ise
1.5 m bitkisel toprak gordlmustir. S6z konusu bu raporda inceleme alaninda
UYGUN ALANLAR (UA-2.2), egimli arazilerin oldugu yerler 0-%10 egimli alan
ONLEMLI ALAN(OA-2,3),%10-%60 aras!i yiksek egimli alanlar ise ONLEMLI
ALANLAR(OA-2.3) olarak degerlendirilmistir.

Planlama alani, Kas ilce merkezi'ne yakin olmasi sebebiyle kirsal karakterli
bir yapi sergilese de yapilasmalar irdelendiginde son donemde yapilimis tim

yaplilar villa statlistinde olup belli bir gelir grubuna hitap ettigi gortulmektedir.

Antafya Buyuksehir Belediyesi, ASAT Genel Muadurlugli, Cevre Koruma ve
Kontrol Dairesi Baskanhgl nin 06.12,2016 tarih ve 41933 sayili yazi ekinde verilen

Ncz. dosyasinda belirtilen isale hattina istinaden, Bezirgan ve islamlar Mahallesine
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icme suyu hattt mahallenin icme su ihtiyacini karsilamaktadir. Buna karsin

mahallede kanalizasyon sebekesi bulunmamaktadir.

Sosyokdulturel, ticari, saglik, egitim fonksiyonlu yapilar agisindan merkeze
yakin olmasinin etkisiyle karayolu Uzerinde 1 adet akaryakit istasyonu, lokanta,
bakkal, mobilya attlyesi gibi ticari alanlar ile planlama alani butintinde 2 adet
Cami, 3 adet Resmi Kurum Alani, 4 adet Egitim Kurumu, ¢ok sayida Park Alani, 1
adet Sosyal Tesis Alani, 5 adet Belediye Hizmet Alani ve 1 adet saglik evi

bulunmaktadir,

Planlama Alanina ait daha 6nce yapilmis 1/5000 olcekli Nazim imar Plani ve
1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani bulunmaktadir. Ancak farkli tarihlere ait mevzi
imar planlart bulunmaktadir. Planlama alani st Olcekli plan olarak Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan onaylanan 1/100000 olcekli
Antalya-Burdur-Isparta Planlama Boélgesi Cevre Duzeni Plani igcerisinde kalmakta

olup, bu planda kentsel yerlesim alani, tarim alani ve cevresi orman alani olarak

gosterilmistir.
1.1 Sosyo- Ekonomik ve Demografik Yapi

Kalkan, Bezirgan ve islamlar Mahallesi genel niifus durumu bakimindan
buylk bir degisim yasamamakla birlikte ntfus artisi gozlenmektedir. Ayrica
Kalkan, Bezirgan ve Islamlar Mahalleleri, Kas ilce merkezinden kopuk ve mesafe
olarak aralikli olmasi sebebiyle yerlesim kendi icerisinde zamanla merkez

olusturmustur.

Kalkan Mabhallesinin Cumhuriyet donemindeki ndfusuna ait ilk bilgiler 1935
yilina ait olup 317 kisi yasamaktaydi. Bu rakam 1975 nifus sayimindan anlasildigi
Uzere % 644,2 oraninda artarak 2359 kisiye yikselmistir. Yerlesim nifusunda
Kirllma noktasi 1980 yili olmustur Yerlesim nidfusu 1980 yili sonrasinda suirekli
artis kaydetmistir. 1980 yilinda 622 Kkisiye gerilemis olan yerlesim ntfusu, 1985
yilinda %101 oraninda bir artigla 1252 kisiye yukselmistir, 1980 yilindan 2010
yilina kadar, 30 yillik bir sirede yerlesim nufusu %400’1Uk bir artis oraniyla 622
kisiden 3173 kisiye yukselmistir. Bu artista en buyuk pay, suphesiz 1980’li yillarla

birlikte devreye giren turizm olgusunun yarattigi yeni potansiyellerdir.
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Planlama alani, Kalkan yerlesiminin yerli ve yabanci turist acisindan tercih
edilir olmasi, ikinci konut yogunlugunun artmasina sebep olmustur. Kalkan,
Bezirgan ve Islamlar Mahallelerinde ki yerli yasayan niifus az sayida olup bunlarda
gecimini tarim, hayvancilik ve en c¢okta turizmden saglamaktadir. Mahalle disina
calisma amach olarak gidenler daha c¢ok seracilik Uzerinde yogunlasmis ve
Demre, Kinik, Ova Mahallelerine gitmektedir. Kalkan Mahallesinin bircogunu villa

tipi evler ile turizmden faydalaniimaktadir.

Sosyo-ekonomik yapinin 6grenilebilmesi amaciyla yerinde yapilan gozlem ve
anket sonuclarina gore; llce halkinin c¢ogunun yayla koylerinde topraklari
mevcuttur. Ova ve yaylalarda yurdumuzun yas sebze, meyve ve cicek Uretimi
yaplimaktadir. Kig aylarinda da dretim seralarda yapilarak icte ve dista
pazarlanmaktadir Yine yuksek ve daglik yerlerde, elma uUretiminde 6nemli bir
tarim girdisidir. Ayrica egimli yamaclarin yer aldigi Kalkan ilcesinde iklim, toprak ve
egim degerlerine en iyi uyum saglamis olan bitki zeytindir. Ancak turizm olgusuyla
beraber yerlesimin merkezinde zeytinliklerin azaldigi gozlenmektedir.

Kalkan, Bezirgan ve islamlar Mahallesinde halkin buyiik bir kismi kendi
konutlarinda mulk sahibi olarak ikamet etmektedir. Planlama alanindaki konutlarda

girisler cadde ve yola ddnuk sekilde konumlandiriimistir.

Planlama alaninda gunltk ihtiyaclarin karsilanabilecegi, ticari faaliyetlerin
yapildigr bakkal, market, lokanta, mobilya at6lyesi gibi kuclik isletme
bulunmaktadir. Ayrica halk her hafta kurulan pazardan sebze-meyve ihtiyacini
karsilayabilmektedir. Kalkan, Bezirgan ve islamlar Mahallesinde yapilan arazi ve
anket calismalarina gore; mevcut yerli halkin bulundugu konut dokusunda konutlar
1980'fi vyillarda yapilmis olup bdlgede vyeni luks yapilarin artista oldugu
g6zlenmektedir. Bolgede turizm faaliyetleri son yillarda alternatif turizm acisindan
ulke capinda 6nemli bir yer tutmakta olup, bu durum da villa kiralama seklinde

karsimiza cikmaktadir.

Planlama alani Kalkan Merkez, islamlar Mahallesinin Akbel, incebel Mevkii
ve cevresini ve Bezirgan Mahallesinin Kordere Mevkii ve cevresini kapsamaktadir.
Bolge de planlama 2040 yih hedef alinarak yapilmistir. Nufus projeksiyonlari,

Kalkan Mahallesi niifusu (TUIK Verileri) dikkate alinarak yapilmis olup islamlar ve
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Alandaki son vyapilasmalar irdelendiginde, turizm amach kullanimlarin
oldukca fazla oranda arttigi anlasiimaktadir. Planlama alaninda mevcut ana
yerlesme dokusu; mahallenin merkezinde yogunlasarak bu merkezden giderek
seyreklesen cogu 2-3 kath, mustemilatli, havuzlu, yola sifir konutlariyla mekéana

yayllmaktadir.

Bezirgan ve islamlar Mahallesi sosyo-ekonomik yapisini belirleyen ve

degisim surecini etkileyen temel dinamik turizmdir.

Planlama alani icerisinde bulunan yerlesim alanlarinin %80’ villa tipi
havuzlu yapilardan olugsmaktadir. Yerlesim alanlarinda Kalkan Mahallesinde ikamet
edenlerin yani sira, villa kiralama sistemli turizm amach kullanildigi da
gorulmektedir. Binalardaki yap! kalitesi cogunlukla “iyi ve ¢ok iyi” niteliktedir. Binalar

mevcut yerlesimde genellikle ayrik yapi diizenindedir.

Yerlesmedeki her konutta elektrik ve su bulunmaktadir. Yeni yapilar modem

yap! kosullarina goére yapilmis olup bircogu dubleks ve havuzlu liks yapilardir.

1.3. Planlamadaki Sinirlamalar

Planlama alaninin fiziki ve topografik yapisi ife ¢cevresel kaynaklan, jeolojik/
jeoteknik etlt ve tim resmi kurum goérusleri dikkate alindiginda, planlamayi

sinirlayict su esikler ortaya ¢ikmaktadir;

- Planlama alaninin icerisindeki tim teknik altyapi tesislerinin ( icme suyu sebekesi

vb.) korunmasi,

- Mulkiyet Durumu,

- Enerji nakil hatti gizergahi,

- Demre-Kas-Fethiye Devlet Karayolu,

- Egimi %60’ In Gzerinde olan alanlar,

- Planlama alani ¢evresindeki zeytinlik ve orman alanlarin korunmasi,

- Mevcut Sosyal Donati Alanlari (ilkokul, cami, resmi kurum vb.)
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- Koruma Alanlarinin bulunmasi,

- Bununla birlikte planlama alani yaklasik 563 ha 'lik imar planina esas jeolojik/

jeoteknik ettt raporu yapilan halihazir harita alani ile sinirlidir.
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2. PLANLAMA KARARLARI

2.1. Planlama Amacg ve Hedefleri

Calismanin temel amaci; arastirma-analiz-degerlendirme calismalari 1siginda,
Kalkan, Bezirgan ve Islamlar yerlesmesinin bir k/smi, mevcut planlama
sorunlarinin tespiti ve 0Onerilecek ¢ozumlerle, sosyo-ekonomik ve mekansal
yapl deseninin, arazi kullanim durumunun bir bdtin icinde arastiriimasi,
gelecek donemdeki gelisiminin duzenli, saghkl ve planli bir yapida olmasina
imkan saglayacak, gelisme seyrine yon verecek bir planlama calismasinin

yapiimasidir.

Yerlesmenin saglikh gelisimi igin, koruma kullanma dengesini kurarak dogal
yapinin tahrip edilmemesini saglayacak tedbirlerin alinmasi, planlamanin temel

hedefidir.

Bu kapsamda yukaridaki hususlar da g6z oOntunde bulundurularak Kalkan,
Bezirgan ve islamlar yerlesmesinin (lkesel ve bélgesel konumu ve 6neminin
irdelenerek, gelecek donemdeki sosyal ve ekonomik yapi deseninin yani sira

konut, ticaret, turizm vb. alanlarin yer secimi, ulasim alternatiflerini olusturmak,

Arazi kullanim kararlarini planlama alaninda yasayacak nufusun ticaret, egitim,
saglik, sosyal-kulturel, aktif ve pasif yesil alan ihtiyaclarini gerekli mekan
organizasyonlarint  yaparak, yeterli dizeyde karsilayabilecek sekilde

gelistirmek,

Planlama alaninda kullanimlar arasinda fiziki ve fonksiyonel butunltgu
saglamak, kullanimlar arasinda birbirlerini fonksiyonel olarak tamamlamalarini

ve es zamanl gerceklestiriimelerini saglayacak baglari olusturmak,

Ulasim altyapisini guvenli ve hiyerarsik bir yapiya kavusturarak siste matize

etmek ve gelistirmek,

Planlama alani icindeki kullanim alanlarinin ara¢ ve yaya trafigi acisindan

ulasilabilirliligini artirmak,
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* Yerlesimde yer alan ve su anda kullaniimayan potansiyel kullammliari

gelistirmek,

« Sonuc¢ olarak kirsaldaki gelismeyi kontrol altina alarak, yapilasma strecine
gecis asamasinda olan yerlesmenin bu gecisinin dizenli ve planh olmasini
saglamak, artan nufusun ihtiyacini karsilayacak konut alanlarini bir plan
dahilinde dretmek, gelismekte olan turizmi desteklemek, mevcut dokudaki
yapilasmanin sagliksiz olan boélumlerini iyilestirmek, mevcut planlama

sorunlarina ¢dzim oOnerileri gelistirmek planlama amaclarindandir.

2.2.Ust Olcgekli Plan Kararlarindaki Yeri

Planlama Alanlarinin ve Yakin Cevresinin Antalya-Burdur-lsparta Planlama
Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Duzeni Planindaki Yeri

Antalya Biyiiksehir Belediyesi Meclisince onaylanan Antalya ili Kas llcesi
1/100000 Olgekli Cevre Duizeni Plani P23 pafta sinirlari icerisinde kalmakta olup;
planda bu mahalle kirsal yerlesim alani, kentsel gelisme alani, kentsel yerlesik

alani, cevresi orman alani, tarim alanlari olarak gdsterilmistir.
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2.3. Arazi Kullanim Kararlari

Planlamada arazi kullaniminin sekillenmesinde, onanli mevzii imar plani
kararlari ve uygulamalari, mevcut yerlesim dinamigi ve egilimler, kisitlamalar ve
olanaklar dncelikli olarak degerlendiriimis ve kullaniimistir. Buna bagl olarak genel
anlamda, mevcut yerlesim alani etrafi korunmus olup jeolojik etit alan sinir ve

1/100000 odlcekli Cevre Duzeni plani yerlesim siniri esik alinmistir.

Yerlesimin gereksinim duydugu ilkokul tesisi, saglik tesisleri, resmi kurum
alanr, cami, spor alani vb. sosyal donatilar mevcut ve gelisme konut alanlari g6z
onunde bulundurularak, uygun yerlerde konumlandiriimistir. Ayrica park gibi aktif

yesil alanlar, konut alanlarina dengeli bir sekilde dagitiimistir.

Planlama alaninda en temel degisiklik Kalkan kent merkezi ve Bezirgan
mahallesindeki mevcut planh alanin, buyldk bir kisminin ticaret turizm konut alani
fonksiyonlu karma kullanim alani olarak onerilmesidir. Bununla birlikte islamlar ve
Bezirgan Mahallelerinde ilave alanlar da yerlesik konut alani olarak planda yer

almaktadir.

Yerlesme dokusu icinde kalan mevcut yapilasmalarin oldugu bdlgelerde
yapilasma mumkin oldugunca korunmustur. Bu alandaki sosyal donati alanlari
aynen muhafaza edilmeye calisiimistir. Planli alana ilave bati kisimda maliye
hazinesine ait parsellerde kamusal alanlar olusturulmus olup, geri kalan sahis

mulkiyetindeki alanlar ise gelisme konut alani olarak planda gosterilmigtir.

Ayrica bu ilave alanin devaminda kiyr bandi boyunca kiyi kenar gizgisinden
ilk 50 metre boyunca park alani, ikinci 50 metre boyunca gunubirlik tesis alani ve
daha gerisi mevcut doku dikkate alinarak yerlesik konut alani ve gelisme konut

alani olarak planda yer almaktadir.

llave alanlarin yer aldi§i bolgede daha c¢ok 12 ve 15 metre yol genisligi

kullanilarak mevcut planli alanin devami olan 15 metre yol baglantisi saglanarak

devamlilik olusturulmustur

Kalkan karayolunun kuzeyinde yer alan mevcut planh alanda, karayollari

kamulastirma sinrinin planh alaninin  kuzeybati kisminda genisletiimesinden
I
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dolayr mevcutta bulunan kultirel tesis, resmi kurum alani ve park alanindan
olusan 2 yapi adasi yeniden dlzenlenerek tek plan adasi icerisinde ¢6zimlenerek

alan kullanimlari korunmustur.

Kalkan Mahallesi sinirlarinda yer alan islamlar Mahallesi Akbel mevkiinin
guneyinde mevcutta yer alan fen lisesi alani, plana islenerek lise alani olarak

gosterilmistir.

lJ Gida Tarim ve Hayvancilik Midirligi'nin 04.04.2018 tarih ve 645 sayili
kurum gorustunde belirlenen parsellerde yer alan zeytinlik alanlar, planda aynen

korunmustur.

Tirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi, 19. Bolge Midurliigii (Antalya), Tesis
ve Kontrol Mudurligid’'nin 05.09.2016 tarih ve 325088 sayili ve 25.11.2016 tarih
ve 425626 saylli yazi ekinde yer alan sayisalda yer alan enerji nakil hatti ve
koruma kusagini kapsayan direk, eksen ve irtifak alanlariyla beraber plan Gzerine
aktarilarak yine kurum gorusunde belirtilen salinim boyunca denk gelen konut
adalarinda cekme mesafeleri uygulanmis olup, cogunlukla bu alanlar yol ve park

alani olarak dizenlenmistir.

Karayollari Genel Muduarltgu, 13. Bolge Madurligimin 24.08.2016 tarih ve
205468 sayil yazisinda planda yer almasi gereken Karayollari Kamulastirma sinin

ve karayolu projesi plana islenmistir.

Antalya Kaltar Varliklarint Koruma Boélge Kurulu Mudurlagd’'nan 24.11.2016
tarih ve 79545921 sayili yazisinda belirtilen planlama alaninin giney dogusunda

yer alan 2 adet 1.derece Arkeolojik Sit Alani korunarak plana islenmistir.

Planlama alam icerisinde yer alan bazi parsellere ait onayli mevzii imar

planindaki kullanim fonksiyonlari yeni plana aktariimistir.

Akdeniz Planlama Biirosu(Funda YORUK - Sehir Plancisi)



ANTALYA iLI KAS ILCESI KALKAN, BEZIRGAN VE ISLAMLAR
MAHALLESININ BIR KISMINDA REVIZYON VE ILAVE
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

2.3.1. Ulasim Kararlari

Yapilan calismalarda; ulasim altyapisini guvenli ve hiyerarsik bir yapiya
kavusturarak siste matize etmek ve gelistirmek, planlama alani icindeki kullanim
alanlarinin ara¢ yaya trafigi acisindan ulasilabilirligini artirmak amaclanmistir.
Yerlesimin l.derecedeki yolu konumunda planlanan kamulastirma sinirini
kapsayan Antalya-Kas karayolu guizergahindaki 40 m ’lik yol yine en dnemli aks
olarak plana islenmistir. Bununla birlikte karayolunun guneyinde kamulastirma
sinirina bitisik yol aksi boyunca 10 m 'iik servis yolu profilinde 6nerilmistir. Ayrica
Kalkan -Sitlegen kavsagindaki genisletiimis, yeni kamulastirma sinirt da plana
islenmis olup cevresinde yer alan adalar kamulastirma sinirina goére yeniden
dizenlenmistir Sitlegen kavsagindan Bezirgdn Mahallesi boyunca devam eden
20 m 'lik yol aksi boyunca da Karayollari 13. Bolge Mudiirliiguniin yazi ekinde yer
verdigi sayisal eksen ve proje hatti plana eklenmistir. Boylelikle karayolu yol

aksinin yogunlugu bir nevi desantralize edilmektedir.

Diger Onerilen yollar planlanan alanda ara¢ ve yaya trafigi acisindan
ulasilabilirligi artirmak icin tasarlanan 10 m ve nadiren 7 metrelik yollardir. Ulasim
semasi olusturulurken mimkin oldugunca mevcut yol akslari, kadastral yollar ve
kadastral sinirlarin  kullanilmasina arazinin topografik yapisi acisindan 0zen

gosterilmistir.

Yaya trafigine de ©Onem verilmis ylUrime mesafesinde ulasilabilirligin

saglanmasi hedeflenmistir.

2.3.2. Konut Alanlari

Yerlesmede meskdn dokunun bulundugu bdlgede, genelde daginik ve
dizensiz bir yapilasma bicimi goze carpmaktadir. Planlama alanindaki konutlarin
bircogunun yazlik olarak kullanildigi ya da turizmin bir parcasi olarak dénemlik

kiraya verildigi gozlemlenmistir.

Yerlesik doku icerisinde yer alan 7 farkh boélgede yogunlasmis eski doku
genellikle 2 ve 3 kath ayrik nizam yapilardan olusmaktadir. Duzensiz bir yapiya

sahip olup mustemilat vb. yapilari da yanlarinda barindirmistir. Meskin konut
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alanlari icinde mevcut adalar ve yapilasma bicimlerini fazla degistirmeden ulasim
gecisleri ve ada bicimlenmelerinin olusturulmasina calisiimistir. Bu bdlgedeki yapi
nizamlar belirlenirken adanin mevcut plandaki emsal degerleri dikkate alinmis,
olup konut adalarinda ayrik nizam 2 kat, TAKS: 0.20 ve KAKS: 0.40 ve ilave
alanlarda da TAKS: 0.15 ve KAKS: 0.30 olmak uzere yapilasma dizeni

onerilmistir.

Gelisme konut alanlari belirlenirken mevcut olusumlar sulama alanlari, su
kanallari ve dere yataklarinin korunmasi, yerlesmenin gelecekte kazanacagi statt
ve nifus buyuklugld, onanh plan kararlart ve mulkiyet verileri vb. hususlar dikkate

alinarak Oneriler yapilmigstir.

Planlama alaninda plan ntfusu 7478 kisi olarak kabul edilmistir Bdlgede
planlama 2040 yih hedef alinarak yapilmistir. Nufus projeksiyonlarinda Kalkan
Mahallesi mevcut niifusu (TUIK Verileri) dikkate alinmis ofup islamlar ve Bezirgan
Mabhallelerinin bir kisminin planlama alaninda kalmasina ragmen mevcut nifuslari
ayristirllamadigindan 6ttrti, mevcut niufus verileri nufus hesaplarina dabhil
edilememigstir. Nufus projeksiyon hesaplari mevcut Kalkan Mahallesi nufusuna
gore vyapimistir. 2040 vyili nldfus projeksiyonu ortalamasi 6120 kisi olarak
bulunmustur. Planlama alani nitfusu 7478 kisi iken nufus projeksiyonunun
hesabindaki nufus 6120 kisi olup aralarindaki fark, islamlar ve Bezirgan
Mahallelerinin planlama alani icerisine giren kisminin mevcut nufus verilerinin
dahil edilmemesinden kaynaklanmistir. Planlama alaninin turizm acgisindan son
yillarda daha cok tercih edilir olmasi bélgeye goci arttirmis, bu durumda nifus

kabuliinde etken olusturmustur.

Gelisme konut alanlarinda yerlesmenin genel yapisi dikkate alinarak parsel
olusumlarina gore yapi adalari olusturulmaya calisiimistir. Plan batiininde konut

alanlari icin 2 kat 6nerisi yapimistir.

Planlama alaninda yer alan konut alanlari nifus hesabi asagidaki tabloda

verilmistir.
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PLANLAMA ALANI NUFUS HESABI TABLOSU

MESKUN KONUT(TOPLAM) 47.97 HA]| 3363 KiSI *50 MVKISI
0.30EMSAL 35.03 Ha | 2101 KiSi
0.40EMSAL 2.60 HA 209 Kisi
0.S0 EMSAL 8.30 HA 830 Kisi
0.60EMSAL 1.48 HA 178 KiSi
1 KAT 0.56 HA 45 Kisi
GELISME KONUT(TOPLAM) 29.19 HA 1801 KiSI *50 MVKISi
0.30EMSAL 26.67 HA 1600 KiSii
r
G.40EMSAL 2.52HA 201 Kisii
TICARET+KONUT (TOPLAM)** 7.73HA 309 KiSii|*50 MVKIiSi VE 1/2 KONUT ORANI
0.30EMSAL 2.52 HA 76 Kisii
0.40EMSAL 2.71 HA 108 Ki$i||
0.50 EMSAL 2.50 HA 125 Ki$iii
TICARET+KONUT+TURIZM*** 87.99 HA 2005 KiSi| 1*50 MVKIiSi VE 1/3 KONUT ORANI
0.30EMSAL 46,29 HA 925 KiSi|
0.40EMSAL 36.87 HA 983 KI§j |
0.60EMSAL 4.83 HA 97 KiSi| 1
7478 KiSi|
1
* 50 m2kisi arazi kullanim calismalarinda tespit edilen yapilara gore

belirlenmistir (yapilar genellikle [Uks/ dubleks villalardan) olusmaktadir
** Ticaret-Konut Alanlarinda konut oraniseklinde belirlenmistir.
*** Ticaret-Konut-Turizm Alanlarinda konut orani 1/3 seklinde belirlenmistir.
Alanda 7478 kisi ile toplam nufusun barinmasi planlanmaktadir.

Planlama calismasi sonucunda 47.97 ha yerlesik konut alani, 29.19 ha
gelisme konut alani, 7.74 ha ticaret-konut alani ve 87.99 ha ticaret-konut-turizm
alani olmak Uzere toplam 172.88 ha konut alani planlanmistir. 7478 Kkisilik ntfus,

kentsel alanin %32.4 'UnU olusturan 172.88 ha' lk (yerlesik+gelisme+ticaret,
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konut+ticaret, konut, turizm) bir konut alani Uzerinde oturacak sekilde; brut

yogunluk yaklasik 13.6 kisi/ha, net yogunluk ise 43.2 kisi/ha olacaktir.
2.3.3. Ticaret -Konut Alanlari

Kalkan Mahallesinde ihtiyaca yanit verebilecek nitelikte, Kalkan Mahallesi
kent merkezinden Karayoluna devam eden aks boyunca konut alti ticaret faaliyet
alanlari bulunmaktadir. Yerlesmede ticari faaliyetlerin gelecek dénemde 6nemini

artirarak daha da gelisecegi dustnulmektedir.

Toplam ticaret - konut alanlarinin btyuklugu 7.74 ha olup 1/1000 Uygulama
imar Plani icindeki payi ise %1.41 'dir. Ayrica bu alanlarda yapilasma kosullari

KAKS:0.30, KAKS:0.40, KAKS:0.50 seklindedir.
2.3.4. Ticaret Alani

Planlama alaninda Kalkan kent merkezinden Karayoluna devam eden aks
boyunca, konut alti ticaret faaliyet alanlarinin bulundugu boélge devaminda ticaret
alanlari bulunmaktadir. Bu alanlar planda ticaret alani go6sterilerek mevcut alan
kullanim kararlari devam ettirilmistir. Ticaret alanlari planda 5.2 ha afan kapsayip
1/1000 Uygulama Imar Plani icindeki pay! ise %0.96 'dir. Bu alanlarda yapilasma
kosullari KAKS: 0.30, KAKS:0.40, KAKS;0.50 seklinde Yencok =7 m’dir.

2.3.5. Ticaret- Turizm- Konut Alani

Planlama alaninda mevcut plandan farkh olarak yapilan en blylk degisim
konut alanlarinin mevcut arazi kullanim kararlarina gore ticaret turizm konut
alanlarina donusturtulmesidir.

Ticaret turizm konut alanlari planda 87.99 ha alan kaplamaktadir. 1/1000
uygulama imar plani icindeki payl ise %16.04’dur. Yapilasma kosullari mevcut

adalardaki emsal degerlerine uygun olarak E=0.30, E=0.35, E=0.40, EKJ.6O'dIr.
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2.3.6. Gunubirlik Alanlar

GuUnubirlik Alanlar planda 9.9 ha alani kapsamaktadir. 1/1000 uygulama
imar plani icindeki payi ise %1.82'dir.

2.3.7. Otel Alani

Otel Alanlar planda 5.6 ha alan kapsamaktadir. 1/1000 Uygulama imar

Plani icindeki pay! ise %1 ’dir.
2.3.8. Pazar Alani

Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan tiketicilere perakende
olarak satildigr acik veya kapali pazar yerleridir. Planda pazar alanlari 0,6 ha alan

kapsayip 1/1000 Uygulama imar Plani icindeki payi ise %0.12'dir.
2.3.9. Terminal Alani

Antalya Buytksehir Belediyesi mulkiyetinde yer alan, daha 6énce imar plani
var olan 139 ada 1 parsel planda Terminal Alani kullanim fonksiyonu olarak

Onerilmistir. Bu alan planda 0.5 ha alan kapsamaktadir.

2.3.10. Resmi Kurum Alani

Planda Resmi Kurum Alani 1.5 ha alan kapsayip 1/1000 Uygulama Imar
Plani icindeki pay! ise %0.26dIr.

2.3.11. Belediye Hizmet Alani

Planda Belediye Hizmet Alani 5.4 ha alan kapsayip 1/1000 Uygulama imar
Plani icindeki pay! ise %0.9'dur.

2.3.12. Anaokulu Alani

Planda Anaokulu Alani 0.6 ha kapsayip 1/1000 Uygulama imar Plan
icindeki pay! ise %0.1’dir.
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2-3.13. Egitim Tesisleri

Planda Egitim Alani 15.1 ha alan kapsayip 1/1000 Uygulama imar Plan
icindeki pay! ise %2.7’dir.

2.3.14. Saglik Tesisleri

Planda Saglik Tesisleri Alani 1.1 ha alan kapsayip 1/1000 Uygulama imar
Plani icindeki paylr ise %0.2'dir. Bu alanlarda yapilasma kosullari E=0.30,
Yencok=6.50 m’dir.

2.3.15. ibadet Yerleri

Planda Cami Alani 1 ha alan kapsayip 1/1000 Uygulama Imar Plani icindeki
payj ise %0.18'dir.

2.3.16. Sosyal ve Kilturel Tesis Alani

Planlama alaninda 3 adet kiltUrel tesis ve 2 adet sosyal tesis alani olmak
uzere farkh alanlarda ihtiyaca yonelik sosyal ve kultlrel tesis alani onerilmistir.
Toplamda 1.09 ha ‘lk alana sahip Kilttrel tesis alani ile 0,3 ha alani kaplayan
sosyal tesis alanlari planlama alani icerisinde dengeli olarak o6nerilmistir.
Yerlesmede sosyal ve kultirel tesis alani toplam olarak 0.8 ha alan kapsayip

1/1000 Uygulama imar Plani igindeki payi ise %0.14'tr.

2.3.17. Aktif Yesil Alanlar

Yerlesimde konut alanlari igerisinde yer yer park, botanik park, rekreasyon ve
spor alanlari ayrilmistir. Planda o6ngorilen yesil alanlarin toplami 43 ha alan

kapsayip 1/1000 uygulama imar plani icindeki pay! ise % 5.6'dir.

2.3.18. Pasif Yesil Alanlar

Planlama alaninin kuzeyi islamlar Akbel Mevkiinde ve giineyi Bezirgan
Kordere Mevkiinde mevcut plana ilave olan bdlgede; Antalya Buyuksehir
Belediyesi Mulkiyetinde mevcutta yer alan mezarlik alanlari korunarak plana

islenmistir. Planlama alaninda 1.3 ha alan mezarlik alani yer almaktadir.
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2.3.19. Zeytinlik Alanlar

Bu alanlarda; 3573 sayili kanunun 20. maddesinin ikinci paragrafi uyarinca altyapi
ve sosyal tesisler dahil toplam yapilasma, zeytinlik alaninin %10’unu gecemez. Bu
sahadaki zeytin agaclarinin sokilmesi Tarirm ve Orman Bakanhgi'nin fenni
gerekceye dayall iznine tabidir. Bu iznin verilmesinde Tarim ve Orman Bakanlhgina
bagli arastirma enstitilerinin ve mahallinde varsa ziraat odasinin uygun gorisu
alinir. Bu halde dahi kesin zaruret gorlilmeyen zeytin agaci kesilemez ve
sOkllemez. Bu alanlarda 5000 m2 den kucguk ifraz yapilamaz. Zeytin alanlarda
toplam insaat hakki altyap! ve sosyal tesisler dahil zeytinlik alaninin %10’ unu ve

iki kati gecemez.

Bu alanlarda Zeytinyagi fabrikalari ile kicuk o6lcekli tarimsal sanayi isletmeleri

yapimi ve isletiimesi T.C. Tarim ve Orman Bakanligr'nin iznine tabidir.

Zeytinlik sahalarin icinde ve bu sahalara en az 3 kilometre mesafede zeytinyagi
fabrikasi harig, zeytinliklerin vejetatif ve generatif gelismesine mani olacak kimyevi
atik birakan, toz ve duman cikaran tesis yapilamaz ve isletilemez. Bu alanlarda
yapilacak zeytinyagi fabrikalari ve kicuk 6lcekli tarimsal sanayi isletmeleri yapim»

ve isletmesi Tarim ve Orman Bakanhginin iznine baghdir.

Bu planda zeytinlik alan olarak gosterilen yerlerde 1/1000 dlcekli Uygulama imar

Planinda kamuya ayrilan yerlerin (yol, otopark, yesil vb.) 3573 sayili yasanin 20.
Maddesine gore terke konu olamayacagindan miulk sahibi tarafindan verilecek

muvakkatname belediyeye sunulmadan insaat ruhsati verilemez.

Planlama alaninda toplam 103.5 ha Zeytinlik Alanlar bulunmaktadir.

2.3.20. Diger Kullanimlar

Klcguk Sanayi Sitesi Alant;

isletmelerinin yer aldii, daha ¢ok dogrudan kentliye yénelik hizmet ireten, 1593
sayill “Umumi Hifzthsihha Kanunu ve ilgili Yonetmeliklerine uygun olarak, cevre ve
saghk kosullan acisindan ayrilmalari ve gruplasmalari gerekli gorilen is

unitelerinin yer aldigi alanlardir.
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Bu alanlarda mevcut nufusun ihtiyaclarina cevap verecek dumansiz, kokusuz, atik
ve artik birakmayan ve cevre sagligi yoninden tehlike yaratmayan imalathaneler,
mamul veya islenmis malzemelerden esya (retenler, montaj, tamirhane,

paketleme, ambalajlama yapanlar, parlayici, patlayici, yanici maddeler icermeyen
atolyeler yer alabilir.

Alanda toplamda 0.7 ha lik Teknik Altyapi Alani Onerilmektedir. Teknik

Altyap! kapsaminda trafo alani, kati atik terfi merkezi, su deposu yer almaktadir.

12.8 ha orman alani, 33.3 ha tarim alani, 0.5 ha agaclandirilacak alan

(mezarhk), 0.60 ha dere alani plana islenmistir.

Ayrica Planlama alaninda karayolunda yer alan mevcutta yer alan 1 adet

4526 m2alana sahip akaryakit istasyonu da plana islenmistir.

1/1000 Uygulama imar Plani Pafta Adedi :31
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3. STANDARTLAR TABLOSU

KALKAN BEZIRGAN iSLAMLAR MAHALLESI IMAR PLANI STANDARTLAR TABLOSU

Alan Kullanimlari Planlanan m2Kisi Standartlara gore Toplam
Alan (m?2 (7478) olmasi gereken Standardi/Asgari Alana% &i
alan(m?2 alan
YERLESIK KONUT ALANI 479744 64 : : 8.7
GELISME KONUT ALANI 291970 39 : : 5.3
TICARET ALANI 52767 7 - : 0.9
TICARET+ KONUT ALANI 27450 10 : 1.4
TICARET TURIZM KONUT ALANI 879931 118 - : 16
OTEL ALANI 56078 7 : - 1
GUNUBIRLIK ALAN 99706 13 - 1.8
PAZAR ALANI 6477 1 - - 0.1
BELEDIYE HiZMET ALANI 54074 | - - 0.9
RESMi KURUM ALANI 15006 2 - - 0.2
TERMINAL ALANI 5968 1 : : 0.1
KUGUK SANAYi ALANI 4804 1 : 0.09
SAGLIK TESISLERI ALANI 11831 2 11217 1.50 0,2
(750-2000m*)
ANAOKULU ALANI 6570 1 3739 0.50 0.1
(1500-3000 m2)
ILKOKUL ALANI 20 14956 2.00
(5000-8000m*)
EGITIM ALANI ORTAOKUL ALANI 151214 20 14956 2.00 2.7
(6000-1 OOOOML)
LISE ALANI 20 14956 2.00
(6000-1 OOOONT)
CAMi ALANI - 1 3739 0.50 0.1
10835 {100Q-2500m*}
AKTIF YESIL ALAN
- 425675 43 5.9
(PARK,REKREASYON, COCUK BAHGESI)
74780 10.00
SPOR ALANI 19800 3 0.3
MEZARLIK 13660 2 . . 0.2
AGAGLANDIRILACAK ALAN 5423 1 : : 0.09
SOSYAL VE KULTUREL TESIiS ALANI ~8848 2 5608 0.75 0.2
AKARYAKIT ALANI 4527 1 : : 0.08
ORMAN ALANI 128980 17 : : 2.3
ZEYTINLIK ALAN 1035988 178 : : 18.8
TARIM ALANI 333520 45 : : 6
TRAFO ALANI 2015 0.2 : : 0.03
TEKNIK ALTYAPI ALANI 5436 1 : : 0.09
DERE 6559 1 . - 0.1
YOLLAR 1253989 191 - - 26
TOPLAM 5448845.96 100
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4. PLAN HUKUMLERI
A. GENEL HUKUMLER
1- Zeytinlik alan ile gOsterilen alanlarda, 3573 sayili Zeytinciligin Islahi ve

Yabanilerinin Asifattiriilmasi Hakkinda Kanun htkimlerine uyulacaktir.

2- 3194 Sayil imar Kanunu "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik" hukUimleri gecerlidir

3- 2863 Sayilh Kdiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'nun 8. Maddesi
gecerlidir.

4- Yapilasma kosullarinda 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 02.11,1985 tarihinde
30113 Sayili Resmi Gazetede Yayinlanan 03.07.2017 tarihli degisen Planh Alanlar
imar Yonetmeligine uyulacaktir.

5- Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhgi'nin oluru ile yirirlige giren
14.06.2014 tarih ve 405 sayili Resmi Gazetece yayinlanan Mekéansal Planlar
Yapim Yonetmeligine uyulacaktir.

6- Yapilarda Siginak Ve Otopark Yonetmeligine uyulacaktir.

7- Atk sularla ilgili 07.01.1991 sayih gin ve 20748 sayili ybnetmeligine
uyulacaktir.

8- 5491 Sayili Kanunla degisik 2872 Sayili Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden
cikarilan tim yonetmeliklerin ilgili hikimlerine uyulacaktir

9- 14.03.1991 tarih ve 20814 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kati Atiklarin
Kontroli Ydnetmeliginin huktmlerine uyulmasi zorunludur,

10- Alana iliskin olarak Cevre ve Sehircilik Il Midirligince 25.07.2018 tarihinde
onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

11- Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanligi Teknik Arastirma ve Uygulama Genel
Muadarliga tarafindan cikartilan 31 Ocak 2000 gun ve 2023 sayili Genelge
uyarinca birinci ve ikinci derece deprem bolgesinde kaya zeminlerde iki kati gecen
yapillarda ada veya parsel bazinda toprak zeminlerde her tir yapi icin parsel ve
yapi bazinda zemin etlddld yaptirilmasi gerekmektedir. Zemin Etid Raporu

yaptiriimadan insaat ruhsati verilmeyecexktir.
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12- Antalya Biyuksehir Belediyesi, Asat Genel Mudurligli, Cevre Koruma ve
Kontrol Dairesi Baskanhgimin 06.12.2016 tarih ve 41933 sayili ve 09.09.2016 tarih
ve 045.01 sayili yazilarinda belirtilen;

“-“Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi”, "Yeraltt Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya
Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik”, “igme Suyu Temin Edilen Akifer ve

v 3y

Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig” ve Antalya idaresi
Genel Mudurlagd’'nin “Su Havzalari Koruma ve Kontrol Yonetmeliginde belirtilen
hiukimlere uyulmalidir.

- Bahse konu gorus alani icerisinde miulkiyeti Genel Mudurligumuze ait 2 adet su
deposu, 1 adet ¢cesme ve arsalari bulunmakta olup; bu tasinmazlarin niteliginin
korunmasi ve uzerinde tasarruf yapiimamasi gerekmektedir.

- Yapilacak calismalarin ASAT Genel Mudurligi Su Havzalari Koruma ve Kontrol
Yonetmeligi 27/05/2013 tarih ve 8 nolu Genel Kurul Kararina “icme suyu kaynak
ve depolarinin icerisinde bulunan parselde ve isale hatti glizergahinin sag ve
solundan 10’ar metrelik bantta mutlak koruma alani huktmleri gecerlidir.” Uygun
olarak yapilmalidir.

- Yapilacak calismalar, ASAT Genel Mudurlugt Kas Sube Muaduarlaga bilgisi
dahilinde denetimli bir sekilde birlikte yurtttlmelidir.

- GOrus sorulan alanlarda icme suyu isale, sebeke hatlari ve depolari bulunmakta
olup; mevcut, icme suyu tesisleri ve depolari korunmalidir, zarar gérmemelidir,
zarar goérmesi durumunda ise zarar tazmin edilmelidir.

- Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapiilmamalidir.

- Kirlilik riski tasiyacak hicbir sivi ve kati atik, alici ortamlara birakilmamalidir.

- Sizdirnlmazlik tam olarak saglanmaldir.

- Evsel nitelikli atiksularin sizdirmaz 06zellikli fosseptikte toplanarak vidanjor
vasitasiyla atiksu aritma tesisine tasinmalidir.

- Ayrica kati atiklar icin de gerekli tim onlemlerin alinarak “uygun sekilde bertaraf

edilmesi, vyeraltisuyu kaynaklarinda kirlilik riski olusturmamasi saglanmalidir.5

hususlarina uyulacaktir.
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13- Orman ve Su isleri Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Mudirligi 13. Bolge
Madarligd’'nin 09.12.2016 tarih ve 825185 sayili ve 04.11.2016 tarih ve 729745
sayili yazilarinda belirtilen;

“-.Revize ve ilave imar plani yapilacak alan idaremize ait mevcut ve mutasavver
sulama projesi disinda kalmaktadir. Ayrica imar calismasi yapilacak alan
icerisinden 1 nolu, 2 nolu ve Bezirgan (Sarni¢cbasi) Dereleri gecmekte olup, 1 Nolu
derenin yatagi yeterli olup aynen korunmali, her iki sahilinde de 7,00’ser metre
servis yolu ayriimalidir. S$Sehir merkezinden gecen 2 Nolu derenin slahi
tamamlanmis olup mevcut durumunun korunmasi gerekmektedir. Bezirgan
(Sarnicbasi) Deresinin Antalya Karayoluna kadar olan kismindaki mevcut duvarli
Islah calismalari Bati Akdeniz Kalkinma Ajansi’nin 2012 yili Turizm Potansiyelini
Degerlendiriimesi Mali destek programi “Kalkan-Bezirgan Deresi Etrafi Cevre
Dlzenlemesi” projesi kapsaminda duvarli imalatlar yapilmis olup; gecen sire
zarfinda yatak tabaninda oyulmalar olustugu goérulmustir. S6z konusu projenin
menbaa ve mansabini olusturan yaklasik 8.3 km'lik kismi ise Bdlge
Midurligiimizin uzun vadeli calisma programina alinmis olup ;"’Kas ilcesi Kalkan
Beldesi ve Yayla Bezirgan Mahallesi Darbogazi Deresi Taskin KontrolG” isi adi
altinda planlama calismalari ihale edilmistir. S6z konusu dere yataginda
uygulanmasi gereken hidrolik acliklar ve proje karakteristikleri planlama
calismalari tamamlandiktan sonra bildirilecektir. imar calismalarinda yiizeysel
yagis sularina karsi gerekli onlemler Beledlyenizce alinmalidir, S6z konusu
sahada; 167 Sayili Yeralti sulari Hakkinda Kanunun ilgi maddeleri geregince
belirlenerek ilan edilmis yeraltisuyu mutlak koruma alani ve Idaremize ait mevcut
ve mutasavver tesis bulunmamakta olup; Iimar calismalarinda idaremizce
hazirlanan, Antalya-Kas-Kalkan Kasabasi Deniz Kaynaklari Hidrojeolojik Etut
Raporundaki bilgiler dikkate alinmali, bahsi gecen sahada; 07.04.2012 tarih-28257
sayill, Yeraltt sularinin kirlenmeye ve bozulmaya karsi korunmasi hakkinda
Yonetmelik ile 10.10.2012 tarih-28437 sayill, icme Suyu Temin Edilen Akifer Ve
Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig’'in ilgili maddelerine
uyulmali, yeraltina evsel, kati-sivi atik atiimamali ve atiksu desarji yapiimamaldir.”
"Ayrica Iimar uygulama calismasi yapilacak sahalarda; 167 Sayili Yeralti sulari
Hakkindaki Kanunun ilgili maddeleri geregince belirlenerek ilan edilmis yeraltisuyu

mutlak koruma alani ve Kurumumuzca olusturulmus yeralti suyu sulama tesisi
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bulunmamaktadir. Bahsi gecen sahalarda; 07.04.2012 tarih-28257 sayili, Yeralti
sularinin  kirlenmeye ve bozulmaya karsi korunmasi hakkinda Yonetmelik ile
22.05.2015 tarih-29363 sayili Yeralti sularinin kirlenmeye ve bozulmaya Kkarsi
korunmasi hakkinda Yonetmelikte degisiklik yapilmasina dair Yo6netmelik ile
10.10.2012 tarih-28437 Sayili icme Suyu Temin Edilen Akifer Ve Kaynaklarin
Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Tebiig'in ilgili maddelerine uyulmahdir.
Yukaridaki hususlara uyulmasi kayit ve sartlari ile yazimiz ekinde haritada yerleri
isaretli bufunan Kalkan, Bezirgan, islamlar, Cukurbag, Agullu, Bayindir, Yenikdy,
Gokcedren mahallelerini iceren alanlarda Uygulama imar Plani Calismasi
Yapilmasi idaremizce uygun bulunmustur.” hususlarina uyulacaktir.

14- Elektrik Uretim A.S, Genel Mudurligu, Hidrolik Santraller Dairesi Baskanligl,
Antalya ve Yoresi HES isleme Mudurluginun 24.11.2016 tarih ve 55978 sayili ve
17.08.2016 tarih ve 40136 sayili yazilarinda belirtilen;

"Imar plani calismasi yapilacak alanin isletme Muduirligimiz uhdesindeki
tesislerle bir iliskisi bulunmamaktadir.’lThususlarina uyulacaktir.

15- Akdeniz Elektrik Dagittim Anonim Sirketi, Tesis Muidurlugu Insaat ve
Kamulastirma Yoneticiligi'nin 29.11.2016 tarih ve 35098 sayili ve 18.08.2016 tarih
ve 23518 sayil yazilarinda belirtilen;

“S6z konusu alanda bulunabilecek Enerji Nakil Hatti ve buna bagh Elektrik
Tesislerinin  Kuvvetli Akim Sartnamesinde belirtilen 6lcti ve esaslar dahilinde,
mulkiyete konu edilemeyen yesil alana ayrilmasi halinde imar plani yapiimasinda
sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”

“Antalya ili, Kas lilcesi, Kalkan, Bezirgan, Gokcedren (Gokseki Mevkii), Yenikoy,
Cukurbag, Agullu, Bayindir ve Belenli Mahallelerinde bulunan Enerjr Nakil Hatti ve
buna bagh Elektrik Tesislerinin Kuvvetli Akim Sartnamesinde belirtilen 6lctu ve
esaslar dahilinde korunmasi durumunda imar plani yapilmasinda sirketimizce
herhangi bir sakinca bulunmamakta olup; imar planina althk edecek halihazir
harita ve tasarim imar planinin sirketimize goénderilmesi halinde yapilacak
tesis/tesislere ve konut/konutlara saglikh, kalici elektrik enerjisi verilebilmesi
yonunde sirketimiz tarafindan trafo binasi yerleri ve trafo binalarini besleyecek
Enerji Nakil Hatti yonuyle gerekli calismalar yapilarak Belediye Baskanliginiza

bildirilmesi istenmektedir.” hususlarina uyulacaktir.
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16- Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi, 19. Bolge Mudurligi (Antalya), Tesis ve
Kontrol Madarlagi'nin 25.11.2016 tarih ve 425626 sayili ve 05.09.2016 tarih ve
325088 sayili yazilarinda belirtilen;

“Tesekkilimiize ait “154 kV Kas-Fethiye Enerji iletim Hatti" gecmektedir. Enerji
lletim Hattinin isabet etti§i imar planlarinda;

-Tesislerimizin (1/25000 ve 1/5000 Olcekte hat alti gizergahinin, 1/1000 Olgekte
direk yerleri (pilon yeri) ve hat alti giizergahinin gosterilmesi,

-Kurumumuzun haklari korunarak imar plani yapilimasi,

-Hat glizergahi boyunca yapilasma sirasinda (ruhsat vs.) glizergaha isabet eden
yapl ve tesisler icin Tesekkulimutz gortusuniun alinmasi gerektigine dair plan
notunun yer almasinin saglanmasi,

-Enerji iletim Hatti Guzergahinin gectigi sahalarda uygulama yapilmadan o6nce
Tesekkulimiz gorust alinmasina y6nelik plan notunun yer almasi,

-Enerji Iletim Hattinin gectigi alanlarda iletkenlerin riizgarda salinim mesafeleri de
dikkate alinarak Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nin 44. Ve 46.
Maddelerinde belirtilen sartlara uyulmasi gerekmektedir.

Planlama sahasinda mevcut olmayan ve Ulusal iletim Sistemi Master Planinda yer
almakla birlikte, henliz giuzergah secimi yapilmayan projelerimizle ilgili olarak ise,
guzergah yer secimi islemleri tamamlandiginda ve ilgi yazi konusu planlama
sahasi isabet edecek sekilde bir tesisimiz gindeme geldigi takdirde, buna yodnelik
plan veya imar plani tadilatlari icin gerekli miracaatlar belediyenize yapilacaktir.”
Hususlarina uyulacaktir,

17- Karayollari Genel Muduarltigt, 13. Bolge Madarlagd'nin 29.11.2016 tarih ve
280827 sayill ve 24.08.2016 tarih ve 205468 sayili yazilarinda belirtilen;

“Planlama alani icerisinde kalan mevcut Devlet ve il yollarimizin kamulastirma
sinirlari ile birlikte korunmasi kaydiyla imar plant yapilmasinda sakinca yoktur.
Ancak, 1/1000 Olcekli uygulama imar plani hazirhk safhasinda Bolge
Maduarligumutz gorast alinmahdir. Yolumuza bitisik parsellerde “2918 sayili
Karayollari Trafik Kanununun 17. Maddesi ve bu maddeye bagl olarak cikartilan
Karayolu Kenarina Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Ydnetmelik7
sartlarina uygun planlama yapilmasi zorunludur.”

“Antalya Ili, Kas ilgcesi, Kalkan, Bezirgan, islamlar, Gokcedren (Gokseki Mevkii),

Yenikdy, Cukurbag, Agullu, Bayindir ve Belenli Mahallelerinde yapilmasi
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planlanan imar plani talebi incelenmistir. Ilgili saha icerisinde mevcut olan Kas-
Kalkan Sahil Yolu koridorunun planlarda korunmasi, Seydikemer-Kaikan Yolu
projesi ve yeni proje calismasi devam eden Finike -Kas Kalkan Yolu glizergahinin,
yeni yapilacak imar plani calismasinda dikkate alinmasi gereklidir. Yolumuza
bitisik parsellerde; 2918 Sayili; Karayollari Trafik Kanununun 17. Maddesi ve bu
maddeye bagh olarak cikartilan ‘Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak
Tesisler Hakkindaki Yonetmelik’ sartlarinin saglanmasi kosulu ile imar plani
yaplimasinda Bdlge Mauaduarlugumuzce sakinca yoktur. Ancak, planlama
asamasindan 0©nce 1/100 olcekli halihazir haritalardan ¢ takim Bolge
Mudurligimize  gonderilmesi  durumunda mevcut ve tasarlanan vyol
guzergahlarimiz  kamulastirma genisligi ile birlikte islenip, onaylanarak
gdnderilecektir.” Hususlarina uyulacaktir.

18- Antalya Valiligi 1l Saghk Mudurlagu'niin 07.12.2016 tarih ve 525 sayili ve
19.08.2016 tarih ve 418 saylli ve 16.06,2016 tarih ve 340 sayili yazilarinda
belirtilen;

“16.06.2016 tarih ve 25354453 sayili yazimiz ile Antalya Buytksehir Belediyesine
1/25.000 olcekli Kas ilgesi imar Planina Yonelik gondenfen kurum goriisimiiz ile;
"Mevcut planda saglik tesisi olarak ayrilmis alanlarda milkiyeti sahsa ait olan
yerlere ihtiya¢c olmadigi ve idari-hukuki acidan madarligimuzin magdur olmamasi
icin imardan cikarilmasi, (13.04.2016 tarih ve 79190145-769-E.211 sayili yazimiz
ile bildirilmistir), konu ile ilgili plan tadilati yapilirken saghk tesisi alanlarinin
mulkiyet sorunu olmayan (mdulkiyeti maliye hazinesi ve/veya belediyeye ait),
E=1.00, hmax=serbest cekme mesafeleri en fazla 5 m olacak sekilde
diizenlenmesi, ayrica devlet hastanesi icin ayrilan yerlerin E=2.00, hmax=serbest,
cekme mesafeleri en fazla 5 m olacak sekilde dizenlenmesi, en az birer adet
E=1.00, hmax=serbest miulkiyet sorunu olmayan 112 acil saglk hizmetleri
istasyonu alani ayrilmasi” yontnde gorus bildirilmistir. Revize imar plani yapilirken
yukarida verilen goris dogrultusunda islem yapilmasi, plan sinir icerisinde en az
bir adet 112 Acil Saglik Hizmetleri istasyonu alani ayrilmasi gereklidir/1

“llimiz Kas llcesi Kalkan-Bezirgan-Islamlar-Gokcgedren (Gokseki Mevkii)- Yenikoy-
Cukurbag- Agullu- Bayirdir- Belenli Mahallelerinde uygulama imar plani yapildigi,
imar planina esas kurum goriisi talep edildigi bildiriimektedir. ilgi (a) sayil

Buyuksehir Belediye Baskanligi'mn yazisina istinaden ilgi (b) sayili yazimiz ile Kas
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llcesinde bulunan saglik tesisleri, tesislerde calisan personel sayilari ve planlanan
saglk tesisi bilgileri eklenerek, mevcut planda saglik tesisi olarak ayriimis
alanlarda mulkiyeti sahsa ait oian yerlere ihtiya¢c olmadidi ve idari-hukuk acidan
Maduarligumuzin magdur olmamasi icin imardan cikarilmasi, (13.04.2016 tarih
ve79190145-769-E.211 sayili yazimiz ile bildirilmistir), konu ile ilgili plan tadilati
yapilirken saglik tesisi alanlarinin miulkiyet sorunu olmayan (mulkiyet maliye
hazinesi velveya belediyeye ait), E=1.00, hmax=serbest cekme mesafeleri en
fazla 5m olacak sekilde dizenlenmesi, ayrica devlet hastanesi icin ayrilan yerlerin
E=2.00, hmax=serbest cekme mesafeleri en fazla 5 m olacak sekilde
dizenlenmesi, en az birer adet E=1.00, hmax=serbest miulkiyet sorunu olmayan
112 Acil Saglhk Hizmetleri istasyonu alani ayrilmasi bildirilmistir. Ayrica ilgi (c)
saylll yazimiz ile Bakanhgimiz Saglk Yatirimlari Genel Mudurliginin yazisinda
imar planinda ‘Saglik Tesis Alani' olarak ayrilan ekte yer alan tabloda sahis
mulkiyeti tasinmazlara ihtiyac bulmadigi, bu nedenle bahse konu tasinmazlar icin
tasinmazlarin imar tadilati yapilmak suretiyle saglk alanindan c¢ikarilmasi ve
sahiplerinin tasarrufuna birakilmasi bildiriimistir. Yukarida bahsi gecen yazi ve
ekleri de go6z o©ninde bulundurularak; ilgi (b) sayih yazimiz ve eki saglik
tesislerinin oldugunu tasinmazlari Saglik Tesisi Alani E=1.00, hmax=serbest,
cekme mesafeleri en fazla 5 m olacak sekilde dizenlenmesi, devlet hastanesi icin
ayrilan yerlerin E=2,00, hmax=serbest, cekme mesafeleri en fazla 5 m olacak
sekilde diizenlenmesi, yatirim programina teklif edilen Kas Halk Saglgi Merkezi
icin en az 1.500 mZlik E=1.00, hmax=serbest, cekme mesafeleri en fazla 5m,
mulkiyet sorunu olmayan (miulkiyet maliye hazinesi ve/veya belediyeye ait), 112
ASHIi icin en az 550 m2lik, E=1.00, hmax=serbest, cekme mesafeleri en fazla 5 m,
mulkiyet sorunu olmayan alan ayrilmasi, eski planda saglik tesisi olarak ayriimis
sahis milkiyeti yerlerin Bakanhgimiz Saglhk Yatirimlari Genel Mudurligunin
gortust dogrultusunda saglk alanindan cikarilmasi ve sahiplerinin tasarrufuna
birakilmasi istenmektedir.”

“Mevcut planda saglik tesisi olarak ayrilmis alanlarda mdulkiyeti sahsa ait olan
yerlere ihtiya¢c olmadigi ve idari-hukuki agcidan mudurligimiziun magdur olmamasi
icin imardan cikariimasi, (13.04.2016 tarih ve 79190145-769-E.211 sayil» yazimiz
ile bildirilmistir), konu ile ilgili plan tadilati yapilirken saglik tesisi alanlarinin

mulkiyet sorunu olmayan (mdulkiyeti maliye hazinesi velveya belediyeye ait),
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E=1.00, hmax=serbest, cekme mesafeleri en fazla 5 m olacak sekilde
dlizenlenmesi, ayrica devlet hastanesi icin ayrilan yerlerin E=2.00, hmax=serbest,
cekme mesafeleri en fazla 5 m olacak sekilde dizenlenmesi, en az birer adet
E=1.00, hmax=serbest, mulkiyet sorunu olmayan 112 Acil Saglik Hizmetleri
istasyonu alani ayrilmasi istenmektedir,” hususlarina uyulacaktir

19- Saghk Bakanhgr Saglhk Yatirimlari Genel Mudarligi’'nin 23.03.2016 tarih ve
1147 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir,

20- Antalya Valiligi Halk Saghgt Mudarlagi’'nin 22.11,2016 tarih ve 1531 sayil ve
07.09.2016 tarih ve 1188 sayili yazilarinda belirtilen;

“Saghkh icme suyu temini, atiklarin ilgili mevzuatlar cercevesinde bertarafinin
saglanmasi ve her asamada; 1593 sayili Umumi Hifzissihha Kanunu huktmlerine
uyularak, cevre ve toplum saghginin korunmasina yodnelik gerekli tedbirlerin
alinmasi gereklidir.”

“Planlamada, basta yerUsti ve vyeraltt su kaynaklari olmak Uzere dogal
kaynaklarin, icme ve kullanma su ihtiyacini karsilayan yapilarin, kanalizasyonlarin,
mezarhk yerlerinin, saglik tesislerinin, okul, cami vb. umumi mabhaller gibi sosyal
ve teknik altyapilarin, ilgili mevzuatinda 6ngoriulen kurallar cercevesinde kullanimi
ve korunmasi gereklidir.” Hususlarina uyulacaktir.

21- Antalya Valiligi Cevre ve Sehircilik il Mudirligi'nun 05.12.2016 tarih ve 24121
sayili ve 14.10.2016 tarin ve 20424 sayili yazilarinda revizyon ve ilave imar plani
yapilan alan icin;

“Planlama alani igcerisinde Antafya Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun
“16/09/2004 tarih ve 30 sayili karari ile Kas Ilgesi, Kalkan Beldesi lll. Derece Dogal
Sit Alan1” bulunmaktadir. lll. Derece Dogal Sit Alani icerisinde yapilacak olan imar
plani teklif dosyalarinda, 23.03.2012 Tarih ve 28242 sayilli Resmi Gazete'de
yayimlanarak vydrurlige giren "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yonetmelik" ve bu Yonetmelik dogrultusunda yayimlanan 27.10.2014 tarihli ve
2014/23 sayill “Korunan Alanlarda Yapilacak imar Plani Teklifi Usul ve Esaslarina
Dair Genelge” dogrultusunda hazirlanarak Antalya Valiligine (Cevre ve Sehircilik Il
Madurligu)sunulmasr  ve  Valilik  Teknik inceleme Raporu ile birlikte
degerlendiriimek Gzere Bakanligimiza (Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Madarlag) iletiimesi gerekmektedir. Planlanmasi disuntlen alan icerisinden kiyi

kenar cizgisinin deniz tarafinda ve sahil seridinde (kiyt kenar cizgisinin kara
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tarafindaki ilk 100 metre) kalan alanlar yer almaktadir. 1/1000 olgekli planlarin
yapimi asamasinda, onayh kiyi kenar cizgisinin gincel haritalar Gzerine aktarim
isleminin yapilmasi ve Bakanligimizca onaylanmasi gerekmektedir. Glncel sayisal
ve raster kayitl halihazir haritalarin aktarim yapilmak tzere Sube Mudurligumiuze
iletiimesi gerekmektedir. 3621 Sayili Kiyi Kanunu, 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmelik hukimlerine uygun olarak hazirlanmis plan teklifinin iletiimesine
muteakip konu ile ilgili goris olusturulabilecektir. Belirtiien alan tzerinde yapilacak
faaliyetler ©ncesi, faaliyet sahibi tarafindan Cevresel Etki Degerlendirmesi
Yonetmeligi  hikumleri  kapsaminda  degerlendirme  yapilmasi  icin, |l
Mudurligumuize basvuruda bulunulmasi gerekmektedir. Herhangi bir faaliyet
kapsaminda olusacak atiksu ve diger atiklarin bertarafi konusunda ilgili
yonetmelikler cercevesinde gerekli cevresel tedbirlerin alinmasi gerekmektedir.
5491 sayili Kanunla degisik 2872 sayih Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden
cikartilan ydnetmelik huktmleri ve Merfi mevzuat cercevesinde ilgili kurum ve
kuruluslardan gerekli her tarlt izinlerin alinmasi, ekolojik dengenin bozulmamasi
ve cevrenin korunmasina yonelik tedbirlere riayet edilmesi gerekmektedir. Ayrica,
imar Planlarinin hazirlik siirecinde planlama alaninin kadastral yollar ile ulasiminin
saglanmasi, Ust Olcekli plan kademelenmesine uyulmasi, bitincdl plan anlayisinin
benimsenmesi, gincel tapu kayitlarinda belirtlen beyana esas tasinmaz
maliklerinin izinlerinin alinmasi hususlari dikkate alinmalidir.”

“Planlama alaninda Su Kirliligi Kontrolii Yo6netmeliginin Su Kalitesine iliskin
Planlama Esaslari ve Yasaklar bashgi altindaki hikimlere ve Sularin Korunmasi
ile ilgili esaslarin belirtildigi 4. Maddedeki hukimlere uyulmasi, s6z konusu alanda
yapilmasi istenen proje kapsaminda olusacak her turli atik su ve atigin bertarafi
ile ilgili olarak gerekli tedbirlerin alinmasi, 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu Kanuna
istinaden cikarilan yonetmelik hdkumleri ve Mer'i Mevzuat cercevesinde ilgili
kurum ve kuruluglarin gerekli her tarli izinlerin alinmasi, ekolojik dengenin
bozulmamasi ve cevrenin korunmasina yonelik tedbirlere riayet edilmesi
gerekmektedir.” Hususlarina uyulacaktir.

22- Gencglik ve Spor Bakanligi Spor Genel Mudurliga Tesisler Dairesi
Baskanligimin 21.12.2016 tarih ve 103235 sayili yazisinda belirtilen hususlara

uyulacaktir.
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23- Kas Kaymakamhg:r Malmadarlagi'nin 08.06.2017 tarih ve 960 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

24- Antalya Valiligi Defterdarhik Milli Emlak Dairesi Baskanligi Toros Emlak
Mudarligiu'nin 29.08.2016 tarih ve 34494 sayili yazisinda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

25- Antalya Valiligi il Afet ve Acil Durum Mudirlugi'nin 06.12.2016 tarih ve 40131
sayili ve 31.08.2016 tarinh ve 1980 sayili yazisinda belirtilien hususlara uyulacaktir.

26- Kiltir ve Turizm Bakanhgi, Antalya Kiultir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu
MadurlGgimin 24.11.2016 tarih ve 5002 sayili ve 25.10.2016 tarih ve 4494 sayili
ve E.2215131 sayilh yazilarinda belirtiien ve bu yazinin ekinde verilen Antalya
Kaltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun 29.05.2008 tarih ve 2409
sayili kararina, 28.09,2009 tarih ve 3401 sayil kararina, 28.08.2012 tarih ve 904
sayilh kararina, 16.12.2013 tarih ve 2222 sayili kararina 18.01.2019 tarih ve 8776
sayili kararina, 27.05.2021 tarih ve 12343 sayili kararina uyulacaktir,

* |. Derece Arkeolojik Sit Alani: Arkeolojik sit alanlari; insanligin varolusundan
glnumuze kadar ulasan eski uygarliklarin yer altinda, yer Ustiinde ve su altindaki
urdnlerini yasadiklari devirlerin sosyal, ekonomik ve kulttrel 6zelliklerini yansitan
her tarlG kdlttr varhiginin aldigi yerlesmeler ve alanlardir. Arkeolojik sit alanlari
yuksek kurulun "Arkeolojik Sitler Koruma Ve Kullanma Kosullari" ilke kararinda
belirtilen hikimler gecerlidir. 1. Derece Arkeolojik Sit; korumaya yonelik bilimsel
calismalar disinda aynen korunacak sit alanlaridir. Bu alanlarda higbir sekilde
yapllasmaya izin verilemez, aynen korunacak sit alani olarak belirlenmis ve
bilimsel amacli kazi disinda higbir kazi yapilamaz.

* 2863 Sayilll Yasanin 8. Maddesi dogrultusunda Koruma Alani igerisinde
yapilacak her tarli insaat ve fiziki uygulama icin Koruma Kurulunun izni
alinacaktir. Bu hukim cercevesinde alanda yapilacak her tlrli proje/faaliyet icin
Antalya KVKBK onayi! alinmasi zorunludur.

27- Orman Genel Mdudiarlugt, Antalya Orman Boélge Mudarlugt, Kas Orman
isletme Mudurliginin, 03.03.2017 tarih ve 433069 sayili yazisi ile 06.09.2016
tarin ve 1990514 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir,

28- Planlama kapsaminda; Nazim imar Planin ulasim, yogunluk ve kullanim
kararlarinda olumsuzluk iceren ve plan batiunligunid bozucu nitelik tasiyan plan

degisikligi yapilamaz.
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29- Fonksiyon ayrim cizgileri planda gosterilmistir. Ancak buyuk parsellerde; plan
butinliguni bozmayacak sekilde plan tadilatt gerektirmeden fonksiyon ayrim
cizgisi dikkate alinmadan uygulama yapilabilir.

30- ki parselde iki farkli kullanim fonksiyonu var ise plan degisikligi yapiimadan
tevhit edilemez.

31- Fonksiyon ayrim cizgilerinde, parselasyon plani yapilirken butincullaga
bozmayacak sekilde kaymalar yapilabilir.

32- Orman sinirlari igcerisinde zorunlu olarak birakilan yol alanlari ile ilgili Orman
Bolge Muduarliginden izin alinmadan yol acilamaz.

33- Imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu kapsaminda kalmayan
alanlarda imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etit yapilmadan parselasyon
plani (imar uygulamasi) yapilamaz.

34- Planlama alanindaki yol gtizergah sinirlari icerisinde kalan su sarniclari, tescilli
agac vb. korunmasi gerekli agaclar, sarniclar korunarak kaldirirma veya reflje
alinip buna gore yol izleri dizenlenecektir

35- 3194 sayili imar kanunun 18. madde uygulama sinirlarini ve etaplarini
belirlemeye belediyesi yetkilidir. Planin genel ortalama zayiatina gore ilgili belediye
tarafindan etaplama sinirt belirlenir. S0z konusu etaplama sinirlari icerisinde
parselasyon calismalarinda 18. Madde Uygulamasi yapilmasi zorunludur. Bu
plandan O6nce uygulama imar planina esas parselasyon yapiimis ise, yeni
uygulamada bu durum dikkate alinacaktir.

36- Plan onama sinir icerisinde; uygulama imar planlari esas alinarak imar
uygulamasi yapilmadan insaat ruhsatf verilemez, (6ngdrtlen yol, meydan, yesil
alan ve otopark gibi kamu yararina ayrilan yerler bedelsiz olarak tapuda terk
edilmeden insaat ruhsati verilemez.) Imar uygulamasi asamasinda miilkiyet
aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen sayisal ortamda
hazirlanmis olan degerler esas alinacaktir.

37- Halihazirda pissu sistemi varsa kapasitesinin elverdigi 6lcide mevcut yapi ve
tesisler bu sisteme baglanacaktir. Arazi yapisinin egimli olmasi nedeniyle (st
yollara cephe parsellerin, kot farkindan dolayr kanalizasyon baglantisi
yapillamamasi halinde, kanalizasyon baglantilari alt parsellerin sinirindan
geciriimek ve insaat veya arsa sahiplerinin muvaffak atlari da alinarak, arazi egimi

ve mevcut binalarin durumu da g6z o6nunde bulundurularak, cevreye zarar
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vermeyecek sekilde alt - yan yoi ve parsellere kanalizasyon baglantilari
yaptiriimadan iskan ruhsati verilemez.

38- Mevcut kanalizasyon ve aritma tesisine baglanti yapilamaz ise toplu konut
yada kooperatif insaatlarinda aritma tesisi yapilmasi zorunludur. Aritma tesisi ile
birlikte tim alt yapi tesisleri tamamlanmadan ve mahalli cevre kurulundan desarj
izin belgesi alinmadan yapi! kullanma ruhsati verilemez.

39- Konut yapilmasi halinde pissu sistemi yoksa konutlarda, 19.03.1971 gin ve
13783 sayili resmi gazete de yayinlanan "lagim mecrasi insasi mimkin olmayan
yerlerde yapilacak cukurlara ait yonetmelik hiktumlerinde belirtilen boyut nitelik ve
sartlara uygun olacak bicimde pissu cukurlart yapilarak kanallar buraya
baglanacaktir,” Pissu hicbir sekilde deniz, gol, akarsu, kanal, dere ve tabii araziye
desarj edilemez.

40- Bu plana gore teknik altyapi sistemi (yol, icme ve kullanma suyu, pissu sistemi
enerji sistemi, ¢cop sistemi) yapiimadan yapilara iskan ruhsati verilemez.

41- ilgili idare, meclis karari alarak uygun gordugu yerlerde yapilarin estetigi,
rengi, cati ve cephe kaplamasi ile ilgili kurallar getirmeye, yapilarin insasinda
yoresel malzeme kullanilmasina ve yoresel mimarinin dikkate alinmasina iliskin
zorunluluk getirmeye yetkilidir. ilgili idareler bu amacla ilgili kamu kuruluslarinin da
katimiyla, uzmanlardan olusan mimari estetik komisyonlari kurabilirler.

42- imar adasinda verilen imar kosuluna goére tim imar adasinin ¢ézimi belediye
encumenince belirlenmeden adadaki parsellere tek tek yapi izni verilemez.

43- Kadastro ve imar plani hatti arasindaki uyusmazliklardan kaynaklanan 1
metreye kadar uyumsuzluklari ¢6zmeye, yolun genisligi ve giizergahi degismemek
kosulu ile dizeltmeye veya yapilasmanin bicimine gore esas dogrultuyu
degistirmemek ve daraltmamak kosulu ile tasit ve trafik yollarini 1 metreye kadar
genisletmeye belediyesi yetkilidir.

44- Pafta lUzerinde yer alan mulkiyeti gosterir cizgiler onama disi olupt yoi gdésterici
niteliktedir.

45-Arazideki kacak yapilar yikilmadan ilgili parsele insaat ruhsati verilemez.

46- Bu plan, mevzuata aykiri olarak yapilasmis yapilar icin herhangi
olusturmaz. Bu planin onayindan O0nce mevzuata aykiri olarak yapilasmis olan

yapilara ilgili kanunlar uyarinca ilgili idaresince islem yapilir.
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47- Bu planin onayindan o6nce duzensiz olarak yapilasmis alanlarin, cevreye
olabilecek zararlarinin azaltilmasi amaciyla sagliklifastiriimasi, yenilenmesi ve
yasanabilir hale getirilmesi icin gerekli tedbirler alinacaktir. Planlama alani
icerisinde mevcut yapilar ekonomik 6émrint doldurana kadar korunacak olup
yikilip yeniden vyapilmasi durumunda yeni plan ve parselasyon vyapilasma
kosullarina gore yapilacaktir.

48- Bu plan kapsamindaki mimari projelerde 04,04.1991 gin ve TS 911 sayili TSE
Teknik Kurul Karan ile belirlenen "6zirli insanlarin ikamet edecegi binalarin
dizenlenmesi” kurallarina iliskin i¢c mekan mimari standartlari g6z 6ntne alinmak
suretiyle, bedensel 0Ozurli insanlarin yeni yapilacak turizm vyapilarini, Resmi
kurum ve kuruluslara ait yapilari ve umumi binalari kullanabilmelerini saglayacak
dizenlemelerin getirilmesi zorunludur.

49- Siginak ve enerji nakil hattt altinda kalan yapilarda Kuvvetli Akjm Tesisler
Ydnetmeligi hikiamleri gecerlidir,

50- Bu Plan hiikiimlerinde yer almayan hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hukUmleri gecerlidir.

51- Bayindirlik ve iskan Bakanhgrnca 1986 yilinda onaylanan Afet Evleri Mevzii
imar Plani kapsaminda kafan tasinmazlarin bulundugu bdlgede minimum parsel
buyuklugt 300 m2dir,

52- Kalkan Mahallesi 2668 nolu parselin batisinda yer alan rekreasyon alani;
belediyenin uygun buldugu vaziyet planina gore dizenlenecek olup icerisindeki
mevcut yapilar korunacaktir.

53- Kalkan Mahallesi 146 ada 1 parsel icerisinde; katli ve yer alti otoparki, katl
pazaryeri ve belediyenin vaziyet planinda belirledigi idari, sosyal ve kiltiirel amacl
kullanim birimleri yer alabilir.

54- 20 metre ve uzerinde yer alan yollara cepheli alanlarda konut altinda gayri

sithhi muesseseler hari¢c olmak tzere ticaret kullanimi yer alabilir.

B. OZEL HUKUMLER
B.1 YAPILASMA KOSULLARI
B.1.1 Gelisme konut alanlarinda yapilacak ifrazlardan sonra her parselin kamuya

ait bir yola en az 15 m cephesinin olmasi gerekir. Cikmaz sokaklarda cephesi olan
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araziler ifraz edilemez, ifraz suretiyle cikmaz sokak ihdas edilemez. Bu alanlarda
yapifarm insaat sartlari icin genel hikumlerde belirtilen hususlara uyulacaktir.
B.1,2 Meskin (yerlesik) konut adalarinda minimum parsel buyudkliginden kicuk
ve tescil edilmis parsellerde havuz cekme mesafelerini belirlemeye belediyesi
yetkilidir. Yapi tesekkiilii olusmus adalarda ise mevcut yapi nizamina uyulur.

B.1.3 Derinligi yetersiz veya on cepheleri ¢cogunlukla olusmus yapi adalarinda,
planda 6n bahce mesafesi verilmemis kesimlerde, cephe hatti olusmus mevcut
bina cephe hatlari dikkate alinarak belediyesince cephe hatlari belirlenir.

B.1.4 Yapilasmis imar adalarinda bina derinligi 7 m' den az ciktigi durumlarda arka
bahce mesafesi 2 m 'den az olmayacak sekilde bina derinligini 7 m olarak
uygulamaya belediyesi yetkilidir.

B.1.5 Meskun konut alanlarinda (A-2) parselin en fazla iki kenarina bitisik olarak
yap! yapilabilir. Uglinci kenara maksimum 2 m yaklasabilir, bitisik yapildigi komsu
parsele pencere acillamaz. Cati meyili verilemez. Parselde yapi taban alant % 40’
| gecemez.

B.1.6 Bitisik nizam verilmemis yapilar i¢cin bina boyu en fazla 30.00 m’dir. Kamu
yapilarinda (hastane, egitim tesisi, idari tesis vb.) bina boyu serbest olup, yapida
dilatasyon ve sondajli jeoteknik etid yapmak ve bina cephesine mimari
elemanlarla hareketlilik getirmek sarti ile serbesttir.

B.1.7 Bir parselde 6n- yan - arka bahce ve diger plan kosullarina uymak kosuluyla
birden fazla bina yapilabilir. Bu durumda binalar arasinda kalacak mesafe cikmalar
dahil 6 m5den az olamaz.

B.1.8 Karayoluna cepheli alanlarda ve 20 m’lik yol giuizergahina cepheli alanlarda
konut altinda ticaret yapilabilecektir.

B.1.9 2668 parselin dogusunda yer alan Rekreasyon Alani icerisindeki mevcut
yapilar, kamu kullanimi amach olmak kosuluyla ekonomik omrint dolduruncaya

kadar korunacaktir.

B.2 YAPIYA ILISKIN HUSUSLAR
B.2,1 BINALARDA KOTLANDIRMA

Tabii zeminden kotlandirma;
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Binalarda su basman kotu, yapinin oturacag! tabii zemin koése kotlan aritmetik
ortalamasindan hesaplanir ve + 1 m'yi gecemez. imar adasinin %51'i yapilasmis
ise, yeni yapilacak binayr mevcut yapilarin durumuna go6re kotlandirmaya
belediyesi yetkilidir. Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca (6.00)
m’den asagl olamaz. Son kademenin (6.00) rn’den az olmasi durumunda bir
onceki kademe seviyesine uyulur. Ayrica her kademedeki bina bélimu kendi (£
0.00) kotuna gore, imar plani iie belirlenen sacak seviyesini gegcemez.

B.2.2 BODRUM KATLAR

Butin binalarda 1 kattan fazla bodrum yapilamaz. Konut alanlarinda yapilacak
bodrum katlar zemin iz disimunid gecemez. Konut disi kullanimlarda tamami
toprak altinda kalan bodrum kat vyapi yaklasma mesafelerine kadar
sinirlandirilabilir. Egimden dolaylr aciga cikan bodrum kat zemin iz disumunu
gecemez. Konut alanlarinda aciga cikan bodrum katlar bir Gst bagimsiz bélimin
parcasi olmak ve baglantisi saglanmak kosulu ile iskana konu edilir, ayri bir
bagimsiz bolim olamaz ve emsale dahildir. iskana konu olan bodrum katlarda;
topraga dayall bodrum katlarda taban ddsemesinin (st seviyesinin tabii veya
tesviye edilmis zemine gébmuli olmamasi, dogal aydinlatma ve havalandirmasinin
pencere ve kapi acilmak suretiyle saglanmasi, ortak kullanim alanlarina bahce
baglantisinin sel, taskin ve su baskinlarina karsi tedbirlerin alinarak saglanmasi
gerekir. Havalandirma ve siginak mustemilat gibi ortak kullanim alanlarinin bahce
baglantisini saglayan kapi ve pencere bodrum katin acikta kalan alaninin %
20Bini gecemez.

B.2.3 CATILAR

Binalarda cati yapilmasi halinde cati egimi % 33 olacaktir. Cati kirmizi ve tonlari
kiremit ile kaplanacaktir. Besik catilarda cati kirllma ekseni (mahya) kisa kenara
dik olarak yapilacaktir. Bina dis sinirina yapilan kalkan duvarina, kapi ve pencere
yapilamaz. Ancak havalandirma ve isik almak amaciyla mahya aksina bir adet
maksimum 070 cm capinda yuvarlak aydinlik yapilabilir. Binalarda merdiven
kovasi yapilmasi halinde yuksekligi 2.30 m’ yi ve alani 16 m2 ‘yi asamaz.
Mahyadan sacaga dogru egimli catt yapilmasi zorunludur. Binalarda sacak
zorunlulugu yoktur Ancak, sacak yapilmasi halinde, genisligi 1.00 m' yi gecemez.
Kapali ¢cikma yapilan cephelerde ise sacak genisligi rrtax 30 cm’ yi gecemez.

Sacaklar ve yagmur olugu yodrenin mimari 6zellikleri g6z Onine alinarak

36
Akdeniz Planlama Burosu{Funda YORUK - Sehir Plancisi)



ANTALYA ILI KAS ILCESI KALKAN, BEZIRGAN VE ISLAMLAR
MAHALLESII\_IIN BIR KISMINDA REVIZYON VE ILAVE
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

detaylandirilacaktir. Ancak, sacaklar hicbir sekilde parsel sinirlarini asamaz. Cati
egimi; binanin dar cephesinden, c¢ikma hari¢c bina ana hattindan hesaplanarak
olusturulur, sacaklar hesaba katilmaz. Ancak, Ust katta kapal c¢ikma bulunan
yapilarda, cikmanin bina ytksekligince devam eden kisimlarinda cati egimi ¢ikma
ucundan hesaplanir. Yapi tesekktli olusmus bitisik nizam yapi adalarinda cat
mahya yuksekligini belirlemeye belediyesi yetkilidir. Ayrica, belediye mahallin ve
cevrenin Ozelliklerine gore yapilar arasinda uyum saglamak, gizel bir goérinim
elde etmek amaci ile dis cephe boya ve kaplamalari ile catinin malzemesini ve
rengini tayin etmeye belediyesi yetkilidir. Catilarda parapet yuksekligi 90 cm’ vyi
gecemez. Teras catilarda guvenlik amacilyla ahsap, cam ve metal vb.
malzemeden 120 cm’ e kadar parapet yapilabilir. Sacak ile parapet arasi cati
dizlemi ile batinlik arz eden kiremit ile kaplanabilir. Cati aralarina bagimsiz
bolium yapilamaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi, tesisat odasi ve
son kattaki bagfmsiz bolumlerle irtibath piyesler yapilabilir. Cati arasindaki
mekanlarda, cati egimi icerisinde kalmak ve fonksiyonunu saglamak kosuluyla
asgari yukseklik sartt aranmaz. Ancak, Ust kat tavan dosemesi ile cati ortusu
arasinda kalan hacimler, ilave kat dosemeleri yapilmak suretiyle bolinemezler.
Yangin guvenligine iliskin tedbirler alinmak sartiyla ve konutlar haric olmak Uzere
binalarin cati aralari; sergi salonu, toplanti salonu, yemekhane, spor salonu gibi
fonksiyonlarda ortak alani olarak kullanilabilir. Ozelligi olan binalarda, ihtiyac
halinde bakanlik gortst alinarak bu maddede belirtimeyen farklh uygulamalar da
yapilabilir. Cati arasinin son kat bagimsiz bolimu ile birlikte kullanilmasi amaciyla
son kat tavan dosemesi kismen veya tamamen yapilmayabilir. Merdivenler icten
baglantih olmak kaydiyla catiya ve bodruma ulastirilmasi zorunludur. Kule kubbe
ve minare gibi kisimlarin cati ortlist ile tarihi ve mimari degeri olan eski eserlerin
yeni yapilacak veya tadil edilecek cati ortileri bu kayitlara tabii degildir Glines
enerjisinden yararlanilan isitici aygitlar, cati ortisu siluetini bozmayacak sekilde
egime uyarak catl duzlemi veya bahceye yapilabilirler. Projesinde; cati, cati arasi
ve teras diuzenlemelerinin gosterilmesi zorunludur. Aciklanmayan hususlarda ilgili

yonetmelik htukimleri gecerlidir ve belediyesi yetkilidir.

B.2,4 YAPILARDA CIKMALAR
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- ACIK CIKMALAR;

Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlariicerisinde kalmak kosuluyla, yapil
yaklasma sinirindan itibaren en fazla (1.50) m'yi tasacaksekilde ¢ikma yapilabilir.
Arka ve yan bahce mesafelerine, parselsinirlarina (3.00) m 'den fazla
yaklasmamak kaydi ile (1.50) m ye tasabilir. Bina tabani zeminde yapi yaklasma
sinirlarindan daha iceri cekilerek 1. Ve 2. fikralardaki mesafelere tecaviz
etmemek sarti ile istenilen dlcilerde yapilabilir.

Bitisik nizamda bitisik oldugu komsu sinirina (2.00) m 'den fazla yaklasamaz. Acik
ve kapali Cikmalarin tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden c¢ikma altina
kadar en yakin dik mesafesi en az (2.40) m olacaktir.

- KAPALI CIKMALAR;

Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlari icerisinde kalmak kosuluyla yapi
yaklasma sinirindan itibaren en fazla (1.50) m tasacak sekilde cikma yapilabilir.
Arka ve yan bahce mesafelerine, parsel sinirlarina (3.000 m 'den fazla
yaklasmamak kaydi ile (1.50) m ye tasabilir. Bina tabani zeminde yapi! yaklasma
sinirlarindan daha iceri cekilerek 1. ve 2. fikralarindaki mesafelere tecaviz
etmemek sarti ile istenilen o6lcllerde yapilabilir. Bu kisimlar insaat emsaline
dahildir. Zemin katta kendi parsel hududu disina tasmayan, hangi katta yapilirsa
yapilsin (0.20) m 'yi gecmeyen bina cephesinden dekoratif dizenleme yapmak
amaclyla, bina cephesini komple kaplamayan motif cikmalar yapilabilir. Bahce
icinde vyapilacak dsti aclk teras ve zemin kat giris merdivenleri ile bina
cephesinden itibaren genisligi (2.50) m 'yi gecmemek, tretuvar disina tasmamak
ve en alcak noktasi tretuvar kotundan en az (2.50) m yiukseklikte yapilacak girig
sacaklari cikma degildir. Tasiyici 6zelligi bulunmayan dekoratif amach sts kolonu
yapilabilir. insa edilen bu sistemler, projelerinde detaylandirilarak godsteriimek
zorunludur. Binalarda tasiyict 6zelligi bulunmayan ve bagimsiz boélum net alanini
degistirmeyen imar yonetmeliginde belirtilen motif cikmalara ilave olarak, binalarin
hangi katinda vyapilirsa vyapilsin projesinde detaylandiriimak kaydiyla dis
cephelerinde dogal tas vb. malzeme kullanmak kosuluyla en fazla 0.30 m 'y
gecmeyen, emsal hesabina dahil edilmeyen dekoratif ve yalitim amacl dis cephe

kaplamalari yapilabilir.
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B.2.5 BAHCE DUZENLEMESI

Parsel alaninin minimum % 40’1 bahce oiarak dizenlenecektir. Yapiya iskan
ruhsatt alinmadan 0©Once parsel icerisindeki acik alanlarin dizenleme ve
bitkilendirilme isleminin tamamlanmasi zorunludur.

Bahce duvarlarinin yiksekligi en fazla 100 cm, lzerine de 150 cm 'ye kadar tel
veya cit olacak sekilde yapilir. Egimin yuksek oldugu yerlerde bahce duvarlari
yoldan en fazla 200 cm yapilir Yol kotu ile bina zemin kotu arasinda 200 cm den
fazla kot farki olmasi durumunda, 300 cm ’'de bir bahce kademesi yapilir. Egimin
yuksek oldugu vyerlerde bahcede kademesi yapiimasina ragmen 200 cm
saglamayan bahce duvarlarini 250 cm 'ye kadar yikseltmeye belediyesi yetkilidir
Bina taban alani, havuz, otopark, zemin teraslan vb. c¢iktiktan sonra ki alan bahce
alani olup bahce alani % 40’in altina disemez.

Parselde kot tutanagi hazirlandiktan sonra hafriyat izni verilir. Parselin tamami
hafredilemez. Yapinin taban alani koése noktalarindan 1 m calisma mesafesi
birakilarak hafriyat bu alanda yapilir. Parselde havuz vb, yapilar varsa onlarda da
bu kosula uyulur.

Ana binadan bagimsiz olarak bahcede tamamen toprak altinda cekme
mesafelerine kadar olan alanda yapilmak istenen bina veya tesise ait olan tesisat
alani, yagmur suyu toplama deposu, evsel atik ve geri donusim hazneleri, aritma
tesisi, yakit ve su depolari, jeneratdér, 1sI merkezi, enerji odasl,
komarluk, esanjor ve hidrofor boltmleri, kapali otoparklar vb. toprak altina yapilan
kullanimlar, bahce alaninin %20’sini gecemez. Tesisat koridoru yapilamaz.

- HAVUZLAR

Planli Alanlar imar Yoénetmeliginde belirtlen emsal harici alanlar ile birlikte,
parselin emsale konu alaninin %30’'u kadar yizme havuzu yapilabilir. YUzme
havuzu yapilmasi durumunda; yoldan en az 3.50 m cekilecek ve komsudan cekme
mesafesine uyulacaktir. Meskln alanlarda havuz cekme mesafelerini belirlemeye
belediyesi yetkilidir, imar parsellerinde birden fazla bina yapilmasi durumunda her
blok icin 1 adet havuz yapilabilir.

Havuz teras kotu; maksimum subasman kotu seviyesine kadar yapilabilir.

Havuz ve platform altinda kalan piyeslerin maksimum yuksekligi 2.40 m ‘yi

gecemez. Ancak arazi yapisi (egimi) nedeniyle 2.40 m ‘'nin {zerindeki
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uygulamalara insaat alani ve yogunlugunu arttirmamak kaydiyla belediyesi
yetkilidir.

Havuzlarin konumu mimari projesinde detaylandirilacaktir. Brit insaat alanini
arttirici ilaveler yapilamaz ve amaci disinda kullanilamaz. Ayrica; mimari statik
makine ve elektrik projelerinde havuz baglanti galerileri, makine dairesi, denge
tanki, jeneratdr, hidrofor odasi olarak planlanan iskan niteligi tasimayan otopark
gibi piyesler ve acik alanlar projesinde detaylandirilacak olup, ruhsat eklerine
tabidir. Ayrica, havuz projesi detaylandirilacaktir.

B.2.6 YAPI CEPHELERI

Meskun konut alanlarinda minimum bina cephesi sarti aranmaz, gelisme konut
alanlarinda minimum bina cephesi 6 m 'dir.

Ayrik nizam yapilarda maksimum bina cephe ve derinligi 40 m 'dir. Kamusal
alanlarda yapilacak yapilarda bina cephe ve derinligini belirlemeye belediyesi
yetkilidir.

Meskun konut alanlarinda bina derinligi 7.00 m , daha az cikan parsellerde arka
bahce mesafesi 2.00 m ye dusurilebilir. Bu karara ragmen bina derinliginin 7.00
m'den az cikmasi ruhsat diizenlemesine engel degildir.

Bina cephe rengi ¢cevreye uyumlu olarak, beyaz, krem, toprak rengi ve tonlarinda
yapilacaktir.

C. KENTSEL KULLANIM ALANLARI

C.1 KONUT ALANLARI

Yerlesme ve gelisme konut alanlarinda, konut kullanimina ydnelik olarak
planlanan alanlardir. Ancak, yol boyu ticaret olarak tesekkil etmis konut
alanlarinda bulunan parsellerin zemin kat ve yol seviyesinde veya aciga c¢ikan
bodrum katlarinin yoldan cephe alan mekanlarinda, gurulti ve kirlilik olusturmayan
ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi Ozellik tasimayan, halkin gunlik
ihtiyaclarini karsilamaya yonelik dikkan, kuafor, terzi, muayenehane, aile saghgi
merkezi, lokanta, pastane, anaokulu, kres gibi konut disi hizmetler verilebilir.
Binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla icten
baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile iliskifendiriimeyen konut disi

piyesler yapilabilir.
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ifraz yapiimasi durumunda yerlesik ve gelisme konut alanlarinda minimum parsel
buyukligi 500 m2 olacaktir. Ancak teknik problem olusmasindan dolayr 50 m2ye
kadar azaltilmasinda, Kas Belediyesi yetkisindedir. Bununla birlikte parselasyonu
yapilimis alanlarda minimum parsel buyukligu sarti aranmaz. Mevcut parselasyon

korunacak olup, tevhid ve ifraz islemlerinde mevcut m2'nin altina disemez.
C.2 KENTSEL CALISMA ALANLARI
C.2.1 Ticaret+Konut Karma Kullanim Alanlari

Ticaret Konut Afani ile gosterilen alanlar (TICK); hem ticaret hem de konut amagli
kullanilabilecektir. Bu alanlarda barinma amach konut, yerlesimin ihtiyaci olan
ticari birimler yapilabilir. Karma kullanimlarda konut kullanim orani en fazla % 80
konut olacaktir. Bu durumda konut disinda yapilacak olan birimlerde alanin

tamami kullanilabilecektir.
Ticaret-konut alanlarinda minimum parsel buyukligt 500 m2olacaktir,
C.2.2 Ticaret+Turizm+Konut Karma Kullanim Alanlari

Tek basina konut olarak kullaniimamak kosuluyla; ticaret, turizm, konut
kullanimlarindan sadece birinin veya ikisinin ve yahut da tamaminin birlikte yer

aldig! alanlardir.

Ticaret+ Turizm+ Konut Alani ile gosterilen alanlar (TICKT); hem ticaret, hem
turizm, hem de konut amach kullanilabilecektir. Bu alanlarda barinma amacl
konut, yerlesimin Ihtiyaci olan ticari birimler ile otel, motel, butik otel vb. gibi turizm
tesisleri yapilabilir. Karma kullanimlarda konut kullanim orani en fazla % 80

olacaktir. Bu durumda konut disinda yapilacak olan birimlerde alanin tamami

kullanilabilecektir.
Minimum parsel baydkliga 500 m2dir.

Konaklama amaci iie kullanilan otel, motel, tatil kdyu, pansiyon, kamping, apart

otel vb. gibi turizm tesisi yapilmasi durumunda,;

Turizm tesis alanlarinda tesisin ihtiyaci olan konaklama ve idari ofis haricindeki
servis Unitelerini kapsayan ¢camasirhane, hamam, sauna, mutfak servisi ve teknik
amach mahallerin yer alabilecegi biden fazla bodrum kat yapilabilir. Bu bodrum

katlardan egimden dolayr actga c¢ikan 1. bodrum kat zemin katin iz diusimund
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gecemez ve acgiga cikan alanin % 20'si oraninda dogal havalandirma pencereleri
ile bahce servis baglantisi saglayan giris cikis Uniteleri yapilabilir. Tamami toprak
altinda kalan bodrum katlarda havalandirma sistemleri yapilmasi zorunlu olup, bu

katlar parselin yap! yaklasma mesafeleri iz dusimi boyunca yapilabilir.

Turistik tesis alani icerisinde birden fazla yapi yapilabilir, yapilar arasi en az
mesafe 6 m 'dir. Yapilari birbirine baglayan zeminde en cok t kat yiksekliginde

kapali gecisler yapilabilir. Bu gecisler emsale dahildir.

C.2.3 Turizm Alanlari
C.2.3.1 Otel Alant:

Otel Alanlarinda “TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK" te yer alan hukiimlere uyulacaktir.

C.2.3.2 Gunubirlik Alanlari

Kamping ve konaklama unitelerini icermeyen dus, golgelik, soyunma kabini, wc,
kafe-bar, pastane, lokanta, ¢cayhane, acik spor alanlari, spor tesisleri, golf alanlari,

acik gosteri eglence alanlari, lunapark, su oyunlari parki vb. yapilabilir.
C.2.4 Ticaret Alani

Bu alanlarda; is merkezleri, ofis-blro, ishani, carsi, ¢cok katl magazalar, kamu ve
O0zel katli otoparklar, alisveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri,
sinema, tiyatro, muze, kiutuphane, sergi salonu gibi sosyal ve kdilturel tesisler ile
lokanta, restoran, gazino, dugin salonu gibi eglenceye yoOnelik birimler, yonetim
binalari, banka, finans kurumlan gibi ticaret ve hizmetlere iligskin yapi fonksiyonlari

yer alabilir.
Minimum parsel bayuklagid 500 m2‘dir.

Ticaret bolgelerinde, zemin kati ticaret olarak belirlenen yerlerde ve ticaret olarak
tesekkul etmis konut boélgelerinde 0zel baca kullanimi gerektiren is yerlerinde firin

yapilabilir.
C.2.5 Belediye Hizmet Afani

Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin goturulebilmesi
icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yoOnelik transfer istasyonu,

arac ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye
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depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim
tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kultiirel merkez gibi mahalli musterek nitelikteki
ihtiyaclar karsilamak tizere  kurulan  tesisler lle  sermayesinin  yaridan
fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi

alanlardir. Bu alanlarda E= 0.40, Yencok= 2 katftir.

C.2.6 Resmi Kurum Alani

Genel bitgce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel butceli idarelerle, il 6zel idaresi
ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan
kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus, kamu ttzel kisilerine

ait bina ve tesislerin yapildigi alanlardir. Bu alanlarda E= 0.40, Yencok= 2 kat' tr.

C.2.7 Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani

Bu alanlarda istasyonlar arasi mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmast
sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz
istasyonlari, hidrojen Uretim ve dolum istasyonlari yapilabilir. Yapi yuksekligi 2 kati
gecmemek sartiyla; bunyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaclarini karsilayacak
konaklama tesisi, teshire ve ticarete yonelik madazalar, yeme icme tesisi, oto-
market, cay ocagl, tuvalet, mescit, bife, oto elektrik, lastik¢i, yikama yaglama

fonksiyonlari yer alabilir.

Karayollart Genel Mudurligi'nin sorumlulugundaki gtzergahlarda akaryakit ve
servis istasyonlari ile bunlara bitisik konaklama tesislerinde; en fazla emsal 0.40,

en fazla kat adedi 2 kat ve yapi yapilacak en az parsel buyuklugt 5000 m2'dir.

Karayollari  Genel  Mudurligd'nin  sorumlulugu  disindaki  kara  ulasim
guzergahlarinda ve koy (kirsal nitelikli yerlesim) yollarinda, akaryakit ve servis
iIstasyonlari icin, Karayollari kenarinda yapilacak tesislerde en fazla emsal 0,20, en

fazla kat adedi 2 kat ve yap! yapilacak en az parsel buydkligi 2000 m2'dir.

"Karayollari Trafik Kanunu" ve "Karayollari Kenarinda Yapilacak Tesisler ve
Acllacak Tesisler Hakkinda Yodnetmelik ile "Petrol Piyasasi Kanunu" ve ilgili

yonetmelik hikimlerine uyulacaktir.
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Bu plandan dnce onaylanmis imar planlan bulunan ve/veya ruhsatli akaryakit ve
servis istasyonlarinda en az parsel buyukligi sartt aranmaz ve Mer'i imar

planlarinin yapilasma kosullari gecerlidir.
C. 2.8 Pazar Alani

Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan tiketicilere perakende olarak

satildigl acik veya kapali pazar yerleridir.

C.2.9 Kucguk Sanayi Sitesi Alani

isletmelerinin yer aldi§i, daha cok dogrudan kentliye yoénelik hizmet ireten, 1593
sayill “Umumi Hifzthsihha Kanunu ve ilgili Yonetmeliklerine uygun olarak, cevre ve
saglhk kosullart acisindan ayrilmalari ve gruplasmalari gerekli goérilen is

tnitelerinin yer aldigi alanlardir.

Bu alanlarda mevcut nifusun ihtiyaclarina cevap verecek dumansiz, kokusuz, atik
ve artik birakmayan ve cevre saglhgl yonunden tehlike yaratmayan imalathaneler,
mamul veya islenmis malzemelerden esya (Uretenler, montaj, tamirhane,
paketleme, ambalajlama yapanlar, parlayici, patlayici, yanici maddeler icermeyen

atolyeler yer alabilir.
C.3 SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Birey ve toplumun kultirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaclarinin karsilanmasi ve
saglikli bir cevre ile yasam kalitelerinin artiriimasina yonelik kamu veya 6zel sektor
tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kulttrel ve idari tesisler, acik ve kapali spor
tesisleri ile park, cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi acik ve
yesil alandir.

C.3.1 Eqitim Tesisleri Alani

Bu alanlarda; okul oncesi, ilk ve orta 6gretim ile ytuksek o6gretime hizmet vermek
Uzere kamuya veya gercek veya tuzel kisilere ait; egitim kampisul, genel, mesleki
ve teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane
ve spor salonu gibi tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi

alani oldugu belirtiimek suretiyle ayrilan alanlardir.
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Planda yer alan anaokulu, ilkokul, ortaokul ve Jise alanlarinda yapilasma kosullan

E= 0.60, Yencok=3 kat' tir.
C.3.2 Saglik Tesis Alani

Bu alanlarda; 0zel veya kamuya ait hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi,
dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghgi merkezi, fizik tedavi
ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampusi gibi fonksiyonlarda hizmet

veren alanlar yapilabilir.

Saglik Tesis Alanlarinda yapilasma kosullari E= 1.00, Yencok= 3 kat 'tir.

C.3.3 Kilttrel tesis alani

Toplumun kdiltarel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek Uzere kutiphane, halk
egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, muze, konser, konferans, kongre
salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 0Ozel

mulkiyetteki alanlardir. Bu alanlarda E= 0.40, Yencok= 2 kat' tr.

C.3.4 Sosyal tesis alani

Sosyal vyasamin niteligini  ve dizeyini artirmak amacl ile  toplumun
faydalanacag! kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda
hizmet vermek lzere ayrilan kamu veya 6zel mulkiyetteki alanlardir. Bu atanlarda

E= 0.40, Yencok= 2 kat' tir.

C.3.5 ibadet Alanlari

Ibadet yerlerinde cami/mescit vasfi ve goriinisiiniin 6niine gecmemek, gurilti ve
kirlilik olusturmamak, imalathane niteliginde olmamak, gayrn sihhi 06zellik
tasimamak ve giris-cikislan ibadet yerinin girislerinden ayri olmak kaydiyla,
Diyanet isleri Baskanliginca belirlenecek usul ve esaslara gore dini tesise hizmet
veren ticari mekanlar yapilabilir. Bu mekanlarin, arazinin durumuna gére en fazla

bir cephesinin aciga ¢cikmasi ve dini tesisin taban alanini gecmemesi esastir.
Cami alaninda yapilasma kosullari E= 0.40, Yencok= Serbest'ir.

C.4 ACIK VE YESIL ALANLAR
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Toplumun vyararlanmasi icin ayrilan oyun bahcgesi, cocuk bahcesi, dinlenme,
gezinti, piknik, agaclandirilacak alanlar, eglence alanlari, rekreatif alanlar, acik-
kapali spor alanlari vb. yer alabilir.

C.4.1 Parklar

imar plani ile belirlenmek ve mevcut ajac dokusu dikkate alinarak tabii zemin
veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak Uzere, agaclandirma ve
bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak ortist olmasi ve standartlari saglamasi
kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani, umumi hela 1 kati, Yencok=
4.50 m'yi ve taban alani kat sayisi toplamda 0.03’0 gecmemek, sokulup takilabilir
malzemeden yapilmak kaydiyla; acik cay bahcesi, bife, pergole, kameriye,
muhtarlk, givenlik kulibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo gibi
tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlarin vyesil bitki o6rtist ile dinlenme

ihtiyaclarinin karsilandigi alanlardir.

C.4.2 Cocuk Bahceleri
Cocuklarin oyun ve dinlenme intiyaclarini karsilayacak alanlardir. Bitki ortisu ile
cocuklarin oyun icin gerekli ara¢ gereclerinden bufe, havuz, pergole ve genel

tuvaletten baska tesis yapilamaz.

C.4.3 Rekreasyon Alani

Kentin acik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak (zere, kent icinde ve cevresinde
gund birlik kullanima yoOnelik ve imar plani karari ile belirlenmis; eglence,
dinlenme, piknik ihtiyaclarinin karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, cay
bahcesi, bufe, otopark gibi kullanimlar ile, tenis, yizme, mini golf, otokros gibi her

tlr sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir.
Bu alanda yapilacak yapilarda E= 0,05 1i, Yencok= 6,50 m’yi gecemez.

Bodrum katlar dahil yap! insaat alani toplamda %5'l, her biri icin muvakkat yapi
Olculerini asmayan cok amacli salon, mescit, lokanta, kahvehane, cay bahcesi,
blfe, acik otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak dzere,
agaclandirma icin TSE standartlarinda 0©ngorilen yeterli derinlikte toprak
drtisunun saglanmasi kaydiyla kapali otopark, glres, tenis, ylizme, mini golf,
otokros, gokart ve benzeri spor alanlari ve ¢ocuk oyun parklari, tuvalet, cesme,
pergola, kameriye, mangaf, piknik masasi yer alabilir.
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C.4.4 Acik -Kapali Spor Alani
Bu alanlarda spor ve oyun ihtiyacinin karsilanmasi, spor faaliyetlerinin yapiimasini
saglamak amaciyla kent, bblge veya semt Olceginde acik ve/veya kapali tesisler

yapilabilir.

Acik veya tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda olmak tzere kapal otoparklar,
kat irtifaki ve kat mulkiyetine konu edilmeksizin ve ticari Unitelerin toplam alani,
spor tesisi alaninin % 20'sini gecmemek kosuluyla seyirci ve sporcularin inhtiyacina
yonelik, bife, lokanta, pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari tniteler

yapilabilir.

C.4.5 Mezarhk Alani

Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger islemlerin yarataldagu
idari tesis binalari, guvenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretci bekleme, morg,
gasil hane, ibadet yeri, sadirvan, cesme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir.

Kapali alanlar icin E= 0.10, Yencok= 6.50 m'dir.

D. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK
ALANLAR

D.1 Orman Alanlari

Bu alanlar Devlet Ormanlari, Hukmi sahsiyeti haiz amme muesseslerine ait
ormanlar, 6zel ormanlar veya muhafaza ormanlari, agaclandirilacak alanlar olup,

6831 sayili Orman Kanunu hiktmlerine tabi alanlardir.

Planda yer veriimis olan orman alanina iliskin sinirlar konusunda tereddut
olusmasi halinde ilgili kurum gortsu dikkate alinarak orman kadastro siniri kabul

edilecektir.
D.2 Zeytinlik Alanlar

Bu alanlarda; 3573 sayili kanunun 20. maddesinin ikinci paragrafi uyarinca altyapi
ve sosyal tesisler dahil toplam yapilasma, zeytinlik alaninin %10'unu gecemez. Bu
sahadaki zeytin agaclarinin so6kulmesi Tarim ve Orman Bakanligi'nin fenni

gerekceye dayall iznine tabidir Bu iznin verilmesinde Tarim ve Orman Bakanligina
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bagll arastirina enstitillerinin ve mahallinde varsa ziraat odasinin uygun gorusu
alinir. Bu halde dahi kesin zaruret goérilmeyen zeytin agaci kesilemez ve
sOkulemez. Bu alanlarda 5000 m2 den kucguk ifraz yapilamaz. Zeytin alanlarda
toplam insaat hakki altyapi ve sosyal tesisler dahil zeytinlik alaninin %210’ unu ve

bodrum kat hari¢ iki kati gecemez.

Bu alanlarda Zeytinyagi fabrikalari ile kicuk o6lcekli tarimsal sanayi isletmeleri

yapimi ve igsletiimesi T.C. Tarim ve Orman Bakanligi'nin iznine tabidir.

Zeytinlik sahalarin icinde ve bu sahalara en az 3 kilometre mesafede zeytinyag!
fabrikasi hari¢, zeytinliklerin vejetatif ve generatif gelismesine mani olacak kimyeuvi
atik birakan, toz ve duman cikaran tesis yapilamaz ve isletilemez. Bu alanlarda
yapilacak zeytinyagi fabrikalari ve kicuk olcekli tarimsal sanayi isletmeleri yapimi

ve isletmesi Tarim ve Orman Bakanliginin iznine baghdir.

Bu planda zeytinlik alan olarak gosterilen yerlerde 1/1000 6lcekli Uygulama imar
Planinda kamuya ayrilan yerlerin (yol, otopark, yesil vb.) 3573 sayili yasanin 20.
Maddesine gore terke konu olamayacagindan mulk sahibi tarafindan verilecek

muvakkatname belediyeye sunulmadan insaat ruhsati verilemez.

D.3 Tarimsal Alanlar

Bu planda gdosterilen tarimsal alanlarda; 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi

Kullanimi Kanunu ve ilgili yonetmelik htktmleri gecerlidir.

Orti alti tarim yapilacak alanlarda; sera yapilirken komsu parselden 1,5 m, yoldan

2 m seklinde cekme mesafelerine uyulmasi zorunludur.
D.4. Koruma Alanlari

Bu plan kapsamindaki sit alanlarinin sinirlari ile ilgili olarak plandaki gosterimlerde

farklillk olmasi halinde sit tescil karari eki haritalar esas alinacaktir.

Bu planda go6sterilmemis olsa dahi tespit ve tescili yapilimis sit alanlari ile koruma

alanlari gecerlidir. Yeni tespit/tescil edilecek olan sit ve koruma alanlari ise plan

degisikligine gerek kalmadan yuartrlige girecektir.

Bu planda gosterilmis olsun veya olmasin tim sit alanlari, koruma alanlari ve

tescilli yapilarla ilgili 2863 sayili "Kdltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu”,
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Koruma Kurulu kararlari, ilgili yonetmelikler, ilke kararlari ve varsa Mer'i Koruma

Amacl imar Plani hikiimlerine gére uygulama yapilacaktir.

Koruma alanlarinda yapilacak her tirli uygulamalarda ve islemlerde, Antalya

Kaltar Varhklarini Koruma Bolge Kurulunun goériasia alinacaktir.
E. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Kamu veya Ozel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim
hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve vyer Ustl her tirli aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her turli enerji, ulastirma, haberlesme gibi
servislerin temini icin yapilan tesisler ile acik veya kapali otopark kullaniglarina
verilen genel isimdir. Bu alanlarda emsal belediyesince onaylanacak vaziyet

planina gore belirlenir, Yencok=2 kat'tir.

Trafo Yapilarinda; bdlgenin geleneksel dokusu dikkate alinarak belediyesince

uygun bulunan cephe dizenlemelerinin yapiimasi zorunludur.
E.1 Karayollari

Bolinmus tasit yolu: Planlama sinirlari icerisinde ana aks niteliginde olan ve
yuksek trafik yuUkine sahip, Finike-Kas-Kalkan baglantisini saglayan D-400
Karayolu ile ilgcelere baglantilari saglayan kent ici yollardir. Yerlesme alanlarinin bu
yola baglantilari mimkin oldugunca az kavsak noktasindan olmali, bu vyol

kenarlarinda yan-servis yollari, toplayici yollar dasuntlmelidir.

Sutlegen-Bezirgan-Kalkan yol guzergahi karayolu niteligini tasimakta olup bu yola

baglantilari mimkin oldugunca az kavsak noktasf olusturulacaktir.

Tasit Yolu: Kent ici ana ulasim guzergahlaridir. Bu yollar ayni zamanda ana

toplayici-dagitici yollar niteligindedir.

Yaya Yolu; Kirsal yerlesmeleri diger kirsal yerlesmelere, ilce merkezlerine ve Ust

kademe yollara baglayan ulasim guzergahlari ve kent ici ara baglanti yollaridir,
E.2 Terminal (Otogar) Alani

Bu alanlarda araclarin indirme, bindirme, yUkleme, bosaltma, aktarma yaptiklar
alanlar ile bilet satis yerleri, ulasim firmalari bdrolari, yolcularin gtnltk ihtiyaclarini

karsilamaya ydnelik ticari tniteler, ara¢ park ve bakim istasyonlari yer alabilir.
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E.3 Genel Otopark Alanlari

Kent ici tim kullanimlarda otopark ihtiyacinin, ilgili mevzuat kapsaminda
parselinde karsilanmasi esastir. Ancak, yogun kamusal kullanim bulunan
tesislerde ve alanlarda, tesislerin gerektirdigi dizeyde genel otopark alanlari bu

pianda gosterilmigtir.

Alisveris merkezi, diugun salonu vb. 6zel arac kullaniminin yogun oldugu tesisler
icin alt Olcekli planlarda diuzenleme vyapilirken, yeterli miktarda acik otopark

alaninin parsel sinirlan icinde karsilanmasi saglanacaktir.

Firin vb. yol tzerinde bekleme ve kisa sureli park gerektiren tesisler i¢in yapilan alt
Olcekli planlama calismalarinda bu ihtiyaci karsilayacak, trafikte aksamaya neden

olmayacak dizenlemelerin yapilmasi zorunludur.

Planda acik ve yesil alan kullanim karari getirilen alanlarda otopark alanlari yer

alabilir.

Parsel sinirlarini tasmamak, 6n bahcede binaya 2 m’ den fazla yaklasmamak
Uzere parsel icerisinde aclk otopark dizenlenebilir. Tabii veya tesviye edilmis
zeminin altinda kalmak ve parsel sinirlari disina tasmamak kaydiyla, 6n bahce
statistinde olmayan yan ve arka bahce mesafelerinde kapall otopark
yapilabilir. Egimli arazilerde; yolun bina zemin kotunun altinda kaldigi durumda 6n
bahceden en az 2 m cekmek suretiyle zemin altinda yuksekligi 2,40 m' vyi
gecmeyen kapali otopark, yolun bina zemin kotunun uzerinde kaldigi durumda
binaya 2m’den fazla yaklasmamak kosulu ile zemin kotu ile yol kotu arasi dolgu
yapilarak acik otopark alani olusturulabilir. istenmesi halinde otopark alaninin
altina dolgu yerine binanin ihtiyaci olan su deposu ve hidrofor odasi mimari

projede detaylandiriimak tzere konabilir

Bu plan icerisinde nazim ve uygulama imar plani sinirlarn icerisinde otopark
yonetmeligi hukumleri gecerlidir. Ancak, topografik yapi nedeniyle arka bahcede
yapilamayan otoparklar vaziyet planlarinda gosterilmek kosuluyla 6n ve yan
bahcede yapilabilir. Projesinde gerekli otopark alani ayrilmadan insaat ruhsati
verilemez.

E.4 Enerji Nakil/Ulasim Hatlari
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TX.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
Planlama Sube Mudurlugu

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye ;Kas Belediyesi _
Mabhalle :Kalkan, Bezirgan, Islamlar Mahalleleri
Olcek :1/1000 ilave-Revizyon UTP

Kas Belediye Meclisinin OL 10.2021 tarih ve 57 sayili karan ve Antalya Kultur ve Tabiat Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu Muduarliganin 31.03.2022 tarih ve 13796 sayili karari ile uygun bulunan, Kalkan,
Bezirgan ve islamlar Mahallelerinin bir kismina iliskin hazirlanan 1/1000 6lcekli Revizyon ve ilave Uygulama
imar Plani Buyiiksehir Belediye Meclisinin 11.04.2022 tarihli toplantisinda giindemin 107. maddesinde
gorusilerek imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

S6z konusu 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani 6ncelikli olarak, Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 15.12.2021 tarih ve 957 sayili karari ile;“A'™ Belediye Meclisinin OL 10,2021 tarih ve 57
sayih karan ile uygun bulunan. Kalkan, Bezirgan islamlar Mahallelerinin bir kismina iliskin hazirlanan /1000
olcekli Revizyon ve flave Uygulama imar Plani hakkinda, - 18.01. 1990 tarih ve 90/77 sayili Bakanlar Kurulu
Karari ile tespit ve ilan edilen. 25.09.2020 tarih ve 3018 sayili Cumhurbaskanhgi Karari ile bolge sinirlarinda
degisiklik yapilan Patara Oze! Cevre Koruma Bolgesi (OCKB) sinirlari icerisinde kalan alanlarin plan onama
sinirt disinda birakilmasi, -Kas-Kalkan Kiyr Bandi Turizm Alani sinirlari icerisinde kalan alanlarin plan onama
sinirt disinda birakilmasi, -Etkilenme Gegis Alani sinirlan igerisinde kalan alanlarin plan onama siniri disinda
birakilmasi, 'Kas Belediye Baskanhginin 07.10.2021 tarih ve 16542 sayili yazisi ekinde iletilen, Kas ilcesi,
Kalkan Mabhallesi, 2812, 2815, 2816, 2817, 2825, 2826, 2827, 2828, 2829,'2830, 2833t 2834, 2835 ve 2836
parsellere yonelik, sahil seridindeki Park Alaninin ‘RekreatifAlan ” olarak planlanmasi, Gunubirlik Tesis Alani
yapilasma kosulunun ise E=0./5 olacak sekilde dizenlenmesi® ibaresinin kaldirilarak belediyesinden geldigi
sekliyle kabuliine, -islamlar Mahallesi 104 ada 285 parselin E=0.50 Yencok=2 katyapilasma kosullarina sahip
Ticaret Alani olarak dizenlenmesi kaydiyla degistirilerek Antalya Kiftir Varliklarint Koruma Bélge Kuruluna
gonderilmesine, oylamaya katilan'arin oy birligi ile karar verildi. " seklinde karara baglanmis, imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhginin 17,01.2022 larih ve E,115296 sayili yazisi ile Antalya Kultir Varlklarini Koruma Bélge
Kurulu Maduarlagune iletilmistir.

S6z konusu planlara yonelik olarak; Antalya Kualtir Varlklarini Koruma Bélge Kurulu Mudarlaga
tarafindan planlarin sit alani vc koruma alanlarini iceren kisimlarina yonelik istenen degisiklikler yapilarak, Kas
Belediye Baskanliji imar ve Sehircilik Mudurlaginun 24,02.2022 tarih ve E.23741 sayili yazisi ile tarafimiza
iletilmistir.

Planlama alani olan Kalkan, Bezirgan ve islamlar Mahallesinin bir kisminda Antalya ili Kas ilgesi
sinirlart icerisinde, yaklasik 544 ha toplam 31 adet /1000 6lcekli P22-B-24-A-4-A, P22-B-24-A-4-B, P22-B-
24-A-3-A, P22-B-23-B-3-C, P22-B-24-A-4-D, P22-B-24-A-4-C, P22-B-24-A-3-D, P22-B-24-A-3-C, P22-B-23-
C-2-B, P22-B-24-D-1-A. P22-B-24-D-1-B, P22-B-24-D-2-A, P22-B-24-D-2-B, P22-B-23-C-2-C, P22-B-24-D-
1-D, P22-B-24-D-1-C, P22-B-24-D-2-D, P22-B-24-D-2-C, P22-B-24-C-1-D, P22-B-23-C-3-B, P22-B-24-D-4-
A, P22-B-24-D-3-A, P22-B-24-D-3-B, P22-B-24-C-4-A, P22-B-24-C-4-B, P22-B-24-D-3-D, P22-B-24-D-3-C,
P22-B-24-C-4-C. P22-C-04-A-2-A, P22-B-23-C-2-A, P22-B-23-C-2-D nolu halihazir haritalarda sinin belirtilen
alans kapsamaktadir.

Planlamada arazi kullaniminin sekillenmesinde, onanli mevzii imar plani kararlari ve uygulamalari,
mevcut yerlesim dinamigi ve egilimler, kisitlamalar ve olanaklar 6ncelikli olarak degerlendirilmis ve
kullanilmistir. Buna bagli olarak genel anlamda, mevcut yerlesim alani etrafi korunmus olup jeolojik etit alan
sinirt ve 1/100.000 6lgekli Cevre Duzeni Plani yerlesim siniri esik alinmistir.

Yerlesimin gereksinim duydugu egitim tesisi, saglik tesisleri, kamu hizmet alani, ibadet alani vb. sosyal
donatilar mevcut ve gelisme konut alanlari goz oniinde bulundurularak, uygun yerlerde konumlandinimstir.
Ayrica park gibi aktifyesil alanlar, konut alanlarina dengeli bir sekilde dagitilmistir.

Planlama alaninda en temel degisiklik Kalkan kent merkezi ve Bezirgan mahallesindeki mevcut planli
alanin, blyuk bir kisminin ticaret turizm konut alani fonksiyonlu karma kullanim alani olarak onerilmesidir.
Bununla birlikte islamlar ve Bezirgdn mahallerinde ilave alanlar da yerlesik konut alam olarak planda yer
almaktadir.

Yerlesme dokusu icinde kalan mevcut yapilasmalarin oldugu bdlgelerde yapilasma mimkin oldugunca
korunmustur. Bu alandaki sosyal donati alanlari aynen muhafaza edilmeye calisiimistir. Planli alana ilave bat
kisimda maliye hazinesine ait parsellerde kamusal alanlar olusturulmus olup, geri kalan sahis mulkiyetindeki
alanlar ise gelisme konut alani olarak planda gosterilmistir,

Ayrica bu ilave alanin devaminda kiyi bandi boyunca kiyi kenar cizgisinden ilk 50 metre boyunca park
alani, ikinci 50 metre boyunca gunubirlik tesis alani ve daha gerisi mevcut doku dikkate alinarak yerlesik konut
alani ve gelisme konut alani olarak planda yer almaktadir.



ilave alanlarin yer aldiyi bolgede daha cok 12 ve 15 metre yol genisligi kullanilarak mevcut planl
alanin devami olan 15 metre yol baglantisi saglanarak devamlilik olusturulmustur.

Kalkan karayolunun kuzeyinde yer alan mevcut planl alanda, karayollari kamulastirma sinirinin planli
alaninin kuzeybati kisminda genisletilmesinden dolayr mevcutta bulunan kultirel tesis, resmi kurum alani ve
park alanindan olusan alanlar yeniden duizenlenerek alan kullanimlari korunmustur.

Kalkan Mahallesi sinirlarinda yer alan islamlar Mahallesi Akbel mevkiinin giineyinde mevcutta yer alan
fen lisesi alani, plana islenerek egitim alani olarak gosterilmistir.

il Gida Tarim ve Hayvancilik Muidirlagi'niin  04,04.2018 tarih ve 645 sayili kurum gorisiinde
belirlenen parsellerde yer alan zeytinlik alanlar, planda aynen korunmustur.

Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi, 19. Bolge Muidirligu (Antalya), Tesis ve Kontrol
Maduarlugia'nin 05,09.2016 tarih ve 325088 sayili ve 25.11,2016 tarih ve 425626 sayili yazi ekinde yer alan
sayisalda yer alan enerji nakil hatti ve koruma kusagini kapsayan direk, eksen ve irtifak alanlariyla beraber plan
Uzerine aktarilarak yine kurum goristnde belirtilen salinim boyunca denk gelen konut adalarinda c¢ekme
mesafeleri uygulanmis olup, cogunlukla bu alanlar yol ve park alani olarak diizenlenmistir.

Karayollari Genel Mudurlugu, 13. Bolge Muduarligi’'nin 24.08,2016 tarih ve 205468 sayili yazisinda
planda yer almasi gereken Karayollari Kamulastirma siniri ve karayolu projesi plana islenmistir,

Antalya Kulttr Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Madarligi'nin 24.1 L2016 tarih ve 79545921 sayili
yazisinda belirtilen planlama alaninin giiney dogusunda yer alan2 adet |.derece Arkeolojik Sit Alani korunarak
plana islenmigtir.

Planlama alani icerisinde yer alan bazi parsellere ait onayli mevzii imar planindaki kullanim
fonksiyonlari yeni plana aktariimistir.

Planlama alaninda plan nifusu 7478 kisi olarak kabul edilmistir. Bolgede planlama 2040 yili hedef
alinarak yapiimistir. Nufus projeksiyonlarinda Kalkan Mahallesi mevcut nifusu (TUIK Verileri) dikkate alinmis
olup islamlar ve Bezirgan Mahallelerinin bir kisminin planlama alaninda kalmasina ragmen mevcut nifuslar
ayristinlamadigindan ottri, mevcut nufus verileri nifus hesaplarina dahil edilememistir. Nufus projeksiyon
hesaplar mevcut Kalkan Mahallesi nufusuna gore yapilmistir. 2040 yili ntfus projeksiyonu ortalamasi 6120 kisi
olarak bulunmustur. Planlama alani nifusu 7478 kisi iken nifus projeksiyonunun hesabindaki niJfus 6120 Kkisi
olup aralarindaki fark, islamlar ve Bezirgan Mahallelerinin planlama alani icerisine giren kisminin mevcut niifus
verilerinin dahil edilmemesinden kaynaklanmistir. Planlama alaninin turizm agisindan son yillarda daha cok
tercih edilir olmasi bolgeye gocu arttirmis, bu durumda nifus kabulinde etken olusturmustur.

Gelisme konut alanlarinda yerlesmenin genel yapisi dikkate alinarak parsel olusumlarina gore yapi
adalari olusturulmaya calisiimistir. Plan butintnde konut alanlari igin 2 kat dnerisi yapiimistir.

Planlama alaninda yer alan konut alanlari ntifus hesabi asagidaki tabloda verilmistir:

PLANLAMA ALAN NUFUS HESABI TABLOSU

MESKUN KONUT(TOPLAM) 47.97 HA 3363 KiSi ‘50 MVKISI
0.30 EMSAL 35.03 HA 2101 KISI
0.40 EMSAL 2.60 HA 209 KISI
0.50 EMSAL 8.30 HA 830 Kisi
0.60 EMSAL 1.48 HA 178 KISI
1 KAT 0.56 HA 45 KISI
GELISME KONUT(TOPLAM) 29.19 HA 1801 KiSi *50 M’/KISI
0,30 EMSAL 26.67 HA 1600 KiSi
0.40 EMSAL 2.S2HA 201 KISt
TtCARET+KONUT
(TOPLAM)** 7.73HA 309 KiSi *50 M2KIiSi VE 1/2 KONUT ORANI
0.30 EMSAL 2,52 HA 76 KiSi
0-40 EMSAL 2.71 HA 108 KiSi
0.50 EMSAL 2.50 HA 125 KISI
TICARET+KONUT+TURIZM*** 87.99 HA 2005 KISI *50 MVKISI VE 1/3 KONUT ORANI
0,30 EMSAL 46.29 HA 925 KISI
0-40 EMSAL 36.87 HA 983 KISI
0.60 EMSAL 4.83 HA 97 KISI
7478 KiSi
* 50 mZkisi arazi kullanim calismalarinda tespit edilen yapilara gore belirlenmistir, (yapilar genellikle

luks/ dubleks villalardan olusmaktadir)

** Ticaret-Konut Alanlarinda konut orani \s seklinde belirlenmistir.

*** Ticaret-Konut-Tiirizm Alanlarinda konut orani 1/3 seklinde belirlenmistir.

Alanda 7478 kisi ile toplam nifusun barinmasi planlanmaktadir.

Planlama calismasi sonucunda 47.97 ha yerlesik konut alani, 29.19 ha gelisme konut alani, 7.73 ha
ticaret-konut alani ve 87.99 ha ticaret-konut-turizm alani olmak Uzere toplam 172.88 la konut alani
planlanmistir. 7478 kisilik ntfus, kentsel alanin %32.4 'Unu olusturan 172.88 halik (yerlesik+gelisme+ticaret,
konut+ticaret, konut, turizm) bir konut alani Gzerinde oturacak sekilde; brit yogunluk yaklasik 13.6 kisi/ha, net
yogunluk ise 43.2 kisi/ha olacaktir,

Toplam ticaret - konut alanlarinin biiyiikligu 7.74 ha olup 1/1000 Uygulama imar Plani icindeki payi
ise %1.41 ’dir. Ayrica bu alanlarda yapilasma kosullan KAK$:0.30. KAKS:0.40, KAKS:0,50 seklindedir,



Ticaret alanlari planda 5.2 ha alan kapsayip 1/1000 Uygulama imar Plani icindeki pay! ise %0.96 Air.
Bu alanlarda yapilasma kosullari KAKS: 0.30, KAKS:0,40, KAKS:0.50 seklinde Yengok =7 nvdir.

Ticaret turizm konut alanlari planda 87.99 ha alan kaplamaktadir. 1/1000 uygulama imar plani icindeki
pay! ise %I16.04'dlr. Yapilasma kosullari mevcut adalardaki emsal degerlerine uygun olarak E=0.30. E=0,35,
E=0.40, E=0.60dr.

Gundbirlik AJanlar planda 9.9 ha alani kapsamaktadir, 1/1000 uygulama imar plani icindeki payi ise
% L82'dir.

Otel Alanlari planda 5.6 ha alan kapsamaktadir. 1/1000 Uygulama imar Plani icindeki payi ise %1 Tdir.

Pazar alanlari 0.6 ha alan kapsayip 1/1000 Uygulama imar Plani icindeki pay ise %0J2'dir.

Antalya Buyiksehir Belediyesi mulkiyetinde yer alan, daha 6nce imar plani var olan 139 ada | parsel
planda Terminal Alani kullanim fonksiyonu olarak 6nerilmistir. Bu alan planda 0.5 ha alan kapsamaktadir.

Resmi Kurum Afam 1.5 ha alan kapsayip 1/1000 Uygulama imar Plani icindeki pay! ise %0,26’dir.

Anaokulu Alani 0.6 ha kapsayip 1/1000 Uygulama imar Plani icindeki pay ise %0, |'dir.

Egitim Alani 15.1 ha alan kapsayip 1/1000 Uygulama imar Plani icindeki pay ise %2.7dir.

Cami Alani 1 ha alan kapsayip 1/1000 Uygulama imar Plani icindeki payi ise %0.18'dir.

Planlama alaninda 3 adet kulttrel tesis ve 2 adet sosyal tesis alani olmak Uzere farkli alanlarda ihtiyaca
yoOnelik sosyal ve kiltirel tesis alani 6nerilmistir. Toplamda 1.09 ha ‘lik alana sahip Kiltirel tesis alani ile 0,3 ha
alani kaplayan sosyal tesis alanlari planlama alani icerisinde dengeli olarak onerilmistir. Yerlesmede sosyal ve
kiiltiirel tesis alani toplam olarak 0.8 ha alan kapsayip 1/1000 Uygulama imar Plani icindeki payi ise %0.14 tir.

Yerlesimde konut alanlari icerisinde yer yer park, botanik park, rekreasyon ve spor alanlari ayriimistir.
Planda 6ngorulen yesil alanlarin toplami 43 ha alan kapsayip 1/1000 uygulama imar plani icindeki payi ise %
5,6:dir.

Planlama alaninin kuzeyi islamlar Akbel Mevkiinde ve giineyi Bezirgan Kérdere Mevkiinde mevcut
plana ilave olan bdlgede; Antalya Biyiksehir Belediyesi Mulkiyetinde mevcutta yer alan mezarlik alanlari
korunarak plana islenmistir. Planlama alaninda 1.3 ha alan mezarlik alani yer almaktadir.

Planlama alaninda toplam 103,5 ha Zeytinlik Alanlar bulunmaktadir.

Alanda toplamda 0,7 ha llik Teknik Altyapi Alani 6nerilmektedir. Teknik Altyapi kapsaminda trafo
alani, kati atik terfi merkezi, su deposu yer almaktadir.

12,8 ha orman alani, 33.3 ha tarim alani, 0.5 ha agaclandirilacak alan (mezarlik), 0.60 ha dere alani
plana islenmistir.

Ayrica Planlama alaninda karayolunda yer alan mevcutta yer alan | adet 4526 m2 alana sahip akaryakit
istasyonu da plana islenmistir,

1/1000 Uygulama imar Plani Pafta Adedi:3I

KALKAN BEZ RGAN iSLAMLAR MAHALLESI iIMAR PLANI STANDARTLAR TABLOSU

Alan Kullanimlar* Planlanan Alan m~Kisi (7478) Standartlara gbre olmasi mVKisi Standardi/ Asgari atan
(mg gereken alan{m2)

YERLESIK KONUT ALANI 479744 64

GELISME KONUT ALANI 291970 39

TICARET ALANI 52767 7

TICARET+ KONUT ALANI 77450 10

TICARET TURIZM KONUT ALANI 879931 118

OTEL ALANI 56078 7

GUNUBIRLIK ALAN 99706 13

PAZAR ALANI 6477 1

BELEDIYE HiZMET ALANI 54074 7

RESMi KURUM ALANI 15006 2

TERMINAL ALANI 5968 1

KUGUK SANAYi ALANI 4804 1

SAGLIK TESISLERI ALANI 11831 2 11217 1.50 (750-2000m*)

ANAOKULU ALANI 6570 1 3739 0.50 (1500-3000™%)
ILKOKUL ALANI 20 14956 2.00 (SO00-SO00MY)

ECITIM ALANI ORTAOKUL ALANI 151214 20 14956 2,00( 6000-1 0000M2)
LISE ALANI 20 14956 2,00 (6000-1 0O0OM)

CAMI ALANI 10835 1 3739 0.50 (1000-2500m?2)

AKTIF YESIL ALAN

fPARK,REKREASYON, COCUK BAHGESI)

425675 43

Toplam
Alana%’si

8.7
5.3
0.9
1.4
16
1
1.8
0.1
0.9
0.2
0.1
0.09
0.2
0.1

2.7

0.1

5.9



SPOR ALANI 19800 3 74780 10.00
MEZARLIK 13660 2

AGACLANDIRILACAK ALAN 5423 1

SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI 8848 2 5608 0.75
AKARYAKIT ALANI 4527 1

ORMAN ALANI 128980 17

ZEYTINLIK ALAN 1035988 178

TARIM ALANI 333520 45

TRAFO ALANI 2015 0.2

TEKNIK ALTYAPI ALANI 5436 1

DERE 6559 1

YOLLAR 1253989 191

TOPLAM 5448845.96 ’

PLAN HUKUMLERI

A. GEINEL HUKUMLER

1- Zeytinlik alan ile gosterilen alanlarda, 3573 sayili Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattiriimasi
Hakkinda Kanun hukimlerine uyulacaktir.

2-3194 Sayili imar Kanunu "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik" hiikimleri gecerlidir
3- 2863 Sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'nun 8, Maddesi gecerlidir,

4- Yapilasma kosullarinda 3194 Sayili imar Kanunu'nun 02.11.1985 tarihinde 30113 Sayili Resmi Gazetede
Yayinlanan 03.07.2017 tarihli degisen Planli Alanlar imar Yonetmeligine uyulacaktir.

5- Cevre, Sehircilik vc iklim Degisikligi Bakanhginm oluru ile yirirliige giren 14.06.2014 tarih ve 405 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uyulacaktir.

6- Yapilarda Siginak Ve Otopark Yonetmeligine uyulacaktir.

7- Atk sularla ilgili 07.01.1991 sayili gin ve 20748 sayili yonetmeligine uyulacaktir.

8- 5491 Sayili Kanunla degisik 2872 Sayili Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden c¢ikarilan tim yonetmeliklerin
ilgili hikumlerine uyulacaktir.

9- 14.03.199! tarih ve 20814 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kati Atiklarin Kontroli Y&énetmeliginin
hikimlerine uyulmasi zorunludur

Ifl- Alana iligkin olarak Cevre ve Sehircilik il Mudirligiince 25.07.2018 tarihinde onaylanan imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

11- Milga Bayindirhk ve iskan Bakanliyi Teknik Arastirina ve Uygulama Genel Mudirligu tarafindan
cikartilan 31 Ocak 2000 gun ve 2023 sayili Genelge uyarinca birinci ve ikinci derece deprem bolgesinde kaya
zeminlerde iki kati gecen yapilarda ada veya parsel bazinda toprak zeminlerde her tir yapi icin parsel ve yapi
bazinda zemin etudl yaptirilmasi gerekmektedir. Zemin Etid Raporu vyaptiriimadan insaat ruhsati
verilmeyecektir.

12- Antalya Buyuksehir Belediyesi, Asat Genel Mudurlugu, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi’nm
06.12.2016 tarih ve 41933 sayili ve 09.09.2016 tarih ve 045.01 sayili yazilarinda belirtilen;

i-“Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi’'g “Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik”, “icme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi
Hakkinda Teblig" ve Antalya idaresi Genel Miidiirlugu'nin “Su Havzalari Koruma vc Kontrol Yénetmeligi nde
belirtilen hiktmlere uyulmalidir.

- Bahse konu gorls alani icerisinde mulkiyeti Genel Mudurlugumiize ait 2 adet su deposu, 1 adet cesme
vc arsalart bulunmakta olup; bu tasinmazlarin niteliginin korunmasi ve Uzerinde tasarruf yapilmamasi
gerekmektedir.

- Yapilacak calismalarin ASAT Genel MUdurligu Su Havzalari Koruma ve Kontrol Ydnetmeligi
27/05/2013 tarih ve 8 nolu Genel Kuru! Kararina ' icme suyu kaynak vc depolarinin igerisinde bulunan parselde
ve isale hatti guzergahinin sag ve solundan 10’ar metrelik bantta mutlak koruma alani hidkumleri gecerlidir.”
Uygun olarak yapiimalidir.

- Yapilacak calismalar, ASAT Genel Mudurligla Kas Siube Muaduarluga bilgisi dahilinde denetimli bir
sekilde birlikte yarattlmelidir.

- GOrus sorulan alanlarda icme suyu isale, sebeke hatlari ve depolari bulunmakta olup; mevcut, icme
suyu tesisleri ve depolari korunmalidir, zarar gérmemelidir, zarar goérmesi durumunda ise zarar tazmin
edilmelidir.

- Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapiimamalidir.

- Kirlilik riski tasiyacak hicbir sivi ve kati atik, alici ortamlara birakilmamalidir.

- Sizdinlmaklik tam olarak saglanmalidir.

0.3
0.2
0.09
0.2
0.08
2.3
18.8

0.03
0.09
0.1

26
100



- Evsel nitelikli atiksularin sizdirmaz 6zellikli fosseptikte toplanarak vidanjor vasitasiyla atiksi aritma
tesisine tasinmalidir.

- Ayrica kati atiklar icin de gerekli tim onlemlerin alinarak “uygun sekilde bertaraf edilmesi,
yeraltisuyu kaynaklarinda kirlilik riski olusturmamasi saglanmalidir/’ hususlarina uyulacaktir.

13- Orman ve Su Isleri Bakanhgi Devlet Su isleri Genel Mudurliigi !3. Bélge Midirligi’nin 09.12.2016 tarih
ve 825185 sayili ve 04,1 1.2016 tarih ve 729745 sayil yazilarinda belirtilen;

“_Rcvize ve ilave imar plani yapilacak alan idaremize ait mevcut ve mutasavver sulama projesi disinda
kalmaktadir. Ayrica imar ¢alismasi yapilacak alan icerisinden | nolu, 2 nolu ve Bezirgan (Sarnigbasi) Dereleri
gecmekte olup, 1 Nolu derenin yatag! yeterli olup aynen korunmali, her iki sahilinde de 7,00’ser metre servis
yolu ayrilmahdir. Sehir merkezinden gegen 2 Nolu derenin islahi tamamlanmis olup mevcut durumunun
korunmasi gerekmektedir, Bezirgan (Sarnicbasi) Deresinin Antalya Karayoluna kadar olan kismindaki mevcut
duvarli 1slah calismalari Bati Akdeniz Kalkinma Ajansfnin 2012 yili Turizm Potansiyelini Degerlendirilmesi
Mali destek programi “Kalkan-Bezirgan Deresi Etrafi Cevre Diizenlemesi” projesi kapsaminda duvarli imalatlar
yapiimis olup; gecen sire zarfinda yatak tabaninda oyulmalar olustugu gorulmastir. S6z konusu projenin
nienbaa vc mansabim olusturan yaklasik 8.3 km’lik kismi ise Bdlge Mudurligimuzin uzun vadeli calisma
programina alinmis olup ;’Kas ilcesi Kalkan Beldesi ve Yayla Bezirgan Mahallesi Darbodazi Deresi Taskin
KontrolU™” isi adi altinda planlama calismalari ihale edilmistir. S6z konusu dere yataginda uygulanmasi gereken
hidrolik acliklar ve proje karakteristikleri planlama calismalari tamamlandiktan sonra bildirilecektir. imar
calismalarinda ylzeysel yagis sularina karsi gerekli 6énlemler Belediyenizce alinmalidir. S6z konusu sahada; 167
Sayili Yeralti sulari Hakkinda Kanunun ilgi maddeleri geregince belirlenerek ilan edilmis yeraltisuyu mutlak
koruma alani ve idaremize ait mevcut ve mutasavver tesis bulunmamakta olup; imar calismalarinda idaremizce
hazirlanan, Antalya-Kas-Kalkan Kasabasi Deniz Kaynaklan Hidrojeolojik Etit Raporundaki bilgiler dikkate
alinmali, bahsi gecen sahada; 07.04,2012 tarih-28257 sayili, Yeralti sularinin kirlenmeye ve bozulmaya karsi
korunmasi hakkinda Yonetmelik ile 10.10.2012 tarih-28437 sayili, igme Suyu Temin Edilen Akifer Ve
Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig’in ilgili maddelerine uyulmali, yeraltina evsel,
kati-sivi atik atilmamali ve atiksu desarji yapiilmamalidir.”

"Ayrica imar uygulama calismasi yapilacak sahalarda; 167 Sayili Yeralti sulari Hakkmdaki Kanunun
ilgili maddeleri geregince belirlenerek ilan edilmis yeraltisuyu mutlak koruma alani ve Kurumumuzca
olusturulmus yeralti suyu sulama tesisi bulunmamaktadir. Bahsi gecen sahalarda; 07,04,2012 tarih-28257 sayili,
Yeralti sularinin kirlenmeye vc bozulmaya karsi korunmasi hakkinda Yonetmelik ile 22.05.2015 tarih-29363
sayili Yeralti sularinin kirlenmeye ve bozulmaya karsi korunmasi hakkinda Yonetmelikte degisiklik yapiimasina
dair Yonetmelik ile 10,10,2012 tarih-28437 Sayili igme Suyu Temin Edilen Akifer Ve Kaynaklarin Koruma
Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig’hi ilgili maddelerine uyulmalidir. Yukaridaki hususlara uyulmasi kayit
ve sartlan ile yazimiz ekinde haritada yerleri isaretli bulunan Kalkan, Bezirgan, islamlar, Cukurbag, Agullu,
Bayindir, Yenikdy, Gokcedren mahallelerini iceren alanlarda Uygulama imar Plani Calismasi Yapilmasi
idaremizce uygun bulunmustur.” hususlarina uyulacaktir.

14- Elektrik Uretim A S. Genel Mudurlugu, Hidrolik Santraller Dairesi Baskanligi, Antalya ve Yoresi HES
[sleme Muaduarlugu'nin 24.11.2016 tarih ve 55978 sayili ve 17.08.2016 tarih ve 40136 sayili yazilarinda

belirtilen;
“Imar plani calismasi yapilacak alanin isletme Midurligumiz uhdesindeki tesislerle bir iliskisi

bulunmamaktadir.” hususlarina uyulacaktir.
15- Akdeniz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi, Tesis Midirligi insaat ve Kamulastirma Yoneticiligi'nin
29.11.2016 tarih vc 35098 sayili ve 18.08.2016 tarih ve 23518 sayili yazilarinda belirtilen;

"S6z konusu alanda bulunabilecek Enerji Nakil Hani ve buna bagh Elektrik Tesislerinin Kuvvetli Akim
Sartnamesi'nde belirtilen 6l¢i ve esaslar dahilinde, mulkiyete konu edilemeyen yesil alana ayrilmasi halinde
imar plani yapilmasinda sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”

“Antalya ili, Kas ilgesi, Kalkan, Bezirgan, Gokcedren (Gokseki Mevkii), Yenikdy, Cukurbagd, Agullu,
Bayindir ve Belenli Mahallelerinde bulunan Enerji Nakil Hatti ve buna bagli Elektrik Tesislerinin Kuvvetli
Akim Sartnamesinde belirtilen Olgli ve esaslar dahilinde korunmasi durumunda imar plani yapilmasinda
sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamakta olup; imar planina althk edecek halihazir harita ve tasarim imar
planinin sirketimize gonderilmesi halinde yapilacak tesis/tesislere ve konut/konutlara saglikli, kalici elektrik
enerjisi verilebilmesi yoninde sirketimiz tarafindan trafo binasi yerleri ve trafo binalarini besleyecek Enerji
Nakil Hatti yontyle gerekli calismalar yapilarak Belediye Baskanhginiza bildirilmesi istenmektedir.” hususlarina
uyulacaktir.

16- Tirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi, 19. Bolge Mudurliigi (Antalya), Tesis ve Kontrol Mudurligu niin
25.11.2016 tarih ve 425626 sayili ve 05.09.2016 tarih ve 325088 sayili yazilarinda belirtilen;

“Tesekkulimiize ait "154 kV Kas-Fethiye Enerji iletim Hatti” gegmektedir. Enerji iletim Hattinin isabet
ettigi imar planlarinda;

-Tesislerimizin (1/25000 ve /5000 Olcekte hat alti guzergadhinin, 1/1000 olcekte direk yerleri (pilon
yeri) ve hat alti glizergahinin gosterilmesi,

-Kurumumuzun haklari korunarak imar plani yapilmasi,

-Hat giizergadhi boyunca yapilasma sirasinda (ruhsat vs,) glizergaha isabet eden yapi ve tesisler igin
Tesekkulimuiz gorustnun alinmasi gerektigine dair plan notunun yer almasinin saglanmasi,



-Enerji iletim Hatti Giizergahinin gectigi sahalarda uygulama yapilmadan ¢nce Tesekkilimiiz goriisi
alinmasina yonelik plan notunun yer almasi,

-Enerji iletim Hattinin gectigi alanlarda iletkenlerin riizgarda salinim mesafeleri dc dikkate alinarak
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi’nin 44. Ve 46. Maddelerinde belirtilen sartlara uyulmasi
gerekmektedir.

Planlama sahasinda mevcut olmayan ve Ulusal iletim Sistemi Master Planinda yer almakla birlikte,
hentz glzergdh secimi yapilmayan projelerimizle ilgili olarak ise, glizergdh yer secimi islemleri
tamamlandiginda ve ilgi yazi konusu planlama sahasi isabet cdecek sekilde bir tesisimiz gindeme geldigi
takdirde, buna yonelik plan veya imar plani tadilatlari icin gerekli muracaatlar belediyenize yapilacaktir."”
Hususlarina uyulacaktir.

17- Karayollar Genel Mudurlugu, 13. Bolge Mudurligi'nin 29.11.2016 tarih ve 280827 sayili ve 24.08,2016
tarih ve 205468 sayil yazilarinda belirtilen;

“Planlama alani icerisinde kalan mevcut Devlet ve il yollarimizin kamulastirma sinirlari ile birlikte
korunmas! kaydiyla imar plani yapilmasinda sakinca yoktur. Ancak, 1/1000 6lcekli uygulama imar plani hazirhk
safhasinda Boélge Mudurligimiz goérast alinmahdir. Yolumuza bitisik parsellerde “2918 sayili Karayollari
Trafik Kanununun 17. Maddesi ve bu maddeye bagl olarak cikartilan Karayolu Kenarina Yapilacak ve Acilacak
Tesisler Hakkindaki Yonetmelik” sartlarina uygun planlama yapilmasi zorunludur.”

“Antalya ili, Kas ilgesi, Kalkan, Bezirgan, islamlar, Gokcedren (Gokseki Mevkii), Yenikdy, Cukurbag,
Agullu, Bayindir ve Belenli Mahallelerinde yapilmasi planlanan imar plani talebi incelenmistir. ilgili saha
icerisinde mevcut olan Kas-Kalkan Sahil Yolu koridorunun planlarda korunmasi, Seydikemer-Kalkan Yolu
projesi ve yeni proje calismasi devam eden Finike -Kas Kalkan Yolu glzergahinin, yeni yapilacak imar plani
calismasinda dikkate alinmasi gereklidir. Yolumuza bitisik parsellerde; 2918 Sayili; Karayollari Trafik
Kanununun 17. Maddesi ve bu maddeye bagli olarak cikartilan ‘Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak
Tesisler Hakkindaki Yonetmelik’® sartlarinin  saglanmasi  kosulu ile imar plani yapilmasinda Bolge
Mudurligumuizce sakinca yoktur. Ancak, planlama asamasindan 6nce 1/100 olcekli halihazir haritalardan Ug
takim Bolge Muaduarlugumize goénderilmesi durumunda mevcut ve tasarlanan yol glzergahlarimiz kamulastirma
genigsligi ile birlikte islenip, onaylanarak gonderilecektir.” Hususlarina uyulacaktir.

18- Antalya Valiligi il Saglik Midurligi’nin 07,12.2016 tarih ve 525 sayili ve 19.08.2016 tarih ve 418 sayil ve
16.06.20)6 tarih ve 340 sayili yazilarinda belirtilen;

“16.06,2016 tarih ve 25354453 sayili yazimiz ile Antalya Buyuksehir Belediyesine 1/25.000 6lcekli Kas
ilcesi imar Planina Yonelik gonderilen kurum goriisimiiz ile; “Mevcut planda saghk tesisi olarak ayrilmis
alanlarda mulkiyeti sahsa ait olan yerlere ihtiya¢c olmadigi ve idari-hukuki a¢idan mudarligimizin magdur
olmamasi icin imardan c¢ikarilmasi, (13.04.201G tarih vc 79190145-769-E.211 sayili yazimiz ile bildirilmistir),
konu ile ilgili plan tadilati yapilirken saglik tesisi alanlarinin malkiyet sorunu olmayan (mulkiyeti maliye
héazinesi ve/veya belediyeye ait), E=1.00, hmax=serbest cekme mesafeleri en fazla 5 m olacak sekilde
dizenlenmesi, ayrica devlet hastanesi icin ayrilan yerlerin E=2.00, hmax=serbesti cekme mesafeleri en fazla 5 m
olacak sekilde diuzenlenmesi, en az birer adet E=1.00, hmax=serbest milkiyet sorunu olmayan 112 acil saglk
hizmetleri istasyonu alani ayrilmasi” yonunde goras bildirilmistir. Revize imar plani yapilirken yukarida verilen
goriis dogrultusunda islem yapilmasi, plan sinir icerisinde en az bir adet 112 Acil Saglk Hizmetleri istasyonu
alani ayrilmasi gereklidir.”

“llimiz Kas Ilgesi Kalkan-Bezirgan-islantlar-Gokccoren (Gokseki Mevkii)- Yenikdy- Cukurbag-
Agullu- Bayirdir- Belenli Mahallelerinde uygulama imar plani yapildigi, imar planina esas kurum gorusu talep
edildigi bildirilmektedir. ilgi (a) sayili Bilyiiksehir Belediye Baskanliyimin yazisina istinaden ilgi (b) sayil
yazimiz ile Kas ilcesinde bulunan saglik tesisleri, tesislerde calisan personel sayilari ve planlanan saglik tesisi
bilgileri eklenerek, mevcut planda saglik tesisi olarak ayriimis alanlarda mulkiyeti sahsa ait olan yerlere ihtiyac
olmadig! ve idari-hukuk agidan Maduarligimuizin magdur olmamasi igin imardan cikariimasi, (13.04.2016 tarih
ve79190145-769-E.2 M sayili yazimiz ile bildirilmistir), konu ile ilgili plan tadilati yapilirken saglik tesisi
alanlarinin malkiyet sorunu olmayan (mulkiyet maliye hazinesi ve/veya belediyeye ait). E- 1.00, hmax=serbest
cekme mesafeleri en fazla 5in olacak sekilde diizenlenmesi, ayrica devlet hastanesi icin ayrilan yerlerin E=2.00,
hmax=serbest cekme mesafeleri en fazla 5 m olacak sekilde dizenlenmesi, en az birer adet E=1.00,
hmax—serbest miilkiyet sorunu olmayan 112 Acil Sagdlik Hizmetleri istasyonu alani ayrilmasi bildirilmistir.
Ayrica ilgi (c) sayili yazimiz ile Bakanhgimiz Saglik Yatirimlari Genel Muduarliginin yazisinda imar planinda
‘Saglik Tesis Alani’ olarak ayrilan ekte yer alan tabloda sahis milkiyeti tasinmazlara ihtiya¢ bulmadigi, bu
nedenle bahse konu tasinmazlar icin tasinmazlarin imar tadilati yapilmak suretiyle saghk alanindan ¢ikariimasi
ve sahiplerinin tasarrufuna birakilmasi bildirilmistir. Yukarida bahsi gecen yazi ve ekleri de g6z 6ninde
bulundurularak; ilgi (b) sayil yazimiz ve eki saglik tesislerinin oldugunu tasinmazlari Sagdlik Tesisi Alani
E=1.00, hmax-serbest, cekme mesafeleri en fazla 5 m olacak sekilde dizenlenmesi, devlet hastanesi icin ayrilan
yerlerin E=2.00, hmax=serbest, cekme mesafeleri en fazla 5 m olacak sekilde diizenlenmesi, yatirim programina
teklif edilen Kas Halk Sagligi Merkezi icin en az 1.500 m2’lik E-1.00, hmax=serbest, cekme mesafeleri en fazla
5m, miilkiyet sorunu olmayan (milkiyet maliye hazinesi velveya belediyeye ait), 112 ASHI icin en az 550
m2’lik, E=1.00. hmax=serbest, cekme mesafeleri en fazla 5 m, mulkiyet sorunu olmayan alan ayrilmasi, eski
planda saglik tesisi olarak ayrilmis sahis mdulkiyeti yerlerin Bakanhgimiz Saghk Yatinmlar Genel



Mudarlaginiun goriast  dogrultusunda saghk alanindan cikarilmasi ve sahiplerinin tasarrufuna birakilmasi
istenmektedir.”

“Mevcut planda saglik tesisi olarak ayrilmis alanlarda mulkiyeti sahsa ait olan yerlere ihtiya¢c olmadigi
ve idari-hukuki acidan mudurligimizin magdur olmamasi i¢in imardan cikarilmasi, (13.04,2016 tarih vc
79190145-769-E.211 sayill yazimiz ile bildirilmistir), konu ile ilgili plan tadilati yapilirken saglik tesisi
alanlarinin mulkiyet sorunu olmayan (mulkiyeti maliye liazinesi ve/veya belediyeye ait), E=1.00. hmax=serbest,
¢cekme mesafeleri en fazla 5 m olacak sekilde diizenlenmesi, ayrica devlet hastanesi igin ayrilan yerlerin E~2.00,
hmax=serbest, cekme mesafeleri en fazla 5 m olacak sekilde diizenlenmesi, en az birer adet E=1.00,
limax=serbest, mulkiyet sorunu olmayan 112 Acil Saglik Hizmetleri istasyonu alani ayrilmasi istenmektedir."
hususlarina uyulacaktir.

19- Saglik Bakanh@l Saghk Yatirimlari Genel Muaduarlaga'nin 23.03.2016 tarih ve 1147 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

20- Antalya Valiligi Halk Saghgi Mudarligu'nin 22.11.2016 tarih ve 1531 sayili ve 07.09.2016 tarih ve 1188
saylli yazilarinda belirtilen;

“Saglikli icme suyu temini, atiklarin ilgili mevzuatlar cercevesinde bertarafiim saglanmasi ve her
asamada; 1593 sayil Umumi Hifzissshha Kanunu hukimlerine uyularak, cevre ve toplum saghginin
korunmasina yonelik gerekli tedbirlerin alinmasi gereklidir.”

“Planlamada, basta yeristi ve yeralti su kaynaklari olmak Uzere dogal kaynaklarin, icme ve kullanma su
ihtiyacini karsilayan yapilarin, kanalizasyonlarin, mezarlk yerlerinin, saglik tesislerinin, okul, cami vb. umumi
mahaller gibi sosyal ve teknik alt yapilarin, ilgili mevzuatinda 6ngorulen kurallar cergevesinde kullanimi ve
korunmasi gereklidir'*Hususlarina uyulacaktir,

21- Antalya Valiligi Cevre ve Sehircilik il Mudurlagu’niin 05,12.2016 tarih ve 24121 sayili ve 14.10.2016 tarih
ve 20424 sayili yazilarinda revizyon ve ilave imar plani yapilan alan icin;

“Planlama alani icerisinde Antalya Kultir vc Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu’nun “16/09/2004 tarih
ve 30 sayili karari ile Kas ilgesi, Kalkan Beldesi 1ll. Derece Dogal Sit Alani” bulunmaktadir. 11l. Derece Dogal
Sil Alani icerisinde yapilacak olan imar plani teklif dosyalarinda, 23.03,2012 Tarih ve 28242 sayili Resmi
Gazetemde yayimlanarak yurdrlige giren "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik” vc bu
Yonetmelik dogrultusunda yayimlanan 27.10,2014 tarihli ve 2014/23 sayili “Korunan Alanlarda Yapilacak imar
Plani Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge” dogrultusunda hazirlanarak Antalya Valiligine (Cevre ve
Sehircilik I Mudurligi)sunulmast ve Valilik Teknik inceleme Raporu ile birlikte degerlendirilmek (izere
Bakanligimiza (Tabiat Varlklarini Koruma Genel Mudurlugt) iletilmesi gerekmektedir. Planlanmasi disundlen
alan icerisinden kiyi1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda ve sahil seridinde (kiy1 kenar cizgisinin kara tarafindaki ilk
100 metre) kalan alanlar yer almaktadir. 1/1000 o6l¢ekli planlarin yapimi asamasinda, onayli kiy1 kenar gizgisinin
glncel haritalar Uzerine aktarim isleminin yapilmasi ve Bakanligimizca onaylanmasi gerekmektedir. Guncel
sayisal ve raster kayith halihazir haritalanin aktarim yapilmak Uzere Sube Mudarligamuize iletilmesi
gerekmektedir. 3621 Sayil Kiyi Kanunu, 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmis plan teklifinin iletilmesine muteakip konu ile ilgili goris olusturulabilecektir. Belirtilen alan
Uzerinde yapilacak faaliyetler oncesi, faaliyet sahibi tarafindan Cevresel Etki Degerlendirmesi Ydnetmeligi
hukimleri kapsaminda degerlendirme yapilmasi icin, il Mudirlugiimize basvuruda bulunulmasi gerekmektedir.
Herhangi bir faaliyet kapsaminda olusacak atiksu ve diger atiklarin bertarafi konusunda ilgili yonetmelikler
cercevesinde gerekli cevresel tedbirlerin alinmasi gerekmektedir. 5491 sayili Kanunla degisik 2872 sayili Cevre
Kanunu ve bu Kanuna istinaden ¢ikartilan yonetmelik hikimleri ve Mer’i mevzuat cercevesinde ilgili kurum ve
kuruluslardan gerekli her tirli izinlerin alinmasi, ekolojik dengenin bozulmamasi ve ¢evrenin korunmasina
yonelik tedbirlere riayet edilmesi gerekmektedir. Ayrica, imar Planlarinin hazirlik surecinde planlama alaninin
kadastral yollar ile ulasiminin saglanmasi, Ust 6lgekli plan kademelenmesine uyulmasi, butincul plan anlayisinin
benimsenmesi, gincel tapu kayitlarinda belirtilen beyana esas tasinmaz maliklerinin izinlerinin alinmasi
hususlar dikkate alinmalidir.”

“Planlama alaninda Su Kirliligi Kontroli Yo6netmeliginin Su Kalitesine iliskin Planlama Esaslari ve
Yasaklar bashgl altindaki hikimlere ve Sularin Korunmasi ile ilgili esaslarin belirtildigi 4. Maddedeki
hukimlere uyulmasi, s6z konusu alanda yapilmasi istenen proje kapsaminda olusacak her turl atik su ve atigin
bertarafi ile ilgili olarak gerekli tedbirlerin alinmasi, 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden ¢ikarilan
yonetmelik huktmleri ve Mer'i Mevzuat cergevesinde ilgili kurum ve kuruluslarin gerekli her tirli izinlerin
alinmasi, ekolojik dengenin bozulmamasi ve c¢evrenin korunmasina yonelik tedbirlere riayet edilmesi
gerekmektedir” Hususlarina uyulacaktir,

22- Genclik ve Spor Bakanligi Spor Genel Mudurlugu Tesisler Dairesi Baskanhginin 21,12.2016 tarih ve
103235 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

23- Kas Kaymakamhgr Mal Mudurlugimin 08.06.2017 tarih ve 960 sayili yazisinda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

24- Antalya Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Baskanligi Toros Emlak Mudarligd’ nin 29.08.2016 tarih
ve 34494 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

25- Antalya Valiligi il Afet ve Acil Durum Mudirligi’nin 06.12.2016 tarih ve 40131 sayil ve 31.08,2016 tarih

vc 1980 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.



26- Kultdr vc Turizm Bakanligi, Antalya Kuttur Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu Mudarligid'nin 24,11.2016
tarih ve 5002 sayili ve 25,10.2016 tarih ve 4494 sayili ve B.2215131 sayili yazilarinda belirtilen ve bu yazinin
ekinde verilen Antalya Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 29.05.2008 tarih vc 2409 sayili
kararina, 28.09.2009 tarih ve 3401 sayili kararina, 28.08,2012 tarih ve 904 sayili kararma, 16.122013 tarih ve
2222 sayili kararina 18.01.2019 tarih ve 8776 sayili kararma, 27.05.2021 tarih ve 12343 sayili kararma
uyulacaktir.

* 1 Derece Arkeolojik Sit Alani: Arkeolojik sil alanlari; insanligin varolusundan gunimize kadar
ulasan eski uygarliklarin yer altinda, yer Ustinde ve su altindaki GrUnlerini yasadiklari devirlerin sosyal,
ekonomik ve kilttrel 6zelliklerini yansitan her tarlt kdlttr varliginin aldigr yerlesmeler ve alanlardir. Arkeolojik
sit alanlari yuksek kurulun "Arkeolojik Sitlcr Koruma Ve Kullanma Kosullari” ilke kararinda belirtilen hiktmler
gecerlidir. 1. Derece Arkeolojik Sit; korumaya yonelik bilimsel calismalar disinda aynen korunacak sit
alanlaridir. Hu alanlarda hicbir sekilde yapilasmaya izin verilemez, aynen korunacak sit alani olarak belirlenmis
ve bilimsel amagch kazi disinda higbir kazi yapilamaz.

* 2863 Sayili Yasanin 8. Maddesi dogrultusunda Koruma Alani icerisinde yapilacak her tirll insaat ve
fiziki uygulama i¢in Koruma Kurulunun izni alinacaktir. Bu hiikim cercevesinde alanda yapilacak her tarli
proje/faaliyet icin Antalya KVKBK onayi alinmasi zorunludur,

27- Orman Genel Mudirligi, Antalya Orman Bolge Midirligi, Kas Orman isletme Mudurlugu nin,
03.03,2017 tarih ve 433069 sayili yazisi ile 06.09.2016 tarih ve 1990514 sayili yazisinda belirtilen hususlara
uyulacaktir,

28- Planlama kapsaminda; Nazim imar Planin ulasim, yogunluk ve kullanim kararlarinda olumsuzluk iceren ve
plan batlinliguni bozucu nitelik tasiyan plan degisikligi yapilamaz,

29- Fonksiyon ayrim cizgileri planda gosterilmistir. Ancak blyuk parsellerde; plan butinluginid bozmayacak
sekilde plan tadilati gerektirmeden fonksiyon ayrim ¢izgisi dikkate alinmadan uygulama yapilabilir,

30- iki parselde iki farkli kullanim fonksiyonu var ise plan degisikligi yapilmadan tevhit edilemez.

31- Fonksiyon ayrim cizgilerinde, parselasyon plani yapilirken butinculligd bozmayacak sekilde kaymalar
yapilabilir,

32- Orman sinirlari igerisinde zorunlu olarak birakilan yol alanlari ile ilgili Orman Boélge Mudurlaginden izin
alinmadan yo! acilamaz.

33- imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu kapsaminda kalmayan alanlarda imar planina esas jeolojik
ve jeoteknik etlt yapiimadan parselasyon plani (imar uygulamasi) yapilamaz.

34- Planlama alanindaki yol guzergah sinirlar icerisinde kalan su sarniclari, tescilli aga¢ vb, korunmasi gerekli
agaclar, sarniclar korunarak kaldirima veya refiije ahmp buna gore yol izleri diizenlenecektir.

35- 3194 sayili imar kanunun 18. madde uygulama sinirlarini vc etaplarini belirlemeye belediyesi yetkilidir.
Planin genel ortalama zayiatina gore ilgili belediye tarafindan etaplama siniri belirlenir. S6z konusu etaplama
sinirlart icerisinde parselasyon calismalarinda 18. Madde Uygulamasi yapilmasi zorunludur. Bu plandan 6nce
uygulama imar planina esas parselasyon yapilmis ise, yeni uygulamada bu durum dikkate alinacaktir.

36- Plan onama siniri icerisinde; uygulama imar planlari esas alinarak imar uygulamasi yapilmadan insaat
ruhsati verilemez, (6ngodrilen yol, meydan, yesil alan ve otopark gibi kamu yararina ayrilan yerler bedelsiz
olarak tapuda terk edilmeden insaat ruhsati verilemez.) imar uygulamasi asamasinda miilkiyet aplikasyon
krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen sayisal ortamda hazirlanmis olan degerler esas
alinacaktir.

37- Halihazirda pissu sistemi varsa kapasitesinin elverdigi 6lcide mevcut yapi ve tesisler bu sisteme
baglanacaktir. Arazi yapisinin egimli olmasi nedeniyle st yollara cephe parsellerin, kot farkindan dolayi
kanalizasyon baglantisi yapilamamasi halinde, kanalizasyon baglantilari alt parsellerin sinirindan gecirilmek ve
insaat veya arsa sahiplerinin muvaffak atlar da alinarak, arazi egimi ve mevcut binalarin durumu da g6z 6ntinde
bulundurularak, cevreye zarar vermeyecek sekilde alt - yan yol vc parsellere kanalizasyon baglantilari
yaptiriimadan iskan ruhsati verilemez.

38- Mevcut kanalizasyon ve aritma tesisine baglanti yapilamaz ise toplu konut yada kooperatif insaatlarinda
aritma tesisi yapilmasi zorunludur. Aritma tesisi ile birlikte tim alt yapi tesisleri tamamlanmadan ve mahalli
cevre kurulundan desarj izin belgesi alinmadan yapi kullanma ruhsati verilemez.

39- Konut yapilmasi halinde pissu sistemi yoksa konutlarda, 19.03.1971 gun ve 13783 sayili resmi gazete de
yayinlanan "lagim mecrasi insasi mumkin olmayan yerlerde yapilacak cukurlara ait yonetmelik hikumlerinde
belirtilen boyut nitelik ve sartlara uygun olacak bicimde pissu ¢ukurlari yapilarak kanallar buraya baglanacaktir.1
Pissu hicbir sekilde deniz, gol, akarsu, kanal, dere ve tabii araziye desarj edilemez.

40- Bu plana gore teknik altyapi sistemi (yol, icme ve kullanma suyu, pissu sislemi enerji sistemi, ¢cop sistemi)
yapilmadan yapilara iskan ruhsati verilemez.

41- ilgili idare, meclis karar alarak uygun gordugi yerlerde yapilarin estetigi, rengi, cati ve cephe kaplamasi ile
ilgili kurallar getirmeye, yapilarin insasinda yoresel malzeme kullaniimasina ve yoresel mimarinin dikkate
alinmasina iliskin zorunluluk getirmeye yetkilidir. ilgili idareler bu amagla ilgili kamu kuruluslarinin da
katihmiyla, uzmanlardan olusan mimari estetik komisyonlari kurabilirler.

42- imar adasinda verilen imar kosuluna gére tim imar adasinin ¢éziimi belediye enciimenince belirlenmeden

adadaki parsellere tek tek yapi izni verilemez,



43- Kadastro ve imar plana hatti arasindaki uyusmazliklardan kaynaklanan 1 metreye kadar uyumsuzluklari
¢cozmeye, yolun genisligi ve guzergahi degismemek kosulu ile dizeltmeye veya yapilasmanin bicimine gore esas
dogrultuyu degistirmemek ve daraltmamak kosulu ile tasit ve trafik yollarrm | metreye kadar genisletmeye
belediyesi yetkilidir.

44- Patta Uzerinde yer alan mulkiyeti gosterir cizgiler onama disi olup, yoi gosterici niteliktedir

45- Arazideki kacak yapilar yikilmadan ilgili parsele insaat ruhsati verilemez.

46- Bu plan, mevzuata aykiri olarak yapilasmis yapilar i¢cin herhangi bir hak olusturmaz. Bu planin onayindan
Once mevzuata aykiri olarak yapilasmis olan yapilara ilgili kanunlar uyarinca ilgili idaresince islem yapilir.

47- Bu planin onayindan once diizensiz olarak yapilasmis alanlarin, ¢cevreye olabilecek zararlarinin azaltiimasi
amaciyla sagliklilastinimasi, yenilenmesi ve yasanabilir hale getirilmesi icin gerekli tedbirler alinacaktir.
Planlama alani icerisinde mevcut yapilar ekonomik dmrini doldurana kadar korunacak olup yikilip yeniden
yapilmasi durumunda yeni plan ve parselasyon yapilasma kosullarina gore yapilacaktir.

48- Bu plan kapsamindaki mimari projelerde 04.04,1991 gin vc TS 911 sayili TSE Teknik Kurul Karan ile
belirlenen "6z0rll insanlarin ikamet edece@i binalarin dizenlenmesi” kurallarina iliskin i¢c mekan mimari
standartlan g6z 6nine alinmak suretiyle, bedensel 6zirli insanlarin yeni yapilacak turizm yapilarini, Resmi
kurum vc kuruluslara ait yapilari ve umumi binalari kullanabilmelerini saglayacak dizenlemelerin getirilmesi
zorunludur,

49- Siginak ve enerji nakil hatti altinda kalan yapilarda Kuvvetli Akini Tesisler Yonetmeligi huakimleri
gecerlidir,

50- Bu Plan hiikiimlerinde yer almayan hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri
gecerlidir,

51- Bayindirlik ve iskan Bakanh@i’'nca 1986 yilinda onaylanan Afet Evleri Mevzii imar Plani kapsaminda kalan
tasinmazlarin bulundugu bdlgede minimum parsel buyukligu 300 m3,dtr.

52- Kalkan Mahallesi 2668 nolu parselin batisinda yer alan rekreasyon alani; belediyenin uygun buldugu vaziyet
planina gore duzenlenecek olup igerisindeki mevcut yapilar korunacaktir.

53- Kalkan Mahallesi 146 ada 1 parsel icerisinde; katli ve yeralti otoparki, kath pazaryeri ve belediyenin vaziyet
planinda belirledigi idari, sosyal ve kiltturel amagcl kullanim birimleri yer alabilir,

54- 20 netre ve Uzerinde yer alan yollara cepheli alanlarda konut altinda gayri sihhi muiesseseler hari¢ olmak
uzere ticaret kullanimi yer alabilir.

B. OZEL HUKUMLER

B.Il YAPILASMA KOSULLARI
B. 1.1 Gelisme konut alanlarinda yapilacak ifrazlardan sonra her parselin kamuya ait bir yola en az 15 m

cephesinin olmasi gerekir. Cikmaz sokaklarda cephesi olan araziler ifraz edilemez, ifraz suretiyle cikmaz sokak
ihdas edilemez. Bu alanlarda yapilarin insaat sartlari icin genel hikimlerde belirtilen hususlara uyulacaktir,

B.L2 Meskidn (yerlesik) konut adalarinda minimum parsel buyukligunden kiglik vc tescil edilmis
parsellerde havuz ¢cekme mesafelerini belirlemeye belediyesi yetkilidir. Yapi tesekkilti olusmus adalarda ise
mevcut yapl nizamina uyulur.

B.1,3 Derinligi yetersiz veya 6n cepheleri ¢ogunlukla olusmus yap! adalarinda, planda ©6n bahce
mesafesi verilmemis kesimlerde, cephe hatti olusmus mevcut bina cephe hatlari dikkate alinarak belediyesince
cephe hatlar belirlenir.

B.1.4 Yapilasmis imar adalarinda bina derinligi 7 m' den az ¢iktigi durumlarda arka bahge mesafesi 2 m
'den az olmayacak sekilde bina derinligini 7 in olarak uygulamaya belediyesi yetkilidir.

8,1.5 Meskun konut alanlarinda (A-2) parselin en fazla iki kenarina bitisik olarak yapi yapilabilir.
Uclincli kenara maksimum 2 m yaklasabilir, bitisik yapildiji komsu parsele pencere agilamaz. Cati meyili
verilemez. Parselde yapi taban alani % 40' | gecemez.

B.1,6 Bitisik nizam verilmemis yapilar i¢in bina boyu en fazla 30.00 m’dir. Kamu yapilarinda {hastane,
egitim tesisi, idari tesis vb.) bina boyu serbest olup, yapida dilatasyon ve sondajli jeoteknik etiid yapmak ve bina
cephesine mimari elemanlarla hareketlilik getirmek sarti ile serbesttir.

B.1.7 Bir parselde 6n- yan - arka bahce ve diger plan kosullarina uymak kosuluyla birden fazla bina
yapilabilir. Bu durumda binalar arasinda kalacak mesafe ¢cikmalar dahil 6 m’ den az olamaz.

B. 1.8 Karayoluna cepheli alanlarda ve 20 m’lik yol glizergahina cepheli alanlarda konut altinda ticaret
yapilabilecektir,

BJ .9 2668 parselin dogusunda yer alan Rekreasyon Alani icerisindeki mevcut yapilar, kamu kullanimi
amacl olmak kosuluyla ekonomik 6mriint dolduruncaya kadar korunacaktir.

B.2 YAPIYA ILISKIN HUSUSLAR
B.2.1 BINALARDA KOTLANDIRMA

Tabii zeminden kotlandirma;

Binalarda su basman kotu, yapinin oturaca@ tabii zemin kose kotlan aritmetik ortalamasindan
hesaplanir ve + 1 m‘yi gecemez. imar adasinin %51’i yapilasmis ise, yeni yapilacak binaylr mevcut yapilarin
durumuna gore kotlandirmaya belediyesi yetkilidir. Kademeli katlandirmada her kademe, cephe boyunca (6.00)
m'den asagl olamaz. Son kademenin (6.00) m'den az olmasi durumunda bir 6nceki kademe seviyesine uyulur.
Ayrica her kademedeki bina bélimi kendi (£ 0.00) kotuna gotre, imar plani ile belirlenen sagak seviyesini

gegemez.



B.2.2 BODRUM KATLAR
BUtln binalarda 1 kattan fazla bodrum yapilamaz. Konut alanlarinda yapilacak bodrum katlar zemin iz

disuminid gegcemez. Konut disi kullanimlarda tamami toprak altinda kalan bodrum kat yapi yaklasma
mesafelerine kadar sinirlandirilabilir. Egimden dolay! aciga ¢ikan bodrum kat zemin iz diusimini gecemez.
Konut alanlarinda agiga ¢ikan bodrum katlar bir Ust bagimsiz bolumin parcasi olmak vc baglantisi saglanmak
kosulu ile iskana konu edilir, ayri bir bagimsiz bélim olamaz ve emsale dahildir, jskana konu olan bodrum
katlarda; topraga dayali bodrum katlarda taban ddsemesinin Ust seviyesinin tabii veya tesviye edilmis zemine
gomull olmamasi, dogal aydinlatma ve havalandirmasinin pencere vc kapi acllmak suretiyle saglanmasi, ortak
kullanim alanlarina bahge baglantisinin sel, taskin ve su baskinlarina karsi tedbirlerin alinarak saglanmasi
gerekir. Havalandirma ve siginak mustemilat gibi ortak kullanim alanlarinin bahce baglantisini saglayan kapi ve
pencere bodrum katin agikta kalan alaninin % 20'sini gegemez.

B.2.3 CATILAR

Binalarda cati yapilmasi halinde cati edimi % 33 olacaktir. Cati kirmizi ve tonlari kiremit ile
kaplanacaktir. Besik catilarda cati kirilma ekseni (mahya) kisa kenara dik olarak yapilacaktir. Bina dis sinirina
yapilan kalkan duvarina, kap! ve pencere yapilamaz Ancak havalandirma ve isik almak amaciyla mahya aksina
bir adet maksimum 0.70 cin ¢apinda yuvarlak aydinlik yapilabilir. Binalarda merdiven kovasi yapilmasi halinde
yuksekligi 2.30 m’ yi ve alani 16 m2 ‘yi asamaz. Mahyadan sacaga dogru egimli cati yapilmasi zorunludur.
Binalarda sagak zorunlulugu yoktur. Ancak, sacak yapilmasi halinde, genisligi 1.00 m'yi gecemez, Kapali ¢ikma
yapilan cephelerde ise sagak genisligi max 30 cm’ yi gecemez. Sacaklar ve yagmur olugu yorenin mimari
Ozellikleri g6z 6nlne alinarak detaylandirilacaktir. Ancak, sacaklar higbir sekilde parsel sinirlarini asamaz. Cati
egimi; binanin dar cephesinden, cikma hari¢ bina ana hattindan hesaplanarak olusturulur, sacaklar hesaba
katilmaz. Ancak, Ust katta kapall ¢ikma bulunan yapilarda, c¢ikmanin bina yiksekligince devam eden
kisimlarinda cati egimi ¢ikma ucundan hesaplanir. Yapi tesekkdli olusmus bitisik nizam yapi adalarinda cat
mahya yuUksekligini belirlemeye belediyesi yetkilidir. Ayrica, belediye mahallin ve cevrenin 6zelliklerine gore
yapilar arasinda uyum saglamak, guzel bir gérinim elde etmek amaci ile dis ccphc boya ve kaplamalari ile
catinin malzemesini vc rengini tayin etmeye belediyesi yetkilidir. Catilarda parapet yiksekligi 90 cm’ vyi
gecemez. Teras catilarda givenlik amaciyla ahsap, cam ve metal vb. malzemeden 120 cm' e kadar parapet
yapilabilir. Sacak ile parapet arasi cati dizlemi ile batinluk arz eden kiremit ile kaplanabilir. Cati aralarina
bagimsiz bolim yapilamaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi, tesisat odasi ve son kattaki bagimsiz
boélumlerle irtibath piyesler yapilabilir. Cati arasindaki mekénlarda, cati egimi icerisinde kalmak ve
fonksiyonunu saglamak kosuluyla asgari yikseklik sarti aranmaz. Ancak, Ust kat tavan dosemesi ile cati Ortusl
arasinda kalan hacimler, ilave kat dosemeleri yapilmak suretiyle bolinemezler. Yangin guvenligine iliskin
tedbirler alinmak sartiyla ve konutlar hari¢c olmak (zere binalarin cati aralari; sergi salonu, toplanti salonu,
yemekhane, spor salonu gibi fonksiyonlarda ortak alani olarak kullanilabilir. Ozelligi olan binalarda, inhtiyag
halinde bakanlik gorusu alinarak bu maddede belirtilmeyen farkli uygulamalar da yapilabilir. Cati arasinin son
kat bagimsiz bolimu ile birlikte kullanilmasi amaciyla son kat tavan ddsemesi kismen veya tamamen
yapilmayabilir. Merdivenler icten baglantili olmak kaydiyla catiya ve bodruma ulastiriimasi zorunludur. Kule
kubbe ve minare gibi kisimlarin cati 6rtisu ile tarihi ve mimari degeri olan eski eserlerin yeni yapilacak veya
tadil edilecek cati ortileri bu kayitlara tabii degildir, Glines enerjisinden yararlanilan isitici aygitlar, cati ortisu
siluetini bozmayacak sekilde egime uyarak c¢ati diizlemi veya bahceye yapilabilirler. Projesinde: cati, cati arasi
ve teras duzenlemelerinin gosterilmesi zorunludur. Aciklanmayan hususlarda ilgili yonetmelik hikumleri
gecerlidir ve belediyesi yetkilidir,

B.2.4 YAPILARDA CIKMALAR
-ACIK CIKMALAR;

Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlan igerisinde kalmak kosuluyla, yapi yaklasma sinirindan
itibaren en fazla ( 1.50) m ’yi tasacak sekilde ¢ikma yapilabilir. Arka ve yan bahge mesafelerine, parsel sinirlarina
(3.00) m 'den fazla yaklasmamak kaydi ile (1.50) m ’ye tasabilir, Bina tabani zeminde yap! yaklasma
sinirlarindan daha iceri ¢ekilerek 1. Ve 2, fikralardaki mesafelere tecaviiz etmemek sarii ile istenilen Olgilerde
yapilabilir.

Bitisik nizamda bitisik oldugu komsu sinirina (2.00) m 'den fazla yaklasamaz. Acik ve kapali ¢cikmalarin
tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden ¢ikma altina kadar en yakin dik mesafesi en az (2.40) m olacaktir.
- KAPALI CIKMALAR;

Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlari igerisinde kalmak kosuluyla yapi yaklasma sinirindan
itibaren ci fazla (1.50) m tasacak sekilde cikina yapilabilir. Arka ve yan bahgce mesafelerine, parsel sinirlarina
(3.00) m 'den fazla yaklasmamak kaydi ile (1.50) m ’'ye tasabilir. Bina tabani zeminde yap! yaklasma
sinirlarindan daha iceri cekilerek 1. ve 2. fikralarindaki mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile istenilen dlcllerde
yapilabilir. Bu kisimlar ingaat emsaline dahildir, Zemin katta kendi parsel hududu disina tasmayan, hangi katta
yapilirsa yapilsin (0.20) m'yi gegmeyen bina cephesinden dekoratif diizenleme yapmak amaciyla, bina cephesini
komple kaplamayan motif ¢ikmalar yapilabilir, Bahce icinde yapilacak Usti acgik teras ve zemin kat giris
merdivenleri ile bina cephesinden itibaren genisligi (2,50) m 'yi gegmemek, tretuvar disina tasmamak ve en alcak
noktasi tretuvar kotundan en az (2.50) m yukseklikte yapilacak giris sacaklari ¢ikma degildir. Tasiyici ozelligi
bulunmayan dekoratif amacli siis kolonu yapilabilir. insa edilen bu sistemler, projelerinde detaylandirilarak
gosterilmek zorunludur. Binalarda tasiyict 6zelligi bulunmayan ve bagimsiz bolim net alanini degistirmeyen



ilnar yonetmeliginde belirtilen motif cikmalara ilave olarak, binalarin liangi katinda yapilirsa yapilsin projesinde
detaylandiriimak kaydiyla dis cephelerinde dogal tas vb. malzeme kullanmak kosuluyla en fazla 0.30 m ’yi
gecmeyen, emsal hesabina dahil edilmeyen dekoratif ve yalitim amagcli dis cephe kaplamalari yapilabilir.

B.2.5 BAHCE DUZENLEMESI

Parsel alaninin minimum % 40"1 bahge olarak duzenlenecektir. Yapiya iskan ruhsati alinmadan 6nce
parsel icerisindeki acik alanlarin dizenleme ve bakilendirilme isleminin tamamlanmasi zorunludur.

Bahce duvarlarinin yiksekligi en fazla 100 cm, Uzerine de 150 cm "ye kadar tel veya cit olacak sekilde
yapilir. Egimin viiksek oldugu yerlerde bahce duvarlari yoldan en fazla 200 cm yapilir. Yol kotu ile bina zemin
kotu arasinda 200 cm den fazla kot farki olmasi durumunda, 300 cm 'de bir bahge kademesi yapilir. Egimin
ylUksek oldugu yerlerde bahcede kademesi yapilmasina ragmen 200 cm saglamayan bahce duvarlarini 250 cm
've kadar yUkseltmeye belediyesi yetkilidir.

Bina taban alani, havuz, otopark, zemin teraslan vb. ciktiktan sonra ki alan bahge alani olup bahge alani
% 40'in altina diisemez.

Parselde kot tutana@l hazirlandiktan sonra hafriyat izni verilir. Parselin tamami hafredilemez. Yapinin
taban alani kdse noktalarindan \ m c¢alisma mesafesi birakilarak hafriyat bu alanda yapilir. Parselde havuz vb.
yapilar varsa onlarda da bu kosula uyulur.

Ana binadan bagimsiz olarak bahcede tamamen toprak altinda ¢cekme mesafelerine kadar olan alanda
yapilmak istenen bina veya tesise ait olan tesisat alani, yagmur suyu toplama deposu, evsel atik ve geri dondsim
hazneleri, aritma tesisi, yakit ve su depolari, jenerator, 1sI merkezi, enerji odasi, kdmurlik, esanjorve hidrofor
bolimleri, kapali otoparklar vb. toprak altina yapilan kullanimlar, bahge alaninin %20’sini ge¢cemez. Tesisat
koridoru yapilamaz.

-HAVUZLAR

Planli Alanlar imar Yonetmeliginde belirtilen emsal harici alanlar ile birlikte, parselin emsale konu
alaninin %30'u kadar ylzme havuzu yapilabilir. Yizme havuzu yapilmasi durumunda; yoldan en az 3.50 m
cekilecek ve komsudan ¢ekme mesafesine uyulacaktir. Meskin alanlarda havuz ¢ekme mesafelerini belirlemeye
belediyesi yetkilidir. imar parsellerinde birden fazla bina yapilmasi durumunda her blok icin 1 adet havuz
yapilabilir.

Havuz teras kotu; maksimum subasman kotu seviyesine kadar yapilabilir.

Havuz ve platform altinda kalan piyeslerin maksimum yuksekligi 2.40 m 'yi gegemez. Ancak arazi
yapisi (egimi) nedeniyle 2.40 m 'nin Uzerindeki uygulamalara insaat alani ve yogunlugunu arttirmamak kaydiyla
belediyesi yetkilidir.

Havuzlarin konumu mimari projesinde detaylandirilacaktir. Brit insaat alanini arttirict ilaveler
yapillamaz ve amaci disinda kullanilamaz, Ayrica; mimari statik makine ve elektrik projelerinde havuz baglant
galerileri, makine dairesi, denge tanki, jenerator, hidrofor odasi olarak planlanan iskan niteligi tasimayan otopark
gibi piyesler ve acik alanlar projesinde detaylandirilacak olup, ruhsat eklerine tabidir. Ayrica, havuz projesi
detaylandirlacaktir.

B.2.6 YAPI CEPHELERI

Meskun konut alanlarinda minimum bina cephesi sarti aranmaz, gelisme konut alanlarinda minimum
bina cephesi 6 m 'dir.

Ayrik nizam yapilarda maksimum bina cephe ve derinligi 40 m 'dir. Kamusal alanlarda yapilacak
yapilarda bina cephe ve derinligini belirlemeye belediyesi yetkilidir.

Meskun konut alanlarinda bina derinligi 7.00 m , daha az c¢ikan parsellerde arka bahce mesafesi 2.00 m
'ye dusurilebilir. Bu karara ragmen bina derinliginin 7.00 m’den az ¢ikmasi ruhsat diizenlemesine engel degildir.

Bina cephe rengi ¢cevreye uyumlu olarak, beyaz, krem, toprak rengi ve tonlarinda yapilacaktir.

C, KENTSEL KULLANIM ALANLARI

CA KONUT ALANLAR]
Yerlesme ve gelisme konut alanlarinda, konut kullanimina y6nelik olarak planlanan alanlardir. Ancak,

yol boyu ticaret olarak tesekkil etmis konut alanlarinda bulunan parsellerin zemin kat ve yol seviyesinde veya
aciga cikan bodrum katlarinin yoldan ccphe alan mekéanlarinda, guraltt vc Kirlilik olusturmayan ve imalathane
niteliginde olmayan, gayrisihhi Ozellik tasimayan, halkin gunlik ihtiyaglarini karsilamaya yonelik dikkan,
kuafor, terzi, muayenehane, aile saghgi merkezi, lokanta, pastane, anaokulu, kres gibi konut disi hizmetler
verilebilir. Binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla i¢cten baglantili olan ve
binanin ortak merdivenleri ile iliskilendirilmeyen konut disi piyesler yapilabilir,

ifraz yapilmasi durumunda yerlesik ve getisme konut alanlarinda minimum parsel buyikligi 500 m2
olacaktir. Ancak teknik problem olusmasindan dolayr 50 m3yc kadar azaltimasinda, Kas Belediyesi
yetkisindedir. Bununla birlikte parselasyonu yapilmis alanlarda minimum parsel buyuUklugl sartt aranmaz.
Mevcut parselasyon korunacak olup, tevhid ve ifraz islemlerinde mevcut m2’nin altina disemez.
C.2 KENTSEL CALISMA ALANLARI

C.2.1 Ticaret+Konut Karma Kullanim Alanlari
Ticaret Konut Alani ile gosterilen alanlar (TICK); heur licaret hem de konut amagh kullanilabilecektir.

Bu alanlarda barinma amagli konut, yerlesimin ihtiyaci olan ticari birimler yapilabilir. Karma kullanimlarda
konut kullanim orani en fazla % 80 konul olacaktir. Bu durumda konut disinda yapilacak olan birimlerde alanin
tamami kullanilabilecektir.

1?1



Ticarct-konut alanlarinda minimum parsel biayukliagi 500 m2olacaktir.
C.2.2 Ticaret+Turizni+Konut Karma Kullanim Alanlari

Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla; ticaret, turizm, konut kullanimlarindan sadece
birinin veya ikisinin vc yahut da tamaminin birlikte yer aldigi alanlardir.

Ticaret+ Turizm+ Konut Alani ile gosterilen alanlar (TICKT); hem ticaret, hem turizm, hem de konut
amacli kullanilabilecektir. Bu alanlarda barinma amagli konut, yerlesimin ihtiyaci olan ticari birimler ile otel,
motel, butik otel vb, gibi turizm tesisleri yapilabilir. Karma kullanimlarda konut kullanim orani en fazla % 80
olacaktir. Bu durumda konut disinda yapilacak olan birimlerde alanin tamami kullanilabilecektir.

Minimum parsel buydkliga 500 m2dir.

Konaklama amaci ile kullanilan otel, motel, tatil kdyt, pansiyon, kamping, apari otel vb, gibi turizm
tesisi yapilmasi durumunda;

Turizm tesis alanlarinda tesisin ihtiyact olan konaklama ve idari ofis haricindeki servis Unitelerini
kapsayan camasirhane, hamam, sauna, mutfak servisi ve teknik amach mahallerin yer alabilecegi biden fazla
bodrum kat yapilabilir. Bu bodrum katlardan egimden dolayi aciga ¢ikan 1 bodrum kat zemin katin iz disumund
gecemez ve aciga cikan alanin % 20’si oraninda dogal havalandirma pencereleri ile bahge servis baglantis
sa@layan giris cikis Uniteleri yapilabilir. Tamami toprak altinda kalan bodrum katlarda havalandirma sistemleri
yapilmasi zorunlu olup, bu katlar parselin yapi yaklasma mesafeleri iz disimui boyunca yapilabilir.

Turistik tesis alani icerisinde birden fazla yapi yapilabilir, yapilar arasi en az mesafe 6 m 'dir. Yapilari
birbirine baglayan zeminde en ¢cok 1 kat yiksekliginde kapali gecisler yapilabilir. Bu gecisler emsale dahildir.
C.2.3 Turizm Alanlari

C.2.3.1 Otel Alani:
Otel Alanlarinda “TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE

ILISKIN YONETMELIK" te yer alan hilkiimlere uyulacaktir.

C.2.3.2 Gunubirlik Alanlari
Kamping ve konaklama Unitelerini icermeyen dus, golgelik, soyunma kabini, wc, kafe-bar, pastane,

lokanta, cayhane, acik spor alanlari, spor tesisleri, golf alanlari, acik gosteri eglence alanlari, lunapark, su
oyunlari parki vb. yapilabilir.

C2.4 Ticaret Alani
Bu alanlarda; is merkezleri, ofis-biro, isham, carsi, cok katli magazalar, kamu ve 6zel katl otoparklar

alisveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, mize, kitiphane, sergi salonu gibi sosyal
ve kultirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, dugun salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim binalari,
banka, finans kurumlan gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapi fonksiyonlari yer alabilir.

Minimum parsel buyukliga 500 m2 dir.

Ticaret bolgelerinde, zemin kati ticaret olarak belirlenen yerlerde ve ticaret olarak tesekkil etmis konut
bolgelerinde 6zel baca kullanimi gerektiren is yerlerinde firin yapilabilir.

C.2.5 Belediye Hizmet Alani
Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin goéturilebilmesi icin gerekli itfaiye,

acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, ara¢c ve makine parki, bakini ve ikmal istasyonu,
garaj ve triyaj alanlari, belediye depolan, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek tretim
tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve klltirel merkez gibi mahalli musterek nitelikteki ihtiyaclari karsilamak tzere
kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin
yapilabilecegi alanlardir. Bu alanlarda E= 0,40, Yencok= 2 kat' tir.

C.2.6 Resmi Kurum Alani
Genel butce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel bitceli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye veya

bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile
kurulmus, kamu tizel kisilerine ait bina ve tesislerin yapildigi alanlardir* Bu alanlarda E= 0.40, Yencok- 2 kat'
tr.

C.2,7 Akaryakit ve Servis istasyonu Alan*
Bu alanlarda istasyonlar arasi mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve

servis istasyonlarl, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen Uretim ve dolum istasyonlari
yaplilabilir. Yapi yuksekligi 2 katt gecmemek sartiyla; binyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaclarini
karsilayacak konaklama tesisi, teshire ve ticarete yonelik magazalar, yeme icme tesisi, oto-maiket, cay ocagl,
tuvalet, mescit, bife, oto elektrik, lastik¢i, yilkama yaglama fonksiyonlari yer alabilir.

Karayollari Genel Mudurlaga'nin sorumlulugundaki glzergahlarda akaryakit ve servis istasyonlari ile
bunlara bitisikkonaklama tesislerinde; en fazla emsal 0.40, en fazla kat adedi 2 kat ve yapiyapilacak ci az
parsel buyudklugid 5000 m2 'dir.

Karayollari Genel Muduarligi'nin sorumlulugu disindaki kara ulasim guzergahlarinda ve kdy (kirsal
nitelikli yerlesim) yollarinda, akaryakit ve servis istasyonlari i¢in, Karayollari kenarinda yapilacak tesislerde cn
fazla emsal 0,20, en fazla kat adedi 2 kat ve yap! yapilacak en az parsel blayukliagi 2000 m2 dir.

"Karayollari Trafik Kanunu" ve "Karayollari Kenarinda Yapilacak Tesisler ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik ile "Petrol Piyasasi Kanunu" ve ilgili yonetmelik hiuktmlerine uyulacaktir.

Bu plandan 6nce onaylanmis imar planlari bulunan ve/veya ruhsatli akaryakit ve servis istasyonlarinda
cn az parsel buyukliga sart aranmaz ve Mer'i imar planlarinin yapilasma kosullan gecerlidir.



C. 2.8 Pazar Alani

Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan tuketicilere perakende olarak satildi§i acik veya
kapall pazar yerieridir.

C.2.9 Kuguk Sanayi Sitesi Alani

isletmelerinin yer aldifi, daha cok dogrudan kentliye yonelik hizmet treten, 1593 sayili “Umumi
Hifzihsihha Kanunu ve ilgili Yonetmeliklerine uygun olarak, cevre vc saglik kosullari acisindan ayrilmalari ve
gruplasmalari gerekli gérilen is Unitelerinin yer aldigi alanlardir.

Bu alanlarda mevcut nifusun ihtiyaclarina cevap verecek dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan
ve cevre saghglr yoninden tehlike yaratmayan imalathaneler, mamul veya islenmis malzemelerden esya
Uretenler, montaj, tamirhane, paketleme, ambalajlama yapanlar, parlayici, patlayici, yanici maddeler icermeyen
atolyeler yer alabilir.

C.3 SOSYAL ALTYAPI ALANLAR]

Birey ve toplumun kiltirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaclarinin karsilanmasi ve saglikli bir cevre ile yasam
kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kalttrel ve idari
tesisler, acik ve kapali spor tesisleri ile park, cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi acgik ve
yesil alandir.

C.3.1 Egitim Tesisleri Alani

Bu alanlarda; okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiksek Ogretime hizmet vermek tizere kamuya veya
gercek veya tizel Kisilere ait; egitim kampusl, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve
okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler i¢cin uygulama imar planinda 6zel veya kamu
tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir.

Planda yer alan anaokulu, ilkokul, ortaokul ve lise alanlarinda yapilasma kosullari E= 0.60, Yencok=3
katltir.

C.3.2 Saglik Tesis Aiani

Bu alanlarda; 6zel veya kamuya ait hastane, saglik ocagi, aile saghk merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, agiz ve dis saghgl merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampusu gibi
fonksiyonlarda hizmet veren alanlar yapilabilir.

Saglk Tesis Alanlarinda yapilasma kosullari E= 1.00, Yengok= 3 kat 'tir,

C.3.3 Kulture! tesis alani

Toplumun kultlrel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek Uzere kituphane, halk egitim merkezi, sergi
salonu, sanat galerisi, muze, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer
aldigi kamu veya 6zel mulkiyetteki alanlardir. Bu alanlarda E= 0.40, Yencok=2 kat' tir.

C.3.4 Sosyal tesis alani

Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag! kres, kurs, yurt, ¢cocuk
yuvasl, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi
fonksiyonlarda hizmet vermek Uzere ayrilan kamu veya 0zel mulkiyetteki alanlardir. Bu alanlarda E= 0.40.
Yencok= 2 kat' tir.

C3.5 ibadet Alanlari
Ibadet yerlerinde cami/mescit vasfi ve gorinusinin 6nine gegmemek, gurtltd ve kirlilik olusturmamak,

imalathane niteliginde olmamak, gayri sihhi 6zellik tasimamak ve giris-¢ikislari ibadet yerinin girislerinden ayri
olmak kaydiyla, Diyanet isleri Baskanliinca belirlenecek usul ve esaslara gore dini tesise hizmet veren ticari
mekanlar yapilabilir. Bu mekanlarin, arazinin durumuna goére en fazla bir cephesinin aciga ¢cikmasi ve dini tesisin
taban alanim ge¢cmemesi esastir.

Cami alaninda yapilasma kosullan E= 0.40, Yencok= Serbest'tir.
C.4 ACIK VE YESIL ALANLAR

Toplumun yararlanmasi icin ayrilan oyun bahcgesi, cocuk bahgesi, dinlenme, gezinti, piknik,
agaclandirilacak alanlar, eglence alanlari, rekreatif alanlar, acik-kapali spor alanlari vb. yer alabilir.
C.4.1 Parklar

imar plani ile belirlenmek ve mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis
toprak zemin altinda kalmak (zere, agaclandirma ve bitkilendirme icgin yeterli derinlikte toprak ortist olmasi ve
standartlan saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile a¢ik spor ve oyun alani, umumi hela 1 kati, Yencok= 4.50
m’yi ve taban alani kat sayisi toplamda 0.03’0 gecmemek, sOkullup takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla;
acik cay bahcesi, bife, pergole, kameriye, muhtarlik, gtvenlik kullbesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi,
trafo gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki ortisi ile dinlenme ihtiyaclarinin karsilandigi
alanlardir.

C.4,2 Cocuk Bahcgeleri
Cocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaclarini karsilayacak alanlardir. Bitki ortisi ile cocuklarin oyun igin

gerekli ara¢ gereclerinden bife, havuz, pergole ve genel tuvaletten baska tesis yapilamaz.

C,4.3 Rekreasyon Alani
Kentin acik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak (zere, kent icinde ve cevresinde guniu birlik kullanima

yonelik ve imar plani karari ile belirlenmis; eglence, dinlenme, piknik ihtiyaclarinin karsilanabileceg@i lokanta,
gazino, kahvehane, cay bahgesi, bife, otopark gibi kullanimlar ile, tenis, ylizme, mini golf, otokros gibi her tir
sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir.



Bu alanda yapilacak yapilarda E- 0,05 'i, Yencok= 6,50 m’ yi gecemez.

Bodrum katlar dahil yapi insaat alani toplamda %5fi, her biri icin muvakkat yapi 6lctlerini asmayan
¢cok amacli salon, mescit, lokanta, kahvehane, cay bahcesi, bife, acik otopark ile tabii veya tesviye edilmis
toprak zemin altinda kalmak Uzere, agaclandirma icin TSE standartlarinda 6ngoérilen yeterli derinlikte toprak
ortisinun saglanmasi kaydiyla kapali otopark, gires, tenis, yizme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor
alanlar1 vc cocuk oyun parklari, tuvalet, cesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masasi yer alabilir.

C.4.4 Acik -Kapali Spor Alani

Bu alanlarda spor ve oyun ihtiyacinin karsilanmasi, spor faaliyetlerinin yapilmasini saglamak amaciyla
kent, bolge veya semt 6lceginde acik ve/veya kapali tesisler yapilabilir.

Acik veya tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda olmak Uzere kapali otoparklar, kat irtifaki ve kal
milkiyetine konu edilmeksizin ve ticari Unitelerin toplam alani, spor tesisi alaninin % 20’sili ge¢cmemek
kosuluyla seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, bufe, lokanta, pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iliskin
ticari Uniteler yapilabilir.

C4.5 Mezarlik Alani

Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger islemlerin yurataldigu idari tesis binalari,
guvenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretci bekleme, morg, gasil hane, ibadet yeri, sadirvan, ¢esme, hela ile
otopark da yapilabilen alanlardir. Kapali alanlar i¢in E= 0.10, Yenc¢ok= 6.50 ni'dir.

D. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

D.1 Orman Alanlari
Bu alanlar Devlet Ormanlari, Hikmi sahsiyeti haiz amme mdiesseslerine ait ormanlar, 6zel ormanlar

veya muhafaza ormanlari, agaclandirilacak alanlar olup, 683 | sayili Orman Kanunu hikimlerine tabi alanlardir.
Planda yer verilmis olan orman alanina iliskin sinirlar konusunda tereddiit olusmasi halinde ilgili kurum
gorusu dikkate alinarak orman kadastro siniri kabul edilecektir.

D.2 Zeytinlik Alanlar
Bu alanlarda; 3573 sayili kanunun 20. maddesinin ikinci paragrafi uyarinca altyapi ve sosyal tesisler

dahil toplam yapilasma, zeytinlik alaninin %i 0'unu gegemez* Bu sahadaki zeytin agaclarinin sokilmesi Tarim ve
Orman Bakanhgi'nin fenni gerekceye dayall iznine tabidir. Bu iznin verilmesinde Tarim vc Orman Bakanligina
baglh arastirma enstitilerinin ve mabhallinde varsa ziraat odasinin uygun gortst ahnir. Bu halde dahi kesin
zaruret gorulmeyen zeytin agaci kesilemez ve sOkilemez. Bu alanlarda 5000 1113 den kiguk ifraz yapilamaz.
Zeytin alanlarda toplam insaat hakki altyapi ve sosyal tesisler dahil zeytinlik alaninin %ICT unu vc bodrum kat
haric iki kati gecemez.

Bu alanlarda Zeytinyad! fabrikalari ile kicuk 6lgekli tarimsal sanayi isletmeleri yapimi ve isletilmesi
T.C. Tarim ve Orman Bakanligi’nin iznine tabidir.

Zeytinlik sahalarin icinde ve bu sahalara en az 3 kilometre mesafede zeytinyagl fabrikasi haric,
zeytinliklerin vejetatif ve generatif gelismesine mani olacak kimyevi atik birakan, toz ve duman ¢ikaran tesis
yapllamaz ve isletilemez. Bu alanlarda yapilacak zeytinyag fabrikalari vc kiclik olcekli tarimsal sanayi
isletmeleri yapimi ve isletmesi Tarim ve Orman Bakanliginin iznine baghdir.

Bu planda zeytinlik alan olarak gosterilen yerlerde 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda kamuya
ayrilan yerlerin (yol, otopark, yesil vb.) 3573 sayili yasanin 20. Maddesine goére terke konu olamayacagindan
mlk sahibi tarafindan verilecek muvakkatname belediyeye sunulmadan insaat ruhsati verilemez.

D.3 Tarimsal Alanlar

Bu planda gosterilen tarimsal atanlarda; 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve
ilgili yonetmelik hikimleri gecerlidir.

Ortu alti tarim yapilacak alanlarda; sera yapilirken komsu parselden 1,5 m, yoldan 2 m seklinde ¢cekme
mesafelerine uyulmasi zorunludur.

D.4. Koruma Alanlari
Bu plan kapsamindaki sit alanlarinin sinirlari ile ilgili olarak plandaki gosterimlerde farklilik olmasi

halinde sil tescil karari eki haritalar esas alinacaktir.

Bu planda gosterilmemis olsa dahi tespit ve tescili yapilmis sit alanlari ile koruma alanlari gecerlidir.
Yeni tespit/tescil edilccek olan sit ve koruma alanlari ise plan degisikligine gerek kalmadan yurarlige gireccktir.

Bu planda gosterilmis olsun veya olmasin tim sit alanlari, koruma alanlari ve tescilli yapilarla ilgili
2863 sayili "Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu", Koruma Kurulu kararlan, ilgili yonetmelikler, ilke
kararlar ve varsa Mer'i Koruma Amagli imar Plani hilkiimlerine gére uygulama yapilacaktir.

Koruma alanlarinda yapilacak her tarli uygulamalarda ve islemlerde, Antalya Kultir Varliklarini
Koruma Bdélge Kurulunun gorist alinacaktir.

E. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
Kamu veya 0zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma

suyu ile yer alti vc yertstl her turll aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirlt enerji, ulastinia,
haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan tesisler ile acik veya kapali otopark kullanislarina verilen genel
isimdir. Bu alanlarda emsal belediyesince onaylanacak vaziyet planina gore belirlenir, Yencok 2 kat'tir.

Trafo Yapilarinda; bdélgenin geleneksel dokusu dikkate alinarak belediyesince uygun bulunan cephe
dizenlemelerinin yapilmasi zorunludur.



E.l Karayollari

Bolinmus tasit yolu: Planlama sinirlari icerisinde ana aks niteliginde olan ve yuksek trafik yikine
sahip, Finike-Kas-Kalkan baglantisini saglayan D-400 Karayolu ile ilcelere baglantilar saglayan kem igi
yollardir. Yerlesme alanlarinin bu yola baglantilari mimkin oldugunca az kavsak noktasindan olmali, bu yol
kenarlarinda yan-servis yollan, toplayici yollar distntlmelidir

Sutlegen-Bezirgan-Kalkan yol guzergahi karayolu niteligini tasimakta olup bu yola baglantilar
mumkin oldugunca az kavsak noktasi olusturulacaktir.

Tasit Yolu: Kent ici ana ulasim gizergahlaridir. Bu yollar ayni zamanda ana topiayici-dagitici yollar
niteligindedir.

Yaya Yolu: Kirsal yerlesmeleri diger kirsal yerlesmelere, ilce merkezlerine ve st kademe yollara
baglayan ulasim giizergahlari ve kent ici ara baglanti yollaridir.

E.2 Terminal (Otogar) Alani

Bu alanlarda araglarin indirme, bindirme, yukleme, bosalima, aktanna yaptiklari alanlar ile bilet satis
yerleri, ulasim firmalari burolari, yolcularin gunlik ihtiyaclarini karsilamaya yonelik ticari Uniteler, ara¢ park ve
bakim istasyonlari yer alabilir.

E.3 Genel Otopark Alanlari

Kent ici tim kullanimlarda otopark ihtiyacinin, ilgili mevzuat kapsaminda parselinde karsilanmasi
esastir. Ancak, yogun kamusal kullanim bulunan tesislerde vc alanlarda, tesislerin gerektirdigi dizeyde genel
otopark alanlari bu planda gosterilmistir.

Aligsveris merkezi, dugin salonu vb. 0Ozel ara¢ kullaniminin yogun oldugu tesisler icin alt Olcekli
planlarda duzenleme yapilirken, yeterli miktarda acik otopark alaninin parsel sinirlari icinde karsilanmasi
saglanacaktir.

Firin vb. yol Gzerinde bekleme ve kisa sureli park gerektiren tesisler icin yapilan alt 6lcekli planlama
calismalarinda bu ihtiyaci karsilayacak, trafikte aksamaya neden olmayacak dizenlemelerin yapilmasi
zorunludur.

Planda acik ve yesil alan kullanim karari getirilen alanlarda otopark alanlari yer alabilir.

Parsel sinirlarini tasmamak, 6n bahcede binaya 2 n™* den fazla yaklasmamak Uzere parsel icerisinde acik
otopark duzenlenebilir. Tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalmak ve parsel sinirlari disina tasmamak
kaydiyla, 6n bahce statlsinde olmayan yan ve arka bahce mesafelerinde kapali otopark yapilabilir. Egimli
arazilerde; yolun bina zemin kotunun altinda kaldi§i durumda 6n bahceden en az 2 m ¢ekmek suretiyle zemin
altinda yuksekligi 2,40 m’ yi gecmeyen kapall otopark, yolun bina zemin kotunun Uzerinde kaldigi durumda
binaya 2m’den fazla yaklasmamak kosulu ile zemin kotu ile yol kotu arasi dolgu yapilarak acik otopark alani
olusturulabilir. istenmesi halinde otopark alaninin altina dolgu yerine binanin ihtiyaci olan su deposu ve hidrofor
odasi mimari projede detaylandirilmak Uzere konabilir.

Bu plan icerisinde nazim ve uygulama imar plani sinirlari icerisindeotopark yonetmeligi  hukamleri
gecerlidir. Ancak, topografik yapi nedeniyle arkabahcede yapilamayan otoparklar vaziyet planlarinda
gosterilmek kosuluyla 6n ve yan bahcede yapilabilir. Projesinde gerekli otopark alani ayrilmadan insaat ruhsati
verilemez,

E.4 Enerji Nakil/Ufasini Hatlari

Enerji Nakil/iletim hatlari koruma kusagi olusturulmasinda "Elektrik Kuvvetli Akini  Tesisleri
Yonetmeligi'lne uyulacaktir.

Enerji Nakil/iletim hatlarina iliskin ilgili idaresince tanimlanan, mevzuatla belirlenen yaklasma sinirlari
minimum mesafeler olarak kabul edilecektir.

EKAT Yonetmeliginde belirtilen mesafelere gére uygulama yapilmasini teminen enerji nakil hattinin
gectigi alandaki irtifak koridoru bolunca TRIAS gériisii alinmadan uygulama yapilmayacaktir.

Takdir Buyuksehir Reled ye meclisinindir. 18.04.2022 1



