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TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Bluylksehir Belediye Meclisinin  11.04.2022 tarihli
toplantisinda giindemin 139. maddesinde goéristlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 01.03.2022 tarih ve 196 sayili
karari ile uygun bulunan, Merkez Mahallelerinde gecerli
olmak tzere Turizm Tesis Alanlarina iligkin 1/1000 o6lcekli
Uygulama Imar Plani Hukmi Degisikligi ve ilavesi

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 01.03.2022 tarih ve 196 sayili
karari ile uygun bulunan, Merkez Mahallelerinde gecerli
olmak Gzere Turizm Tesis Alanlarina iligkin 1/1000 6&lgekli
Uygulama Imar Plani Hikmi Degisikligi ve Ilavesi
Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu gérusine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 22.02.2022 tarih ve 2 nolu kararinda yer alan
komisyon tutanaginin degistirilerek: Alanya Ilgesi Merkez Mahallelerine imar plan
hiikiimleri degisikliginin Imar ve Bayindirlik Komisyonu Baskam Fatma Melike
NAZIFOGLUnun teklifi dogrultusunda asagida belirtildiZi sekilde onaylanmasi talepli;

2.1.1.25 numarali plan hitkmii tekrar diizenlenerek;

D.1.1.25. Konut alan: olarak planli 2000 m2 ve tizerinde biiyiikliige sahip parsellerde
“D.3. TURIZM TESIS ALANLARI” bashg altinda belirlenen sartlar dahilinde planda
degisiklige gerek kalmaksizin Turizm Tesisi yapilabilir. Icerisine turistik tesis vapilmis ve
ruhsatlandirilmug parsellerde yeniden turizm tesisi yapilmasi durumunda minimum parsel
biiyiiklik kosulu aranmaz ve “D.3. TURIZM TESIS ALANLARI” bashg altinda
belirlenen hiikiimler gecerlidir.

D.2.23 numarali plan hitkmii eklenerek;

D.2.23. Konut alt: ticaret alani veya ticaret alani olarak planli 2000 m2 ve {izerinde
biiyiikltige sahip parsellerde “D.3. TURIZM TESIS ALANLARI” baslia1 altinda belirlenen
sartlar dahilinde planda degisiklige gerek kalmaksizin Turizm Tesisi yapilabilir. Igerisine
turistik tesis yapilmis ve ruhsatlandinlnug parsellerde yeniden turizm tesisi vapilmasi
durumunda minimum parsel biiyiiklik kosulu aranmaz ve “D.3. TURIZM TESIS
ALANLARI” baghg altinda belirlenen hitkiimler gegerlidir. seklindeki plan hiikiimleri
degisikligi talebi, Meclis Bagkam Adem Murat YUCEL tarafindan oylamaya sunuldu.
Komisyon kararinin diizeltildigi sekli ile kabuliine Oy birligi ile karar verildi.

Geredi igin kararin Plan ve Proje Miidiirltigiine havalesine,
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Antalya Ili Alanya llcesi Merkez Mahalleleri |
Plan Hiikkiimleri Degisikligi 4 V

PAFTA NO: O27-¢-25-b-1-¢ -
OLCEK: 1/1000

MEVCUT PLAN ONERI PLAN
¥
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Konut alam olarak planh 2000 m? ve iizerinde biiyilklige sahi : . TR e i
- e i : e Y A P Bu alanlarda turizm tesis yapilmast durumunda “D.5. TURIZM SIS
D.1.1.25. | parsellerde konut alanlart i¢in belirlenen sartlar dhilinde planda | D.1.1.25. | SN ’
i g o3 g ALANLARID bashgma bakihiv.
degisiklige gerek kalmaksizin turizm tesisi yapilabilir. :
Onayli planda konut, konut alu ticaret (TICK j veya ticaret alam olarak planh 2000
m? ve zerinde biiviikliige sahip parsellerde plan degisikligi vaprimadan turizm
: tesisi vapilabiliv. Turizm tesisi yapiimast durumunda D35, TURIZM SIS
.3.20. Ekieniyor. [3.3:20. ALANLARIT bashgr alunda belirlenen hitkiimler gecerlidir. leerisine turistik tesis

vaptlnis ve rubsatlandirtbmig parsel igerisinde veniden urizm tesisi yapiimasi

durumunda m® sartt aranmaz ve “D.3. TURIZM TESIS ALANLARI™ bashin
attinda belirlenen hitkiimler gecerlidir,




ANTALYA iLi ALANYA iLCESI MERKEZ MAHALLELERI
PLAN HUKUMLERI DEGIiSIKLiGI (MADDE D.1.1.25, D.2.23)
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plam tadilat teklifine konu bdlge Antalya ili, Alanya ilgesi, merkez
mabhallelerini kapsamaktadir. Yapilan plan degisikligi ile merkez mahallelerinde yer alan konut
alani olarak planli bolgeleri kapsamaktadir.

Sekil 1. Uydu Goriintiisii
2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikliginin konusu Alanya merkez mahalleleri simirlari igerisinde ozellikle
Uygulama Imar Planinda yer alan konut alanlarimi kapsamaktadir.

Alanya ilgesi merkez mahallelerini kapsayan uygulama imar planlarinda turizm alant olarak
planh alanlar olmamakla birlikte 1984 yilinda yapilan ilk plan ¢alismasindan giiniimiize kadar
gecen siirede yer yer parsel dlgeginde plan degisikligi yapilarak turizm alam olarak plan
degisikligi yapilarak turizm tesisi yatirimi yapilan alanlar olmustur. Ancak hizh geligen turizm
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sektorii ile birlikte planda da yatinmlarin ilge merkezinde yogunlasmasi ve artan talepler
neticesinde plan notu ile konut alanlarinda plan degisikligi yapilmaksizin turizm tesisi
yapilabilmesi adina plan notu iiretilerek yatirimlarin 6nti agilmistir. Giinlimiizde ise turizm
sektoriinde son 3 yilda yasanan gerileme ve insanlarin yasam sekillerine bagh olarak
taleplerdeki degisikliklere bagh olarak turizm sektoriine yapilan yatirimlarda azalma olmustur.

Gelirinin turizme bagimh oldugu il¢ede son dénemde turizm yatirnmlarinin yapilmamasinin
yaninda yapilan turizm yatinmlarinin bazilar1 kentsel déniisiim kapsaminda yenilenerek konut
alanina doniismektedir. Bunun baslica nedenleri arasinda;

- Yasam alanlan ve iklimi geregi yabanci yatirnmeilarin ilgeye biiyiik ragbet gostermesi
ve otel konaklamalarindan ziyade miilk edinme isteginden kaynakh talep artisi,

- Konut alani olarak planh alanlarda konut i¢in belirlenmis yapilasma kosullar ile turistik
tesis yapilmas: durumunda yapilan tesis giiniimiiz kosularinda yetersiz kalmasi ve bu
durumun yatirimin cazibesini ortadan kaldirmas,

- Konut alan1 yapilasma kosullari ile turizm tesisi yapilmasi durumunda ise tesise olan
talebin turizm tesisi i¢in belirlenmis kosullarda yapilasan tesislere nazaran konaklama
talebinin daha az olmasi,

- Diinya genelinde salgin hastaliklara bagh olarak artan isletme maliyetlerine kargin
diisen turist sayis1 ve turizm geliri sayilabilir.

Yapilan plan notu degisikligi ile:

- Tlgede turizm sektériinde yasanan daralma nedeniyle turizm yatirimlarindaki talebin
diismesi ve yabanci satisindaki artan konut talebine bagli olarak otel yatirnimlarindaki
diisiistin 6niine ge¢ilmesi,

- Konut alani olarak planl ancak plan notu ile turizm yapilabilen alanlarda yatirnmcilar
tesvik etmek,

- Yapilacak yatirnma uygun yapilasma kosullarimin belirlenmesi ile daha siirdiiriilebilir
tesislerin ilgeye kazandirilmasi,

- Turistik tesislerde giiniimiiz kosullarinda degisen yap1 taleplerine cevap verebilmek,
Amaciyla plan hiikiimlerinden “D. . 1.25. Konut alan olarak planii 2000 m? ve iizerinde
biviikliige sahip parsellerde konut alanlar1 igin belirlenen sartlar dahilinde planda
degisiklige gerek kalmaksizin turizm tesisi yapilabilir.” Maddesinde degisiklik
yapilmak istenmektedir.

3. PLANLAMA KARARLARI

Yapilan plan notu degisikligi ile yukarida bahsedilen sorunlarin giderilmesi ve
yatirimeilarin turizm sektoriine yatirnm yapmasini tegvik etmek amaciyla plan hiikiimlerinden
“D.1.1.25. Konut alan olarak planli 2000 m? ve iizerinde biiyiikliige sahip parsellerde konut
alanlar: icin belirlenen sartlar ddhilinde planda degisiklige gerek kalmaksizin turizm lesisi
yapilabilir.” Maddesi ““D.1.1.25. Konut alani olarak planit 2000 m2 ve iizerinde biiyiikliige
sahip parsellerde *“D.3. TURIZM TESIS ALANLARI’’ bashg: altinda belirlenen sartlar
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dahilinde planda degisiklige gerek kalmaksizin Turizm Tesisi yapilabilir. Icerisine turistik
tesis yapilnug ve rubsatlandiriinug parsellerde yeniden turizm tesisi yapilmas: durumunda
minimum parsel biiyiikliik kosulu aranmaz ve “‘D.3. TURIZM TESIS ALANLARI’’ bashgt
altinda belirlenen hiikiimler gegerlidir.”’ Seklinde diizenlenmis ayrica ““D.2.23. Konut alti
ticaret alani veya ticaret alani olarak planl 2000 m2 ve iizerinde biiyiikliige sahip parsellerde
"D.3. TURIZM TESIS ALANLARI" bashg: altinda belirlenen sartlar déahilinde planda
degisiklige gerek kalmaksizin Turizm Tesisi yapuabilir. Icerisine turistik tesis yapilmus ve
ruhsatlandiridmis parsellerde yeniden turizm tesisi yapiimast durumunda minimum parsel
biiyiikliik kosulu aranmaz ve ""D.3. TURIZM TESIS ALANLARI" bashg: altinda belirlenen
hiikiimler gecerlidir.’’ seklinde plan notu eklenmistir.

Plan Hikimler: Degijikhas

PAFTANO: 027-c-25b-I-¢, 02 7-c-25-b.2d

MEVCLT PLAN

Fomut aler: olarak planh 2000 m® ve Grennde binvildige sehp
parsellerde komnt alanian ipin belirienen sartlar dahulinde planda
deginklize serek kalmalkeizin turizm tesas vapabilr

D.1.123

D.1.1.25

D11.23 Xomw alam olarsk planh 2000 m2 ve Gzermde biniildize sahip
parsellerde D5 TURLZ TESIS ALANLART baghi ainrda belirlenen sanlar
dahimde planda defigkhize serek kalmaksizin Tunizr Tesns vap:labilr Ijenzre
turiatik temss vapilmus ve nuhsatlandminus parsellerde vemden turiors tesisi
vapimasn dunmmunds pummum parsal bindiklik kosuju arammaz ve “D3
TURLZM TESIS ALANLARIY bagl:E: altnda helirlenen hisktimier gegerhdr

pfaty’

D 2 25 Komat alt hoaret zlam veva hearet alam olarak planh 2000 m? ve Gizennde
binfikclife sehip parsalierde "D 3 TURIZAL TESIS AL ANLARD baghé alnnda
belirlenen sartlar dilulinde planda defigklize serek kalmaksizio Turnzm Tesis
vapuabilir. Iensine tunsth tesss vapdmiy ve rubsatlandclmy parsellerde
veniden turizm tews: vapilmas dunupunds minimum parsel bindikiik kegulu
aramar ve D3 TURIZA TESIS AL ANLARD baghin altnda belulenen
hitkamber gagerhidar
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“Antalya Ili Alanya Il¢esi Merkez Mahalleleri Plan Hiikiimleri Degisikligi (Madde D.1.1.25,
D.2.23) A¢tklama Raporu” Bu rapor ekleri ile birlikte 4 sayfadan olugmaktadir.
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T
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Alanya Belediyesi
Q’lahalle : Merkez Mahalleleri
Olgek : 1/1000

Alanya Belediye Meclisinin 01.03.2022 tarih ve 196 sayil1 karar ile uygun bulunan,
Merkez Mahallelerinde gegerli olmak iizere turizm Tesis Alanlarina iliskin Plan Hiikmii
Degisikligi ve ilavesine yonelik 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 11.04.2022 tarihli toplantisinda giindemin 139. maddesinde goriisiilerek
Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Alanya Merkez Mabhalleleri 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Planlari Plan Hiikiimleri
Revizyonunda; “D.1.I.LAYRIK NIZAM KONUT ALANLARI” bashd alunda ver alan
“D.1.1.25. Konut Alant olarak planli 2000m? ve iizerinde biiyiikliige sahip parsellerde konut
alanlar: i¢in belirlenen sartlar dahilinde planda degisiklige gerek kalmaksizin turizm tesisi
yapilabilir.” Plan notu degistirilerek, “D.1.1.25. Konut Alam olarak planli 2000m?® ve
tizerinde biiyiiklige sahip parsellerde “D.3.TURIZM TESIS ALANLARI” bashg altinda
belirtilen sartlar dahilinde planda degisiklige gerek kalmaksizin Turizm Tesisi yapilabilir.
Igerisine turistik tesis yapilmis ve ruhsatlandinilmis parsellerde veniden turizm tesisi
yapilmas) durumunda minimum parsel biiyiikliik kosulu aranmaz ve “D.3.TURIZM TESIS
ALANLARI" baghig altinda belirtilen kosullar gecerlidir. ” seklinde yeniden diizenlenmistir.

“D.2.KONUT ALTI TICARET ALANLARI” bashg altina ilave plan hiikmii olarak
da; “D.2.23.Konut alti ticaret alam veya ticaret alanmi olarak planli 2000 m? ve iizeri
biiyiikliige sahip parsellerde “D.3.TURIZM TESIS ALANLARI” bashg: altinda belirlenen
sartlar dahilinde planda degisiklige gerek kalmaksizin Turizm Tesisi yapilabilir. Icerisine
turistik tesis yapilmis ve ruhsatlandirilmis parsellerde yeniden turizm tesisi yapilmasi
durumunda minimum parsel biyiikliik sarti aranmaz ve “D.3.TURIZM TESIS ALANLARI"
bashg altinda belirlenen hiikiimler gecerlidir.” Plan hilkmii eklenmistir.

Takdir Biiyiiks¢hir Belediye Meclisinindir. 18.04.2022
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