% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:28.04.2022

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESi

Blyuksehir Belediye Meclisinin  07.03.2022 tarihli
toplantisinda giindemin 133. maddesinde gérusulerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Gazipasa Belediye Meclisi'nin 01.02.2022 tarih ve 15 sayili
karar ile uygun bulunan; Cumhuriyet Mahallesi 26 ada 43
ve 48 parsellerin arasindan gegen 10 m. Genisligindeki
yolun kaldinlarak 43 parsel kuzeyinde otopark alani
planlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama
imar plani degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Gazipasa Belediye Meclisi’nin 01.02.2022 tarih ve 15 sayili
karari ile uygun bulunan; Cumhuriyet Mahallesi 26 ada 43
ve 48 parsellerin arasindan gecen 10 m. Genigligindeki
yolun kaldirlarak 43 parsel kuzeyinde otopark alani
planlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama
imar plani  degisikli§i Komisyonumuzca incelenmis,
Belediyesinden geldidi sekliyle uygun oldugu goérusine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. |
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GAZIPASA BELEDIYESI BELEDIYE MECLIS KARAR KAGIDI
Karar Tarihi :01.02.2022 Karar No :15
| Belediye Mehmetali YILMAZ, Mehmet YUKSEL, Durmus Ali TOKER,Ulag OZGEN, Esin BILGIC,

Meclisini Teskil ~|Ibrahim TUNCER, Zafer TAN, Avni ATAY. Hasan ATAY Mustafa UYSAL, Ahmet KALAYCI,

Edenlerin Ad: Ali Thsan YILMAZ Murat OZGEN Emine YILDIZ,Nebibe UYSAL, Onur DEMIR,Hasan CAN,
Soyadi Muzaffer SIRIN,Baris SARITAS, Sevki CAGLAYAN, Mehmet YILMAZ, Adem ULUDAG,

Serkan OZKURT, Mehmet Ali KALA YCI, Yalgin OZDEMIR, Cumhur UGUR

(Esin BILGIC, Mustafa UYSAL, Sevki CAGLAYAN, Mehmet Ali KALAYCI, Hasan CAN, Zafer TAN,

Emine YILDIZ ve Ibrahim TUNCER Toplantiya Katilmadu.)

Gazipasa Belediye Meclisi, 2022 Subat Ay1 toplantisinin I.Birlesiminin [.Oturumunu yapmak,
giindeminde bulunan konular ile giindeme getirilecek konular1 goériismek iizere 5393 Sayil1 Belediye
Kanununun 20. ve 21. maddeleri ile 01.12.2021 tarih ve 096 sayil1 Belediye Meclis karar geregince
01.02.2022 Sali giinii saat 14.00°de yukarida isimleri yazili tiyeler huzuru ile Belediye Kiilttir Merkezi
Salonunda, Belediye Bagkani Mehmetali YILMAZ'in Bagkanhginda toplanarak tafsilati Meclis
miizekkerat tutanaklarinda yazili oldugu sekilde asagidaki hususu karara bagladi.

imar Komisyonu Raporunun Gériisiilmesi:

03.01.2022 tarih ve 08 sayili Beledive Meclis Karari ile Komisyonumuza havale edilen
Cumhuriyet Mahallesi 26 ada 43 ve 48 parsel sayili tasinmazlarm arasindan gegen tasit yolunun
kaldinlarak 26 ada 43 parselin kuzeyinde bulunan tasit yoluna genel otopark alani eklenmesi konusunu
igeren 1/1000 &lgekli imar plam degisikligi ile ilgili talebin incelenmesi neticesinde, Cumbhuriyet
Mahallesi 26 ada 43 ve 48 parsel sayili tasinmazlarin meveut imar durumu TAKS:0.30, KAKS:0.90 3
katli konut alant olarak planlanmistir. Plan degisikligi teklifinde 26 ada 43 ve 48 parsellerin arasindan
gegen 10 m.’lik tasit yolu kaldirilarak, 26 ada 43 parselin kuzeyindeki yola genel otopark alani olarak
ilave edilmistir. Bahse konu degisiklik teklifinde herhangi bir emsal artig1 talebi bulunmamakla birlikte,
konut miktarinda da artis olmamustir. Teknik donats ihtiyaclarinin parsel igerisinde ¢oziimlendigi nitelikli
konut alanlarinin yapilabilmesi i¢in 6nerilen 1/1000 Olgekli uygulama imar plan degisikliginin uygun
goriildiga anlasilmistir.

Konunun Belediye Meclis toplantisinda goriigiilmesi sonucunda; Imar Komisyonu raporunun
kabuliine, karar suretinin geredi icin ekli dosyasiyla birlikte Imar ve Sehircilik Miudiirligtine tevdiine
Mehmet YUKSEL” in ret oyuna kars: katilanlarin oy¢okluguyla karar verildi.

Mehmetali YILMAZ Cumhur UGUR Mehmet YILMAZ
Belediye Baskani Meclis-Katibi Mécl;js{ Catibi
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UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI o

' [ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESI CUMHURIYET MAHALLESI
ADA/PARSEL NO: 26 ADA 43 PARSEL VE CEVRESINDEKI YOLLAR [
PAFTA NO: 20K-II-D _ MEVCUTPLAN| | |
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PLAN NOTU
*Gazipaga (Antalya) 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam
plan hitkimier gagerlidir.




ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESI CUMHURIYET MAHALLESI
26 ADA 43 PARSEL VE CEVRESINDEKI YOLLARDA
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi
ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

1/1.000 6lcekli uygulama imar plani degisiklidi teklifi Antalya ili, Gazipasa licesi,

Cumhuriyet Mahallesi sinirlari icerisinde, 20K-1I-D no.lu 1/1.000 &lgekli halihazir paftada

kalan 26 ada 43 parsel nolu tasinmazin bir kismi ile bu tasinmazin giiney ve

kuzeyindeki tasit vollarini kapsamaktadir. Plan degi

sikligine konu alan 1.215 m*dir.

Planlama alani Gazipasa Devlet Hastanesi’nin kuzeybatisinda, Kisla Bucadi Caddesi'nin

kuzeyinde konumlanmaktadir.

Sekil 1. Planlama konusu alani ve yakin gevres

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
teklifine konu tasinmazda

dedgisikligi

ini gosterir uydu go

uygulamasi

imar

Uygulama imar plani
tamamlanmis clup arsa vasfindadir. Halihazirda parsel Uzerinde vapilasma séz konusu degildir.
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Sekil 2. Tasinmazlar ve cevresinin mulki

IDZAL "

vet sinirlarini gosterir kroki
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasinmazlar, Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre

Duzeni Plan'nda kentsel gelisme alani ve Antalya Billyilksehir Beledivesi'nce
10.09.2018 tarihinde onaylanan Antalya ili Gazipasa ilcesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar
PlanI'nda dustk yodunluklu gelisme konut alani (51-120 kisi/ha) olarak tanimlanmustir.
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Sekil 3. Planlama konusu alanin 1/100.000 Oleckli Cevre Dlizeni Plani ve
1/25.000 Olcekli Nazim imar Planindaki yeri

Yarirlikteki 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Planinda orla yodunluklu gelisme
konut alam olarak kullanim karar bulunan tasinmazin batisinda tasit yolu bu yolun
diger kisminda ise egitim tesis alani bulunmaktadir. Onayh uygulama imar planinda ise
tasinmaz kuzey, guney ve doduda 10 m, batida ise 15 m genislidinde yollarla cevrilidir.
Yapilasma kosullart TAKS= 0.30, KAKS= 0.9Q0 olmak Gzere ayrik nizam 3 kat olarak
belirlenmistir,

Yararlakteki 1/5.000 6lcekli nazim ve 1/1.000 odlcekli uygulama imar planlar
kademeli birliktelik ilkesi kapsaminda degerlendirildiginde, halihazirda her iki plan
arasinda uyumsuzluk bulundugu tespit edilmistir. Bu kapsamda her iki plan btuninde
belediyesince revizyon calismasi yapimast gerekmektedir. Plan dedisikligine konu
tasinmaz acisindan 1/5.000 &lcekli nazim imar plani ile 1/1.000 6lcekli uygulama imar
plant arasinda ana kararlar bazinda uyumsuzluk olmayip, yol semasinda kismi

farkliliklar tespit edilmistir.
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Sekil 4. Planlama konusu alanin 1/5.000 Olcekli Nazim imar

A

Planindaki veri
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Sekil 5. Planlam

a konusu alanin 1/1.000 Ol¢
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4. PLANLAMA GEREKCESI VE KARARLAR]
Gazipasa, Antalya Ili'nin dogu sinirini teskil eden, TUIK 2021 yil verilerine gére

51.555 kisilik nGfusu ile nispeten kUcik ilcelerinden birisidir. Ancak var olan sahilleri,
tarihi ve dogal guzelliklerinin yanm sira dogrudan yurt disi baglantili uluslararasi
havalimani ile gelismeye acik bir ilcedir. lice ekonomisi halihazirda tarima dayal olup

yukaridaki etkenler dolayisiyla kisa zaman igerisinde hizmetler sektorine bagh turizm,
insaat ve ticaret alt kollarinin gelismesi ve hizli géc almasi beklenmektedir. Turizm
sektéru beraberinde pek cok scktdrll de tetiklemektedir. Ancak turizm sektdriindin
gelismesi ilcedeki diger sektorlerin de gelismis olmasina baghdir. Soyle ki, (st yapiya
vonelik olarak insaat seklor(, toptan ve perakende ticaret sektérd, diger hizmetler
sektéri ve benzerlerinin gelismedidi  durumlarda  turizm sektérinin  gelisimi  de
vavaslamaktadir. Kentin gerek altyapi gerekse Ustyapt anlaminda bitincil olarak
gelismesi durumunda tim ekonomik sektérler durumdan faydalanmakta; issizlik, gé¢ vb.
sosyolojik olumsuzluklar azalmaktadir. Sehir ekonomisinin kalkinmasi nitelikli otel ve
konul projelerinin yapilmasina bagh olup imar planlarinin da bunu desteklemesi sarttir. -

Gazipasa llcesi, imar plan ve uygulama sorunlarinin da azalmasi ile birlikte son
ddnemde yodun bir yapilasma talebi ile karsi karsiyadir. Plan degisikligine konu holge
kentin gelisme alanlarl arasinda olup halihazirda kirsal doku hakimdir. Yapilasmalarin
ihtivaclara cevap veren imar plani kararlarina godre gerceklesmesi carpik yapilasmanin
6nand kesecek, kent alt ve Ust yapisi ile modern bir gérunime kavusacaktir. lice
genelinde gerceklestirilen konut projelerinin baydk codunludu yurt disi kaynakl talebe
bagh olup cocuk oyun alani, spor alar, agik ve kapall yizme havuzu, otopark gibi sosyal
ve teknik donati ihtivaclarinin parsel icerisinde ¢dzUmlendidi nitelikli konut alanlar
revactadir. Klclk parsellerde vyukarnda izah edilen nitelikli konut alanlannin
olusturulmasi mumkUn olmadigindan, vatirimcilar tarafindan nispeten blyik parselier
tercih edilmektedir. BayUk parsellerde nitelikli yapilasma kamusal agidan da istenen bir
durumdur. Meveut millkiyet dokusu kii¢iik parsellerden olustugundan, parsel malikleri ya
da yatinmcilar tarafindan tasinmazlarin birlestirilmesine yénelik ¢dzlmler Gretilmektedir.

Plan dedisikligine konu tasinmazin bulundugu bélgede de sosyal ve teknik donal
intivaclarimin parsel icerisinde karsilanabildigi nitelikli konut yapimi planlanmaktadir.
Degisiklige konu 26 ada 43 parsel ile bu tasinmazin glineyindeki 26 ada 48 parsel ayni
malike ait olup parsellerde malik tarafindan nitelikli konutlar projelendirilmektedir. Ancak
parsellerin arasinda bulunan 10 m genisligine sahip yaya yolu parsellerin birlestiriimesine
ve site tarzinda nitelikli konut projesi Uretilmesine engel teskil etmektedir. Yapilmakta olan
1/1.000 oslgekli uygulama imar plani dedisikligi ile konut alani yuz dlcimi ve yapilasma
kosullar dedistiriimeden, parsellerin arasindaki 10 m genisligindeki yolun kaldirlarak 26
acla 43 ve 26 ada 48 parsellerin hirlestirilmesi amaclanmaktadir.

Yukarida ifade edilen amac kapsaminda konut alam yaz odlcamua artinlmadan ve

yapilasma kosullarinda (kat adedi ve emsal) degisiklik yapilmadan, her iki parselin
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tevhidini saglayabilmek icin 10 m genisligindeki yolun kaldirilmasinin ve kuzeydeki yol
kenarinda genel otopark alani ofusturulmasinin plan bltinine ve bélgeye olasi etkileri
analiz edilmistir. Kamu yarari, komsuluk hukuku, plan batinlaga, planlama ilkeleri,
yolun imar plani batinunde ve bélgesel dlgekte ulasim sistemi icindeki yeri ve yolun
servis verdidi tasinmazlar birlikte degerlendirilmistir.

Sonuc¢ olarak, soz konusu olan yolun en distk kademede ve henlz acilmamis
oldugu, devamliiginin bulunmadigi, sadece 26 ada 43 ve 48 parsellere servis verdigi,
kaldinlmasinin batincll ve bolgesel dlcekte plan batint Gzerinde ulasim sistemi ve
kademelenmesine olumsuz etkisinin olmayacad tespit edilmistir. Ayrica plan
degisikligi kapsaminda tasinmazin kuzeyindeki yolun kenarinda olusturulan genel
otopark alaninin, ilkédgretim alaninin otopark intivacinin karsilanmasina da faydal
olacadi, cokul servis araclarinin indirme ve bindirme noktasi olarak kullanilabilecedi
degerlendirilmistir.

Yapllan analizler sonrasinda kamusal acidan; séz konusu olan yolun herhangi bir
baska parsele hizmet etmedidi, kaldirilmasinin plan bOtanlddine ve komsuluk
hukukuna zarar vermevecedi, kaldirilan vola karsiik énerilen otopark alamnin daha
fazla kamusal fayda saglayacadr sonucuna varilmistir. Parsel acisindan da her iki
parselin birlestiriimesi neticesinde 9.083 m? yaz &lgamll yeni bir tasinmaz olusmasinin
mumkun hale gelecedi, daha nitelikli yapilasmanin ondnin acilacadr ve yapilan
islemden kamu ve komsularin olumsuz etkilenmeyecedi gordlmektedir. Bu kapsamda
hazirlanan plan dedisikligi teklifi ile her iki parsel arasindaki 10 m genislide sahip yol
kaldirilarak konut alanina dé&hil edilmis, buna karsilik 26 ada 43 parselin kuzey
kismindaki yol alanina es deder buyUklukte genel otopark alani ilave edilmistir. Yapilan
dizenleme sonrasinda onayl planda dngorulen konut alanmi miktarinda ve vapilasma

kosullarinda dedisiklik olmamistir.

Onayli Plan ve Plan Degisikligi Sonrasi Alan Dagilimi E
2 | Onayli Plan(m®» |  Plan Degisikligi (m?
| Konut Alan -g 9.083,4 9.083,4
Yol Alani i 6075 0
GCenel Otopark Alani ? 0 6075
Toplam Alan 9.690,9 9.690,9

Tablo 1. Ada butlninde onayh plan ve plan dedisikligine gdre olusan alan dadilimlari
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Gazipasa Belediyesi
Mahalle  : Cumhuriyet Mahallesi

Parsel : 43 ve 48 parseller.
Ol¢ek : 1/1000
Alan : 121508

Gazipasa Belediye Meclisi’nin 01.02.2022 tarih ve 15 sayih karar ile uygun bulunan;
Cumhuriyet Mahallesi 26 ada 43 ve 48 parsellerin arasindan gegen 10 m. Genisligindeki
yolun kaldirlarak 43 parsel kuzeyinde otopark alani planlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000
oleekli uygulama imar plani degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 07.03.2022 tarihli
toplantisinda giindemin 133. maddesinde gériigiilerek Imar ve Baymndirlik Komisyonuna
havale edilmistir.

Planlama alani, yiiriirliikte bulunan 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plaminda “Gelisme
Konut Alam” olarak planli bulunmaktadir.

Bahse konu parseller 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda Konut Alani olarak planl
bulunmaktadir ve iki parsel arasindan gecen ve plan degisikligi ile kaldimlan trafik yolu
1/5000 olgekli nazim imar plaminda yer almamaktadir. Bu kapsamda 6neri 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikligi tist 6lgekli plan kararlari ile uyumludur. 26 ada 43 ve 48
parsellerin arasindan gegen 10 m. genisligindeki yol kaldirilarak ayni alan kadar 43 parsel
kuzeyinde otopark alam planlamistir.

Plan miellifi tarafindan hazirlanan plan ag¢iklama raporunda bulunan, alan
kullamimlarina iligkin tablo asagidaki gibidir.

Onayll Plan ve Plan Degisikligi Sonrasi Alan Dagilimi
Onayl Plan (m?) Plan Degisikligi (m?2)
Konut Alani 9.083,4 9.083.4
Yol Alan 607.5 0
Genel Otopark Alani 0 607,5
Toplam Alan 9.690,9 9.690,9

Tablo 1. Ada batinunde onayh plan ve plan degisikligine gére olusan alan dagilimlar

Takdir Biiytiksehir Belediye Meclisinindir. 22.03.2022

Menekse ALKAN
Mudiir V.

Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvari No:20 Muratpasa/ ANTALY A

K-Q
TSEISO-EN Aynintih bilgi i¢in irtibat:
000 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242 24306 28

Web: www.antalya. bel.tr E-posta: info@antalva-bld.gzov.tr  planlama@antalya.bel.tr



