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KORKUTEL|I BELEDIYESI

Buyuksehir ~ Belediye  Meclisinin ~ 11.04.2022  tarihli
toplantisinda gtindemin 153. maddesinde gorusulerek Imar
ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Korkuteli Belediye Meclisinin 01.03.2022 tarih ve 37 sayil
karari ile uygun bulunan, Korkuteli Belediyesi sinirlari
icerisinde  kalan ve imar planinda belirlenen yol
glzergahlarina cephe parsellere zemin katlarda ticaret
kullanim hakkinin verilmesine iliskin hazirlanan 1/1000
6lcekli Uygulama Imar Plani degisikligi.

Korkuteli Belediye Meclisinin 01.03.2022 tarih ve 37 sayili
karart ile uygun Dbulunan, Korkuteli Belediyesi sinirlari
icerisinde  kalan ve imar planinda belirlenen yol
glzergahlarina cephe parsellere zemin katlarda ticaret
kullanim hakkinin verilmesine iliskin hazirlanan 1/1000
6lcekli Uygulama imar Plani degisikliji Komisyonumuzca
incelenmis, gosterim tekniginin Mekansal Planlar Yapim
YOonetmeligi'ne uygun olmadigindan ve plan degisikligine
konu alanlarin  (yol genisligi, otopark ihtiyaci, trafik
yogunlugu vb.) analiz calismalari yapiimadigindan
Belediyesine iadesinin uygun oldugu gorisine varimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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T.C
ANTALYA KORKUTELI| BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Birlesim: 1 ,1
dUv Beledive Baskam : Omer Niyazi ISLEK Oturum : 1 1
KORKUTELT it ini  -Hatice DEMIR Karar tarihi: 01.03.2022
ilgili Mudirlik : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU Saat: 14:30:00 |
Evrakin Ozi : IBZT KULLANIM HAKKININ Karar No: 37
GETIRILMESI |
KONU :ilce sinirlarimiz icerisinde onayli iinar planinda belirlenen yol giizergahlarinda

, gecmis doneni imar haklan cercevesinde zemin kati ticari olmayan imar parsellerin zemin
katlarinin istege bagh ticari kullanilabilmesi amaciyla , belirlenen yol guzergahlarina icephe
parsellere JBZT (iste§e Bagli Zemin Ticarct) kullanim hakkinin getirilmesini konu alan ekli
1/1000 olcekli Uygulama imar Plani degisiklik dosyasinin Belediye Meclisi'nee degerlendirilerek
karara baglanmasi hususunda; imar Komisyonunun 22/02/2022 tarih ve 14 sayili raporunun
gorusilmesi

KARAR: imar Komisyonu Raporu:14 Komisyonumuzda yapilan inceleme sonucu;

ilce sinirlarimiz icerisinde onayl imar planinda belirlenen yol giizergahlarinda, ge¢cmis dénem
imar haklari ¢cercevesinde zemin kati ticari olmayan imar parsellerin zemin katlarinin istege; baglh
ticari kullanilabilmesi amaciyla, belirlenen yol glizergahlarina cephe parsellere Zemi-n Katlara
Ticari kullanim hakkinin da getirilmesini konu alan ekli 1/1000 Olcekli. Uygulama imari plani
degisiklik dosyasi, ilgili yonetmelik ve Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
30.11.2021 tarih ve 2272046 sayili yazisina istinaden zorunluluk arz eden bir imar; plani
calismasi oldugu ic¢in,Deger Artis Payina konu olmadigr gorisine vartlmistir. Bu hususlar
dogrultusunda zemin kati ticari olmayan imar parsellerin zemin patlarinin istege baghj ticari
kullanilabilmesi amaciyla, belirlenen yol gtizergahlarina cephe parsellere Zemin Katlara jTicari
kullanim hakkinin da getirilmesini konu alan ekli 1/1000 6lcekli Uygulama imar plani degisiklik
dosyast, . - I
H . ;

Komisyonumuzca oy birligi ile uygun gorilmastar.

Komisyon Raporu dzerinde Belediye Meclisimizde yapilan gorisme ve muzakere
sonucu, imar Komisyonu Raporu komisyondan geldidi sekli ile kabul edilmesi icin yapilan
acik oylamada oy birligi ile kabul edildi.
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ANTALYA ( BUYUKSEHIR) KORKUTELI BELEDIYESI

KORKUTELI ILCE MERKEZINDE BELIRLENEN YOL GUZERGAHLARINDA
ZEMIN KATTA TICARET KULLANIMI DUZENLENMESINE ILISKIN

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya ili Bilyiiksehir, Korkuteli ilcesi merkez yerlesim alani sinirlari icerisinde onayl imar planinda belirlenen yol

guzergahlarinda, gecmis donem imar haklari cercevesinde zemin katta ticari kullanim hakki olmayan imar
parsellerinin zemin katlarinda ticaret kullanimina olanak saglayan 1/1000 oélcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

hazirlanmistir.

Resim 1 Uydu Fotografi
2.  PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlama alani, Antalya ili, Korkuteli Belediyesi sinirlari icerisinde merkez yerlesim alani igerisinde belirlenen yol
glizergahlarina cephe parselleri kapsamaktadir.

Antalya ilinin en gozde yaya ilcelerinden olan Korkuteli siirekli artan bir ivme ile bilyiiyerek gelismektedir. Gelisen ve
biytyen ilcemiz gerek ekonomik agidan gerek sosyal acidan da strekli gelisme egilimindedir.

llcemizin demografik yapisi geregi ilgemizde siirekli niifus artmakta ve yeni gelisme alani intiyaclari dogmaktadir.

Korkuteli ilce merkezi ve gelisme alanlarinda konut kullaniminda bulunan alanlar artarken bu alanlarda gerek
glnubirlik ihtiyaclara yonelik gerekse turistik ihtiyaclara yonelik ticari isletme ihtiyaclari da artmaktadir.
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Hizla gelisen ilcemizde yillarca sadece merkeze sikisan ticari faaliyetler , mevcutta da zaten yetersiz olan ilge
merkezinde trafik ve otopark olarak ¢ok blytk bir karmasaya sebep olmaktadir.

Bu durum 6zellikle yaz aylarindaki 4-5 aylik yaz sezonunda ilgemize yazlamaya gelen ve ilgemizin nifusunu 3 kat
arttiran nafus yogunlugu ile birlikte degerlendirildiginde icinden ¢ikilmaz kaotik bir hale gelmektedir.

Korkuteli llcemizin imar plani cok eski yillara dayanmakla birlikte 1986 yilinda iller Bankasi Genel Miidirliigiince
genel bir Plan Revizyonu yapilmis oldugu bilinmektedir. Resim 2

Revizyon plan tarihi itibariyle merkez nilfusu 12 bin civarinda olan ilgede , gorildigu tzere tim kamu kurumlarinin
da yer aldigi , cok eski yillardan beri ticaretin yogunlastigi bolge olan merkezde ticaret karari yer almaktadir.

Resim 2: Korkuteli 1986 iller Bankas! Revizyon plani (1986 ila 2014 arasi)

Esas itibariyle bu plan gorinimd , Korkuteli'nin ikinci Revizyon plan tarihi olan 2014 yilina kadarki plan
degisikliklerinin de isli oldugu bir gériinime sahip olmaktadir.

Plan yapim tarihi olan 1986 yili ve yakin tarihe kadar olan yillar, Korkuteli iicemizde disaridan amagcli yazlama talep

ve isteginin hi¢ olmadigi yaz ve kis ntfusun neredeyse hi¢ degismedigi yillardir.
2



ilerleyen yillarda 6zellikle kiiresel 1sinma ve iklim degisiklikleri nedeniyle Korkuteli gibi Antalya’ya en yakin yayla
ilcesi olan Korkuteli'de talep patlamasi yasanmis konut yapim ve insai faaliyetlerden , ticari ve sanayi faaliyetlere

kadar bir cok alanda gelisme ve degisiklik gostermistir.
Korkuteli ilge merkezini kapsayan ikinci biitiinciil plan calismasi 2014 yilinda yapilan Plan Revizyonudur.

1986 yilindan yakin tarihteki 2014 yili plan revizyonuna kadar llce biyik gelismeler gosterse de 2014 yili plan
revizyonu genel anlamda eski formatta imar koordinat sisteminde hazirlanmis digital olmayan planlarin sayisal ve
digital hale getirilmesi, ITRF koordinat sisteminde hazirlanarak giincel halihazir harita ile uyumunun saglanmasi,
degisen yonetmelikler ve plan gosterimlerinin plana yansitiimasi gibi daha cok gosterimsel ve ylzeysel bir amag
tasidijindan plandaki en énemli fark lice merkezine sikisan ticaret faaliyetlerin sadece bir kac ana cadde boyunca

lavesinden ibaret kalmistir.
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Kes/m 3: Korkuteii 2014 Revizyon piani
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Gelinen noktada 1986 yili revizyon planindan 2014 yili revizyon planina kadar ve giinimiizde Korkuteli ilcemizin
geldigi noktaya kadar goriilen gelisme ve yasamsal ve iklimsel cazibesi nedeniyle artan talepler karsisinda Korkuteli
llce merkezine sikismis , altyapi, otopark trafik vs. bircok yénden sikintilarin had safhaya cikti§i merkezden ticaretin

yayllmasi ve dagiimasi geregi bulunmaktadir.

Ozellikle basit ticari ihtiyaclarin ilgenin her yaninda yogunlasan yazlik konutlarin ve yazlik konaklayicilarin yakin
bolgelerinden karsilamalari geregi bulunmaktadir. Zira her ihtiyag icin ilce merkezini kullanmak hem gereksiz hem de

lizumsuzdur.

Mevcut ticaret alanlarinin artik doldugu ilce merkezinde , merkeze baglanan yollar ile uzak mahallelerdeki yerlesim
alanlarinda o6nemli ve ¢ok kullanilan giizergahlarda zemin katta ticaret kullanimina olanak saglayan , bittncil bir
diizenleme ile ilce merkezindeki bu 6nemli intiyaca ¢6zlm Onerisi getiriimektedir.

Mevcut imar planinda konut amagh ayrilan alanlarda yogun talep nedeniyle yiratilmek istenilen ticari faaliyetlerin
gerceklesmesinde ve ruhsatlandirmasinda mevzuatlar yoniyle sorunlar yasanmaktadir.

Hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile Korkuteli ilce merkezinde belirlenen yollara cephe
konut alanlarinda yapilasma tiir ve nizamlari aynen korunarak belirtilen yola cephe alanda otopark ihtiyaci kendi

icerisinden saglanmak kaydiyla yol boyu ticaret kullanimi saglanmis , ayrica istenilmesi durumunda parselin konut
olarak da kullanilabilmesine olanak saglayan plan degisikligi énerilmistir,

3. UST OLCEKLI PLAN BILGISI VE MEVCUT IMAR PLAN DURUMU

Planlama alani, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lcekli Cevre Dizeni Planinda N24 numarali
paftada kalmakta olup bir kismi Kentsel Yerlesik Alan ve bir kismi Kentsel Gelisme Alani kullanim karari

bulunmaktadir.

Plan 1:1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
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Planlama Alaninin yer aldi§i 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plani Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi tarafindan
10.09.2019 tarihinde onaylanmistir. Onaylanan 1/25.000 dlgekli Nazim imar Planinda plan degisikligine konu alan
Kentsel Yerlesik Alan ve Kentsel Gelisme Alani olarak planhidir,

Plan 2: 1/25000 6lcekli Nazim imar Plani (6lceksiz)

Korkuteli Merkez yerlesim alaninda yer alan 1/1000 dlcekli Uygulama imar Planinda belirlenen yol giizergahlarinda
yoi boyu ticaret kuiianimi 0nertien alanlardaki parsellerde cesitli yapilasma nizam ve kosullari yer almaktadir.

Plan 3: Uygulama imar Planinda Degisiklik Alanlari
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4.  BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligi ile Korkuteli ilcesi merkez yerlesim alani igerisinde belirlenen , imar uygulamasi gérmis ya da
gormemis (cephe aldigi yol gosterilerek) yol giizergahlarindaki imar adalarinda , zemin katlarda yol boyu ticaret

kullanimi hakki getirilmek istenilmektedir.

Pian degisikligi sinirlar igerisinde yapilasmasini kismen tamamlanmis imar adalari bulunmakla birlikte kent
ceperlerinde belirlenen glizergahlarda yapilasmalar heniz tamamlanmamistir. Yapilasmasi tamamlanmamis bu
alanlarda planli biyime ve gelismeyi saglamak amaci ile ihtiyaclar dogrultusunda belirlenen yol giizergahlarinda yol
boyu ticaret kullanimi tanimlanarak , ilgemiz icin ¢ok énemli bir intiyag¢ karsilanmak istenmektedir.

Harita 1. Kadastral Durum (6lceksiz)

5. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligi sinirlarini kapsayan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planinda Korkuteli ilce merkezinde belirlenen yol
glizergahlarinda imar uygulamasi gérmis veya imar uygulamasi gérmemis mevcut imar planlarinda konut alani
olarak planh bulunan imar adalarinda belirlenen yollar cephe imar adalarinda zemin katta yapilasma ttrl, nizamlari
ve yap! yaklasma mesafeleri degistirimeden yol boyu ticaret kullanim hakki getirilerek ilce genelinde mevcut duruma
ve gelecekteki ihtiyaclara cevap verebilecek nitelikte 1/1000 o6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifi
hazirlanmistir. Onerilen plan degisikligi plan notlari ile olasi artan otopark kullaniminin kendi parseli icerisinden
karsilanmasi saglanmis ayrica belirtilen giizergahlardaki konut parsellerinde istenilmesi durumunda zemin katlarin

konut olarak da kullanimin devami saglanmistir.
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Pian degisikligi sinirlari icerisinde yer alan bir bélgelerden , degisikliginin daha iyi anlagiimasi amaci iie daha ayrintili
mevcut ve Oneri plan gorintileri asagida verilmistir.

Plan 4: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Sinirlari Butiincil (Qigeksiz)

PLAN NOTU:

1- Planlama alaninda otopark ihtiyaci kendi parseli icerisinde saglanacaktir.
2 - Planlama alaninda yol boyu ticaret tanimi getirilen alanlar istenilmesi durumunda zemin katlan konut olarak da

Kullanilabilir.
3 - Plan Degisikligine Konu Alanda; Korkuteli 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Plan Hikimleri, Mekéansal Planlar

Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar imar Yonetmeligi ve ilgili Yonetmelik Hikiimleri Gegerlidir.

Saygilarimizla arz ederiz.

Okan ATAK Aysegll
Sehir Plancisi
Oda No: 1070
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlgi
Planlama Sube Mudarlagu

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Korkuteli Belediyesi
Mahalle -

Ada/Parsel : -

Olcek :1/1000

Korkuteli Belediye Meclisinin 01.03.2022 tarih ve 37 sayili karari ile uygun bulunan,
Korkuteli Belediyesi sinirlari icerisinde kalan ve imar planinda belirlenen yol glizergahlarina
cephe parsellere zemin katlarda ticaret kullanim hakkinin verilmesine iliskin hazirlanan
1/1000 olcekli Uygulama imar Plani degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.04.2022
tarihli toplantisinda gindemin 153. maddesinde goriusiilerek imar ve Bayindirhk
Komisyonuna havale edilmistir

Plan degisikligine konu alanlar, yararlikte bulunan 1/25000 ve 1/5000 6lcekli Nazim
imar Planinda “Mevcut ve Gelisme Konut Alani” olarak planhdir.

Plan miellifince hazirlanan plan aciklama raporunda; Korkuteli ilcesi merkez yerlesim
alani icerisinde belirlenen yol guzergahlarinda zemin katlarda yol boyu ticaret kullanim hakki
getirilmek istenildigi belirtilmistir. Ayrica belirtilen glzergahlardaki konut parsellerinde
istenilmesi durumunda zemin katlarin konut olarak da kullanimin devaminin saglanacagi plan
notu ile belirtilmistir.

Plan degisikliginde genelde 10 metre ve Ustd yollar (10, 12, 14.50, 15, 15.50, 16.50,
16, 20, 40 m) glizergah olarak belirlenmistir. Bu plan degisikligi ile yogun bir ticaret alani
olusturulmaktadir. Ancak plan degisikligine iliskin gerekli (yol genisligi, otopark ihtiyaci,
trafik yogunlugu gibi) analiz calismalarinin yaptimadigr disinilmektedir.

Takdir Blytuksehir Belediye Meclisinindir. 18.04.2022

f AEIASA Menekse A
lafcisi Planlama Sube”



