ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

% iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:28.04.2022

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

iTIRAZ SAHIBI

TMMOB SEHIR PLANCILARI ODASI ANTALYA SUBESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin = 11.04.2022  tarihli
toplantisinda giindemin 168. maddesinde gérusulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kumluca Belediye Meclisinin 07.04.2022 tarih ve 49 sayili
karari ile reddedilen, Mavikent (Yenice) Mahallesi 485 ada
3, 14, 16 ve 17 parsellerde dizenleme yapilarak sosyal
tesis alani ve park alaninin ticaret alani ve park alanina
dénustiuralmesine  iliskin - hazirlanan  1/1000  olgekli
Uygulama Imar Plani degisikligine aski slresi igerisinde
yapilan itiraz.

KOMiISYON RAPORU:

Kumluca Belediye Meclisinin 07.04.2022 tarih ve 49 sayili
karari ile reddedilen, Mavikent (Yenice) Mahallesi 485 ada
3, 14, 16 ve 17 parsellerde diizenleme yapilarak sosyal
tesis alani ve park alaninin ticaret alani ve park alanina
dénusturulmesine iligkin  hazirlanan  1/1000  &lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligine aski siresi igerisinde
yapilan itiraz Komisyonumuzca incelenmig, Belediyesinden
geldigi sekliyle itirazin reddinin uygun oldugu gorasine
varilmistir.

Komisyon Rapopl imza altina alinarak, Meclisin takdirine
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Kumluca Belediye Meclisi 5393 Sayili Belediye kanununun 20. maddesine gére Nisan ayi
“OLAGAN” toplantisinin, 1. Birlesiminin 1. Oturumunu yapmak lizere bu giin saat 14.00° de
Belediye Meclis Toplanti Salonunda Belediye Baskani Mustafa KOLEOGLU’nun Baskanliginda
tiyeler, Kerem Kaya TURAN, Ismail BASAR, Unal ABACIOGLU, Mehmet TOPRAKCI Hasan
HOYRAZLI, Ayhan AYTEKIN, Celil DEMIROZ, Rabia DEMIR, Ali OKUR, Hasan DENIZ,
Mehmet ATICI, Sefik DURDAS, Halil KARATAS, Mehmet DURUKAN, Esin TUMEN, Taylan
ATASOY, Yanar KAYMAK, Mutlu BAYKARA, Mehmet Ozgﬁr ERKAN, Erdal SAYIN ve
Bayram ACIKYUREK'in istirakleri ile toplandi. Tuncay DALGIC, Batuhan Mutlu ENGIN,
Faik ILTER ve Erhan DURDAS toplantiya katilmamislardir.

GUNDEMIN 8. MADDESI _
Ilcemiz Mavikent (Yenice) Mahallesi 485 ada 3, 14, 16, 17 parsellere ait UIP degisikligi
konulu Plan ve Proje Miidiirliigiiniin teklif yazisinin goriisiilmesi.

Plan ve Proje Miidiirligiintin 04/04/2022 tarihli ve 8630 sayili yazisinda, * Kumluca ilgesi,
Mavikent (Yenice) Mah. sinirlart icerisinde bulunan 485 ada, 3, 14, 16 ve 17 nolu parsellere iliskin
olarak Belediye Baskanligimizca hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plan: degisikligine ait
plan  teklifi, Kumluca Bel. Meclisinin 06.01.2022, tarih ve 16 sayili karari dogrultusunda
onaylanmak iizere Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'ne génderilmis olup, 14.01.2022 tarih ve 110
Sayilt Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir.

Mavikent (Yenice) Mah. 485 ada 3, 14, 16 ve 17 nolu parsellere ait 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi 23.02.2022 ila 24.03.2022 tarihler arasinda 30 (otuz) giin siireyle
Belediyemiz ilan panosunda ve Belediyemiz Resmi Web Sitesi ile ilgili mahalle muhtarliginda,
degisiklige konu alanda tabelayla, yerel gazetede ilan edilmis olup, aski suresince | (Bir) adet
itirazda bulunulmus askidan indirilmistir.  1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plan Degisikligine ait
itiraz dilekgesi ile ilgili degerlendirme yapilarak Meclis karart alinmast gerekmekte olup, konunun
Belediye Meclis Giindemine alinmast ve itiraz dilekgesinin goriisiilerek karara baglanmasi
hususunda; Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.” Denilmektedir.

Konunun meclisimizce yapilan degerlendirmesi sonucunda Kumluca ilgesi, Mavikent
(Yenice) Mah. sinirlan icerisinde bulunan 485 ada, 3, 14, 16 ve 17 nolu parsellere iliskin
olarak Belediye Baskanligimizca hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam degisikligine
ait plan teklifine yapilan s6z konusu itirazin reddedilmesine mevcut meclis {iyelerinin oy birligi
ile karar verildi.
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Konu : Kumluca Ilcesi Mavikent (Yenice) Mahallesi 485 ada 3, 14, 16 ve 17 parsellerde yapilan
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi hk.

KUMLUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

Kumluca Iigesi Mavikent (Yenice) Mahallesi 485 ada 3, 14, 16 ve 17 parsellere iligkin
Belediye Meclisinizin 06.01.2022 tarih ve 16 sayili karari ve Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
14.0‘1:._-2':022 tarih ve 110 sayili karan ile onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi
23.02.2022-24.03.2022 tarihleri arasinda askiya ¢ikartimistir.

Soz konusu plan degisikligi ile Mavikent (Yenice) Mahallesi 485 ada 3, 14, 16 ve 17
parsellerde bulunan Sosyal Tesis Alani(Belediye Hizmet Alani), Park alani ve Ticaret alaminda
diizenleme yapilarak planlama alani icerisinde ki Park alani m2’sinin aynen korundugu ancak 2280
m2 Sosyal Tesis Alani’nin(Belediye Hizmet Alani) tamamen kaldirildig: gériilmektedir.

Mekansal Planlar Yapum Yénetmeliginin Imar Plani De gisiklikleri baghkli 26. Maddesinde;
MADDE 26 - (1) Imar plam degisikligi; plan ana karariarin, stirekliligini, bitiinliigini, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararr amagly, teknik ve nesnel gerekcelere
dayarnilarak yapil.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestivilmesi esastw. Yiriirliikteki imar
planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diigiiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarmda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinm kaldwilmas:, kiiciiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢ca yapilmaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi icin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi gerceklestirecek
ilgili yatirvmer Bakanlik veya kurulugiarn goriisii alimwr.

b) Imar planinda yver alan yol harig sosval ve teknik altyapr alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarmm kaldrilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmef etki
alany icinde esdeger yeni bir alann ayrilmast suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
yiizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarm yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore aymi uygulama etab veya bolge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasma miisait olmast zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarm yizélciimleri toplaninin altma diisiilmemek
kaydwyla, plan degisikligi ile kaldwilan yol alanlarimin miktarlary, diizenleme ortakiik payvindan
olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamilabiliv. Ancak yol
harig diizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimm kamu ortaklik payina tabi bir kullanima
doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaldly paywma tabi alanin hizmet edecegi etki alaninda
esdeger bir alan ayrilir.” Hiikmii bulunmaktad

Bu durumda o6ncelikle, imar mevzuat: geregi yapilacak plan degisikliklerinde kaldirilan sosyal
donati alan miktar1 kadar bir alaninmn aynt bolge icerisinde esdegerinin ayrilmast gerektigi acik olup

TMMOB Senir Plancilan Cdlasi, Anayasanin 135. Maddesinde tanimlanan; 7303 sayil Yasa ve 66 ve 85 savill KHK lerle degicik 6235

sayili TMMOB Yasas! uyanincag kurulmus kamu kurumu niteli§inde meslek kurulusudur
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bu degisiklikte, sosyal donati alan kullanimi Ticari nitelikli bir kullanima cevrilmektedir. Belediye
Hizmet Alani olarak herhangi bir alanda ayrilmamaktadir.

Plan degisikligine gerekge olarak; uygulama yapilmasi durumunda park alani olarak planl kismin
3194 sayili Imar Kanunu ve Arsa ve Arazi Diizenlemesi Hakkinda Yonetmelik geregi DOP
(Diizenleme Ortaklik Payi)’nda elde edilecegi icin Miilkiyet sahibi Belediyelerin kamusal hizmet
birimlerinin kullanim alanlarmimn kaybima sebep olacag gerekge gosterilmistir.

Mekansal Planlar Yapum Yénetmeliginin Mekdnsal kullanim tammlary ve esaslarr baslikli 5.
Maddesinde; MADDE 5 — (1) Bu Yonetmelikte gecen mekdnsal kullamm tammlary ve alan kullanum
esaslart agagida belirtilmistir: a) Belediye hizmet alani: Belediyelerin gorev ve sorumluluklar
kapsammdaki hizmetlerinin gétiiriilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma ulasima
yonelik transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, gargj ve triyajalaniar,
belediye depolary, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi pazar
yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaglart karsilamak iizere
kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan Jazlast belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin
yapilabilecegi alandw. “ Hiikmii bulunmakiady

Imar planlarinda yapilacak degisiklikler, yonetmelikte de hiikme baglandig1 iizere, plan
hazirlanirken 6ngoriilen ana kullanim kararlaring, planin biitiinselligini ve sosyal donati dengesini
bozucu nitelikte olamaz. Eger Imar planinda bir degisiklik yapilmasi gerekiyorsa, bu degisikligin
Sehircilik ilkeleri ve Kamu Yarar acisindan zorunlu oldugunun bilimsel olarak ortaya konmasi
gerekmektedir.

Dolayist ile s6z konusu plan degisikligi Planlama Teknigi ve Sehircilik Ilkelerine uygun
bulunmamaktadir. Bu nedenle askidaki 1/1000 lgekli uygulama imar plam degisikliginin iptal
edilmesini talep ediyoruz.

Saygilarimizla,

Giirdal YILMAZ

Antalya Sube Sekreteri
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ANTALYA iLi KUMLUCA iLCESi YENICE MAHALLESI
485 ADA 3, 14, 16 VE 17 PARSELLER
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama konusu parseller Kumluca Beykonak Hal alani ve kuzey kapi girisinde konum, 20R-1D hclﬁ' 1/1000 8lcekli
uygulama imar-plani paftasinda, Kumluca ilce Beykonak _mahallesi- Atatiirk Bulvar’'na cepheli_konumda yer

Uydu Fotografi ve Kadastral Durum

2.PLANLAMA ALANININ KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama konusu parseller Kumluca ilegsi Beykonak mahallesi sinirflarinda Beykonak Hal Alani icerisinde ve
kuzeyinde kalmaktadir. S6z konusu planlama alani halihazirda ticari ofis ve diikkanlarin yer aldigl, Antalya
Biiyliksehir Belediyesi Beykonak Hali Hizmet Binasi ve Kumluca Belediyesi hizmet biriminin yapilarinin yer aldigi bir
alan olarak kullantimaktadir.

L& r

3.PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu alanda; mevcut kullanimina uygun ve imar uygulamasi yapilmasi durumunda mevcut
kamusal milkiyetin (Kumluca Belediyesi) devamhliginin olusturulabilmesi amaci ile Ticaret Alani olarak planlanmasi
amaclanmaktadir.

4.PLANLAMA KARARLARI

Planlama konusu parseller Beykonak Hal alani igerisinde ve kuzeyinde konumludur. S6z konusu parseller imar
uygulamasi yapiimamis, kadastral durumda yer almaktadir. Parsellerin konumlu oldugu bdlge 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plan’'nda Toplu isyeri (Hal Alani) ve kiitle nizam Ticaret Alani ile Park alani olarak planlanmis
durumdadir. S6z konusu plan degisikliginin yapilacagi ve Park alani olarak planli alan ise halihazirda ticari ofis ve
diikkanlarin yer aldigy, Antalya Blytliksehir Belediyesi Beykonak Hali Hizmet Binasi ve Kumluca Belediyesi hizmet

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited Sirketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt, No: 2/4 Konyaalti/ANTALYA 1
lletisim: 0 532 368 35 14 —m.alicandal@antalyaplaniama.com.tr
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biriminin yapilarinin yer aldigi bir alan olarak kullaniimaktadir. Ticari tinitelerin kuzey 6n bahgesi ise dinlenme amacli
yesil alan olarak kullanildigi gériilmektedir.

Plan degisikligine konu alan ise bir 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nda park alani, 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plani’nda ise Ticaret Alani ve Park Alani olarak planlanmis durumdadlr Stz konusu parsellerin imar uygulamasr
yapiimasi sonucunda Park Alani olarak planl olmasindan doiéw 3194 Saylll imiar Kanunu-ve Arsa ve Aram
Diizenlemesi Hakkinda Yonetmelik kapsaminda park alani olarak planl: kismi DOP (Diizenleme Ortaklik Payi)’'nda
elde edilecegi icin midilkiyet sahibi Antalya Biiyliksehir Belediyesi ve- Kum!uca Beled;yes; dolay;sn ile kamusal hizm et™
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Halihaz!rda mevcut binalarda yer alan be1ed|ye htzmet birimleri ile hal alamnm ticari ve:sosyal karsllavan banka,
restaurant vs gibi fonksiyonlar yer almaktadir. Bu alanlarin kamusal hizmet iireten ve miilk sahibi konumunda
belediyelerin elinde kalmasi hizmetin devamhligi acisindan 6nem arz etmektedir.

Planlama Alani Mevcut Kullanimi

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited Sirketi - Altinkum Mzah, 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaéiﬁ/ANT ALYA 2
lletisim: 0 532 368 35 14 — m.alicandal@antalyaplanlama.com.tr
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Bu amagc dogrultusunda plan hiyerarsisi geregi hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Antalya Biyiiksehir
Belediyesi Meclisi'nin 11.10.2021 tarih ve 681 sayili karari ile onaylanarak yiiriirlige girmistir.
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Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 11.10.2021 Tarih Ve 681 Sayili Karari ile Onaylanan 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani

Yukarida agiklanan gerekgeler ve {ist 8lgek planlar dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’'nda mevcut
kullanimina uygun sekilde plan degisikliklerinin yapiimasi amaglanmaktadir.

S6z konusu plan degisikligi ile alan kullanimlarinin dagilimlan;

e Mevcutimar plani ve hali hazirda kuilanildigi sekilde isli kiitle nizam yapilasma korunarak éneri imar planina
aktariimistir. Mevcut imar planinda kat yiiksekligi belirtiimemis, mevcut yapilagmaya gore kat adedi de oneri
imar planinda 2 kat olarak belirlenmistir.

e Mevcutdurumda 5385 m? alan sahip yesil alan korunacak sekilde dogusunda yer alan Belediye Hizmet Alan
olarak planlanmis alan Park Alami donistilirilmis, yine gliney doguda yer alan iki adet park alam ise
biyiitiilerek toplamda 5385 m¥’[ik bir esdeger alan saglanarak Park Alani olarak belirlenmigtir.

e Halihazirda Ticaret Alani olarak kullanmilan 5385 m?'lik alan {imar plantarinda park alani olarak gériilen ala)
ise, kuzey kisminda ticaret alanlarina hizmet edecek sekilde mevcut kullaniminda da otopark olarak
kullanilmasina istinaden 4430m? Ticaret Alani ve kalan kisim ise Otopark Alani olarak diizenlenmistir.

FONKSIYONLAR MEVCUT ALAN (M3 ONERIi ALAN (V3)
{Uygulama imar Planina

TiCARET gore 1100 m?) 4430

PARK 5380 5380

BHA 2280 -

TEKNIKALTYAPI (YOL-OTOPARK-

TRAFO) 3865 2815

TOPLAM 12625 12625

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited Sirketi - Aftmkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konvaéffl/ﬁNTALYA - 3

iletisim: 0 532 368 35 14 — m.alicandal@antalyaplanlama.com.tr
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vapilan degisiklikler kapsaminda uygulama imar plaminda mevcut imar plam ile uyumlu yapilarin olusmas,
halihazirda dinlenme alani olarak kullanifan én bahge alanlari ise yesil alan olan kullanimina devam edecektir. S6z
konusu plan degisikligi mevcut binalarin devamiilifinin saglanmasi ve imar uygulamas) sonucunda halihazirdaki
belediye miilkiyeti devamliiginin olusturulmas:dir.
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Mevcut ve Oneri 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plan

Yukarida aciklanan kapsam ve gerekgelerle hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ekte
sunulmaktadir.

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited Sirketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaalti/ANTALYA | 4
iletisim: 0 532 368 35 14 — m.alicandal @antalyaplanlama.com.tr



TC.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirligii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Ilcesi : Kumluca

Mabhalle : Mavikent (Yenice) Mahallesi
Ada/Parsel : 485 ada 3, 14, 16 ve 17 parseller
Olgek :1/1000

Kumluca Belediye Meclisinin 07.04.2022 tarih ve 49 sayili karar ile reddedilen,
Mavikent (Yenice) Mahallesi 485 ada 3, 14, 16 ve 17 parsellerde diizenleme yapilarak sosyal
tesis alam ve park alaninin ticaret alani ve park alanina déniistiiriilmesine iliskin hazirlanan
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligine aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar.
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.04.2022 tarihli toplantisinda giindemin 168. maddesinde
goristilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Itiraza konu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam teklifi yaklasik 15200 m? alani
kapsamaktadir.

S0z konusu parseller yiiriirlilkte bulunan 1/100.000 6lgekli Antalya-Burdur-Isparta
Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Servis Alani” olarak planl, 1/25000
olcekli Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir.

Kumluca Belediye sinirlar igerisinde yer alan, Mavikent (Yenice) Mahallesi 485 ada
3, 14, 16 ve 17 parsellerde diizenleme yapilarak yol ve park alaninin ticaret alanina
doniistiirilmesine iligkin hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.10.2021 tarih ve 681 sayili karar ile onaylanmistir.

Kumluca Belediye Meclisinin 06.01.2022 tarih ve 16 sayil karan ile uygun bulunan,
Mavikent (Yenice) Mahallesi 485 ada 3, 14, 16 ve 17 parsellerde diizenleme yapilarak sosyal
tesis alam ve park alaninin ticaret alani ve park alanina déniistiiriilmesine iliskin hazirlanan
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
14.01.2022 tarih 110 sayili karariyla kabul edilmistir.

S6z konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Kumluca Belediyesinde 1 ay siire ile
askida kalmis olup askida kalan 1/1000 6lgekli uygulama imar planina Sehir Plancilar
Odasr’nin 1 adet itirazi bulunmaktadir.

Itiraz dilekgesinde; “planlama alam igerisindeki park alani m?’sinin aynen korundugu
ancak 2280 m?® Sosyal Tesis Alanimmin (Belediye Hizmet Alani) tamamen kaldirildigs,
kaldirilan sosyal donati alan miktar1 kadar bir alanimin ayni bélge igerisinde esdegerinin
ayrilmasi gerektigi” belirtilmektedir.

Takdir Buyuksehir Belediye Meclisinindir. 18.04.2022
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