% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:28.04.2022

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin  11.04.2022  tarihli
toplantisinda giindemin 165. maddesinde gorusllerek Imar
ve Bayindirhik Komisyonuna havale ediimistir.

TALEP KONUSU

Serik Belediye Meclisi'nin 01.03.2022 tarih ve 32 sayill
karari ile uygun bulunan; Eminceler Mahallesi 1310 ada 4
parseldeki konut alaninda E=0,90 Hmax=5 kat yapilagma
kosulunun adadaki sekliye ayrik nizam 3 kat yoldan 5m.
yan bahgeden 3 m. ¢cekme mesafesi 0,30/0,90 yapilasma
kosulunun belirlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 o&lgekli
uygulama imar plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Serik Belediye Meclisi'nin 01.03.2022 tarih ve 32 sayili
karar ile uygun bulunan; Eminceler Mahallesi 1310 ada 4
parseldeki konut alaninda E=0,90 Hmax=5 kat yapilagsma
kosulunun, yapi yaklasma mesafelerinin yoldan 5m. yan
bahce ve arka bahgeden 3'er m. olacak sekilde
duzenlenip, ayrik nizam 3 kat, 0,30/0,90 yapilasma
kosulunun belirlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu
gorasine variimigtir.

Komisyon Raporu imza alfina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. /
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SERIK BELEDIYE BASKANLIGI

MECLIS KARARI
Donem : 2022 Toplant: 23
Karar Tarihi : 01/03/2022 Birlesim i ¢
Karar No :32 Oturum i1

Serik Belediye Meclisi, 01/03/2022 Sali giinii saat 15.00 itibariyle Belediye Meclis Toplanti
Salonunda Mart ay1 Meclis toplantisim1 yapmak tizere Belediye Baskani Enver APUTKAN Baskanliginda
tyelerden Levent KONUR, Ismail MECEK, Kemal YILDIRIM., Binnaz BUYUKKURT, Erdem AKSU,
Mustafa OKUR, Mustafa ALKAN, Hasan Ali TUNCER, Ercan ERKAN, Hasan ILTAR, Siileyman
ERTURK, Ahmet KAHYA, Halime Ceren HODA, Mehmet SAHIN, Mehmet Cengiz BUYUKGEBIZ,
[zzeddin Fatih CANSIZ, Aysegiil YILMAZ, Al IS, Mehmet Ali KARACAN, Nermin CAN ve Okan
SAHIN’in istiraki ile toplandi. Meclis iivelerinden Hiiseyin KANTOZ, Ramazan DOLAY, Miicahit
MINDILOGLU, Ziya YILDIRIM, Mustafa AKIN, Mahmut YAGCILAR Mehmet OKUDAN. Ahmet
DURMAZ, Kerim KUS ve Fikret GULER toplantiya katilmadi.

Konunun Ozeti : Eminceler Mahallesi 1310 ada 4 parsel 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi.

Meclis giindeminin §. maddesinde yer alan ve daha once imar Komisyonuna havale edilen
Eminceler Mahallesi 1310 ada 4 parsel 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plami Degisikligi konusu ile ilgili
olarak;

imar Komisyonunun 03.02.2022 tarihli raporunda;

Antalya ili, Serik ilgesi, Eminceler Mahallesinde 1310 Ada 4 Parsel 09.01.2014 tarih ve 10 sayili
meclis karari ile onaylanan “ingaat alaninda herhangi bir artis olmadan 3 kat verine 5 kat olarak
kullanilmasinin, emsal verilmesi ve ¢ekme mesafelerinin ayarlanmasi sartiyla kabuliine™ iptal edilerek,
eski haline donmesi ile ilgili Aynk Nizam 3 Kat, TAKS:0.30, KAKS:0.90 Konut Alant 1/1000 Gleekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin Imar Komisyonu tarafindan oybirligi ile uygun oldugu goriisiine
variimistir,

Konu gériismeye agilarak yapilan miizakereler sonucunda imar Komisyonundan geldigi sekliyle
oylamaya sunulmustur,

KARAR TARIHI _: KARAR NO :
01/03/2022 32

Meclis giindeminin 5. Maddesinde yer alan Eminceler Mahallesi 1310 ada 4 parsel 1/1000 6lgekl
Uygulama Imar Plami Degisikligi konusu ile ilgili olarak Belediye Meclisinin 01/03/2022 giinlii
oturumunda hazir bulunan tiyeler tarafindan yapilan agik oylama neticesinde:

Antalya ili, Serik ilgesi, Eminceler Mahallesinde 1310 Ada 4 Parsel 09.01.2014 tarih ve 10 sayil
meclis karan ile onaylanan *“insaat alaninda herhangi bir artiy olmadan 3 kat yerine S kat olarak
kullamImasinin, emsal verilmesi ve gekme mesafelerinin ayarlanmas sartivla kabuliine™ iptal edilerek,
eski haline donmesi ile ilgili Ayrik Nizam 3 Kat, TAKS:0.30, KAKS:0.90 Konut Alam 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikliginin 3194 Sayili imar Kanunu'nun 8/b maddesine gbre onanmasina,
oybirligi ile karar verildi.
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PROGEM

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya ili, Merkez (Biiyiiksehir) , Serik ilce Belediyesi, Eminceler Mahallesi smirlan
icerisinde 026-A-07-C-4-A nolu 1/1000 6lcekli imar plani paftalarina giren 2700 m? alanda

plan degisikligi énerisi hazirlanmustir,
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Sekil 2. Hava Fotografi

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC. A.S. f
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 2/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & F ax 0 2—12 5'51 76 5:.
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Plan degisikligine konu olan parsel, Eminceler Mahallesi sinirlar igerisinde, giineyden

1292 nolu sokak iizerinde bulunmaktadir.
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

[limiz 1970 li yillarda go¢ almaya baslamus, niifus artis hiz1 planlanandan fazla

olmustur..

DPT’ce yapilan gog arastirmasina gore (Tiirkiye'de I¢ Gogler ve Gog Edenlerin Sosyo-
Ekonomik Nitelikleri, 1993); Antalya’nin aldig1 net g oran1 1970-75te %34.146, 1975-80’de
%24, 1980-85"te %31°dir. Antalya’nin net gé¢ orani, niifus artisindaki degismelerle de

paralellik gdstermektedir.,

Grafik ANTALYA KENTINUFUS ARTISI

o
1450 | 1855 ‘ 1960 l 1665 . 1970 | 1975 , 1980 | 1885 | 1590 ’ 1995
YILLAR
| & ANTALYA (1) —#— ANT. iLi KENTSEL —f— TURKIYE KENTSEL —@— TURKIVE |
Sekil 4. Ilimiz Niifus Artis Grafigi
e — —
iL TOPLAM NUFUS NUFUS YUZDESI
istanbul 14.804.116 % 18,61
Ankara 5.346 518 % 6,09
Izmir 4.223.545 ' % 5.29
Bursa 2.901.396 % 3,61
ANTALYA 2.328.555 % 2,91
6 Adana 2.201.670 % 2,77
7 Konva 2.161.303 % 2.71 |
8 Gaziantep ' 1.974.244 % 2,45
9 Sanhurfa 1.940.627 % 2,40
10 Kocaeli 1.830.772 % 2,26 I
(Tiirkiye Istatistik Kurumu-TUiK, 2017)

Sekil 5. 2016 y1li Niifus Biiyiikliiklerine gére Ilk On 11 Niifusu ve Niifus Yiizdesi
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Merkezi
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iLCE 2016 NUFUSU iL NUFUS YUZDESI (%)
Kepez 508.123 21.7
Muratpasa 486.408 20.9
I Konyaalt 164.332 6.8
Serik 120.79 3.2
Aksu 69.629 3
Ddsemealts 58.451 24
Alanya 294,558 12.7
Manavgat 224.664 9.7
Kumluca 67.605 29
Kas 56.72 2.2
Korkuteli 53.347 a3
Gazipasa 49.207 2.1
Finike 47498 2
Kemer 41925 1.9
Elmah 38.623 1.7
Il Demre 25.959 1.1
Akscki 10.729 0.5
Giindogmus 7.309 03
ibrads 2.678 0.1
' TOPLAM 2.328.555 100

(Turkive Istatistik Kurumu-TUIK, 2017)

Sekil 6. Ilcelere gore 2016 yili Niifus Dagilim

Hizla artan niifus, konut talebine sehirlerin normal gelisme hizinda yanit verememesi,
yillardir kentlerimizin kimligini tehdit edecek bicimde sagliksiz yapilasmasina neden
olmustur. Gecekondu ve kacak yapilarin yani sira, ekonomik Omriinii tamamlamis mevcut

konut stoku da ozellikle deprem riskinin yiiksek oldugu kentlerimizde ciddi bir sorun olarak

karsimiza ¢ikmaktadir.
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Keper Muratpasa Konyaalt Serik Aksu Dasemealt Toplam -I
1985 95.603 163.440 18.167 77321 24626 26.935 411.392 I
1990 161.061 221.286 21.746 84.755 24914 27.388 543.140
2000 289.948 303.678 43906 109.360 40.250 34,592 821.734
2007 377.559 367.029 77.559 105755 52253 19168 1.019.323 |
2008 IR7.904 377.857 92,126 101.961 57.072 40.637 1.057.557 I
2009 394 672 306906 106 748 105 856 61.200 40.555 1.105.937
2010 406,819 416.576 117.999 106.880 63.051 42.433 1.153.758 |
2011 419.997 431.348 127.084 109.479 65.303 44.272 1.197.483
2012 433 961 442,663 131.513 111.764 65.588 T.497 1.232.986
2013 450.734 453,255 137.670 113.761 67.476 52.013 1.274.909
2014 470.759 465927 145,648 117.670 68.106 53.554 1.321.664
2015 497.242 477.290 154.920 1200111 £8.496 535462 1.373.521
2016 508.123 486,408 164.332 120,790 69.629 58.451 1.407.733
{ Turkive Istatistik Kurumu-TUIK. 2017) I

Sekil 7. Iigelerin yillara gore Niifus Dagilimi

Serik ilgesi, Antalya’nin en kalabalik dordiincii ilcesi konumundadir. Niifus artis hizi da
en yiiksek ilgelerindendir.

Gelinen siirecte; artan niifusa karsilik yerlesim, ticari ve sosyokiiltiirel talepleri Serik

Belediyesi tarafindan planl olarak yiiriitiilmektedir.

Bu baglam da, gelecegin kentlerimize entegrasyonu ile Ulkemiz icin ortak bir gelecek

vizyonu olusturabilmek ve bu vizyonu yasayabilecegimiz kentsel mekanlara sahip

olabilmemiz gerekmektedir.

Plan degisikligine konu, 1310 ada 04 parsel Eminceler Mahallesi sinirlan icerisinde yer

almaktadir.
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3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
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Sekil 8. Plan ve Kadastral durum

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC. A S.
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 247 76 55
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4. PLANLAMA KARARLARI
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Sekil 11. Mevcut Imar Plam
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Mevcut plan kararlari tekrar gozden gecirilmistir.

Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: I:l 242 :41 "ES
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Sekil 12. Oneri Imar Plam

Serik ilgesi, Eminceler Mahallesi sinirlar icerisinde, 1310 ada 04 parsel iizerinde
yapilasma kosullarimin degisikligine bagh imar plam degisikligi diizenlenmistir.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Mudiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Serik Belediyesi

Mahalle : Eminceler Mahallesi
Ol¢ek : 1/1000 UIP
Ada/Parsel :1310ada4 parsel
Alan : 2700 m?

Serik Belediye Meclisi’nin 01.03.2022 tarih ve 32 sayili karan ile uygun bulunan;
Eminceler Mahallesi 1310 ada 4 parselin eski plan kararlarina doniilmesi amaciyla yapilasma
kogullarinda diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.04.2022 tarihli toplantisinda giindemin 165.
maddesinde goriisiilerek Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilmistir.

1/100.000 slgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yeriesik Alan” olarak, 1/25000
Ol¢ekli Nazim imar Planinda “Mevcut Konut Alam” olarak, planlidir. 1/5000 Olgekli nazim
imar planinda ise “Konut Alan;” olarak planhidir.

Yiirarlikteki 1/1000 olcekli uygulama imar planinda konut alaninin yapr kullanma
kosulu E=0.90 Hmax=5 kat parselin yola cephe kisimlar § metre komsu parsele 3.5 m. ve
arkadan 7.50m. cekme mesafel; olarak planli iken yapilan incelemede &neri planda yap:
kullanma kosullari TAKS:0.30 KAKS:0.90 ayrik nizam 3 kat on cepheden 5 m. yan
cephelerden 3 m. ¢cekme mesafel; olarak onerilmistir,

Serik Merkez plan notlarinda ayrik nizam yapilasma kosullarina sahip konut
alanlarinda “Ada Olgeginde yapilan uygulamalar ile 2.000 m?2 ye ve daha biiyiik parsellerde
serbest kat uygulamasi 7 kat olarak simirlandirlmigtir.” denilmektedir. Bu kapsamda parsel
2700 m? oldugundan emsal aym kalmak kaydiyla 7 kata kadar yap1 yapilabilecektir.

Takdir Buiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 18.04.2022

Menekse ALKIAN
Planlama 8 diir V.




