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TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MEC.Li.S TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buyluksehir Belediye Meclisinin  11.04.2022 tarihli
toplantisinda giindemin 128. maddesinde gériisilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediyesi sinirlar igerinde, Glzeloba Mahallesi
3676 ada 21 parselin saglk alanindan ticaret-turizm
alanina donusturtlmesi ve plan notu eklenmesine iligkin
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Muratpasa Belediyesi sinirlari  igerinde, Gulzeloba
Mahallesi 3676 ada 21 parselin saglik alanindan ticaret-
turizm alanina donusturilmesi ve plan notu eklenmesine
iliskin  1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi
Komisyonumuzca incelenmig, uygun oldugu goérustne
varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. Wl
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ANTALYA ILI MURATPASA ILGESI GUZELOBA MAHALLESI
3676 ADA 21 PARSEL UZERINDE 1/5000 OLCEKLI

NAZIM IMAR PLANI SURECI INCELEMESI

VE ONERI PLAN SUNUMU

2004 YILINDA ONAYLANAN PLAN

L2017 YILINDA ONAYLANAN
PLAN DEGISIKLIGI iLE OZEL HASTANE KARARI
GETIRILEN MEVCUT(YURURLUKTEKI) PLAN

ONERI PLAN

EK 1: KILISE 1
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TURIZM VE TERCIHLI KENTSEL KULLANIS ALANI
Turizm Tercihli Kentsel Kullanig Alani (M

kullanim karari bulunmaktadir. Bu alanlarda mevcut yapi
haklar Konut, Turizm, Konaklama, Ticaret ve Biro amaciyla
kullanilabilir.

GOSTERIM:

PLANLAMA ALANI

SAGLIK ALANI

GOSTERIM:

hileid

)

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

TICARET-TURIZM ALANI
(E=0.80)

PLAN HUKUMLERI

TICARET- TURIZM KARMA KULLANI
TURIZM KULLANIMLARI
YAPILDIG| ALANLARDIR.
BUNUN DISINDA YURURLUKTEK

PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

M ALANLARINDA TICARET VE
NDAN SADECE BIRININ VEYE |KISININ m_ﬂ_l_x\.ﬁ

1175000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI




ANTALYA (BUYUKSEHIR) MURATPASA
BELEDIYESi GUZELOBA MAHALLESI

3676 ADA 21 PARSELDE
1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI
PLAN DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) MURATPASA BELEDIYESI
GUZELOBA MAHALLESI 3676 ADA 21 PARSELDE
1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
1-PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili Muratpasa ilcesi, 3676 ada 21 parsel Duden Cayinin denize ulastigi
bolgede yer almaktadir. Kentin en 6nemli dogal degerlerinden biri olan Diden
Selalesi ve Diden Cay etrafi Dogal Sit Alanidir. Diiden Cayi ile falez kiyi bandi Kiyi
diizenlemesi yapiimis olup kentli tarafindan kullaniimaktadir. 3676 ada 21 parsel kiyi
duzenlenmesinden sonra baslayan ilk imar adasimin giiney bati késesinde yer
almaktadir. Kiy1 Diizenlemesi ile imar adasi arasindan gegen trafik yolundan Duden
Dogal Sit Alani sinin da gegmektedir. imar adasi sit alani diginda kalmakta olup, imar
adasindaki fiziksel yapilagma olugmustur.

HAVA FOTOGRAF!




2-PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

2004 yilinda onaylanan planlarda Antalya ili, Muratpasa licesi, Guzeloba Mahallesi
3676 ada, 21 parselde yururiukteki 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan’'nin da “Turizm
Tercihli Kentsel Kullamis Alam (Turizm, konaklama, ticaret ve biro hizmetleri
yapilabilir. Aligveris merkezi yapilamaz)” karari bulunmaktadir. (EK 1: KILISE 1).

Ayni sekilde 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Turizm ve Tercihli Kullanis
Alani E=0.80 H=26,00 m.(7 kat) (Turizm, konaklama, ticaret ve biro hizmetleri
yapilabilir. Aligveris merkezi yapilamaz)” karari bulunmaktadir. (EK 2: KILISE 2)

2004 yilinda yururlukteki Planh Alanlar Tip imar Yoénetmeliginde Ticaret alanlarindaki
kullanim tarleri tanimlanmistir. Ozel Saglik Tesisleri de bu kullanim tarleri icerisinde
yer almaktadir. Ancak yonetmelikte “..bu alanlarda kath otopark, 6zel egitim veya
saglik tesisi yapilabilmesi icin Nazim ve Uygulama imar planinda bu amacla
degisiklik yapilarak ticaret kullanimindan cikartiimasi gerektigi belirtilmigtir.” Bu
dogrultuda 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani degisikligi yapilarak “Saglik Alani” karari
getirimis ve yapilan plan degisikligi Antalya Biiyuksehir Belediye Meclisinin
07.09.2016 tarih ve 926 sayil karari ile uygun bulunmustur (EK 1: KILISE 1).
Onaylanan Nazim imar Plani dogrultusunda 1/1000 Glgekli Uygulama Iimar Planinda
da E=0.80 Y=26.00 m. (7 Kat) yapilagsma kararlari ile “Ozel Saglk Tesisi Alan” karari
getirilerek planlar tamamlanmig ve onaylanmigtir. (EK 2: KILISE 2)

“Saghk Tesisi Alani” plan teklifi mevcut lisansl hastane sahibi sirket ile olan anlagsma
geregdi yapilmistir. Ancak; mal sahibi sirket ile izni bulunan saglik sirketi arasindaki ig
anlasmasi iptal olmus, saglk tesislerinde kota uygulamasi oldugundan mevcut plan
uygulanamaz duruma digmustar.

Bu nedenle yapinin ekonomiye kazandirilip tekrar faaliyete gecebilmesi i¢in bahse
konu parsel tzerinde yuririikteki mekansal planlar yapim yonetmeligine gore 2004
yilinda onaylanan imar planlarinda “Turizm Tercihli Kentsel Kullams Alani(T)”

kararina karsilik gelen “Ticaret-Turizm Karari (TICT)" énerilerek 1/5000 &lgekli Nazim
imar Plani degisikligi hazirlanmigtir (EK 1: KILISE 1).

Plan degisikligi 3676 ada 21 parseli kapsamaktadir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Antalya ili, Muratpasa licesi, Guzeloba Mahallesi 3676 ada 21 parselde ruhsatl bir
yap! ve otoparki bulunmaktadir. (EK 3: Yapi ve iskan Ruhsatian)

Parselin kadastral durumu asagidadr.



KADASTRAL DURUM
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PARSELDE BULUNAN YAPININ FOT




4. MEVCUT PLAN KARARLARI

Antalya ili, Muratpasa ligesi, Giizeloba Mahallesi 3676 ada, 21 parselde yurirlikteki
1/5000 Olgekli Nazim imar Plan’'ninda “Saghk Alani” karari bulunmaktadir. Emsal
E=0.80 olarak belirlenmigtir. (EK 1: KILISE 1)

YURURLUKTEKI PLAN ORNEGI
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5-ONERI PLANLAMA KARARLARI

Antalya ili, Muratpasa Belediyesi, Glizeloba Mahallesi 3676 ada, 21 parselde 1/5000
Olgekli Nazim imar Plan’'nin da ki “Saglk Alani” karaninin “Ticaret-Turizm Alani
(TICT)” dénustirilmesi énerilmektedir. Emsal kararinda bir degisiklik dnerilmemekte
olup, 6neri planda da yiirtrlikte ki plandaki mevcut E=0.80 karari bulunmaktadir. Plan
karar dogrultusunda bu parselde ki mevcut yapi 6neri fonksiyona uygun tadil edilip
kullanilacaktir. (EK 1: KILISE 1)

ONERi PLAN ORNEGI

6-PLAN NOTU
Oneri plan ile agagidaki plan hitkiimleri getiriimistir.

-TICARET-TURIZM KARMA KULLANIM ALANLARINDA TICARET VE TURIZM
KULLANIMLARINDAN SADECE BIRININ VEYA iKiSININ BIRLIKTE YER ALDIGI
ALANLARDIR. BU ALANDA ALISVERIS MERKEZ{ YAPILAMAZ.

-BUNUN DISINDA YURURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR.
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T
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlifi
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Muratpaga Belediyesi
Mahalle : Glizeloba Mahallesi
Ada/Parsel : 3676 ada 21 parsel
Alan : 8727 m?

Olgek : 1/5000

Muratpasa Belediyesi sinirlan igerisinde, Giizeloba Mahallesi 3676 ada 21 parselin
saglik alanindan ticaret turizm alanina dontistiirilmesi ve plan notu eklenmesine iliskin
1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisikligi, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
11.04.2022 tarihli toplantisinda giindemin 128. maddesinde goriigiilerek Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

3676 ada 21 parsel 1/25000 6lgekli nazim imar planinda “Ticaret-Turizm-Konut
Alan1” olarak planhdir,

3676 ada 21 parsel 07.09.2016 tarih ve 926 sayili sayili Biiyliksehir Belediye Meclis
karart ile Turizm ve Tercihli Kullanim Alanindan Saglik Alanina déniistiirtilmstiir.

1/1000 &lgekli uygulama imar planinda ise 09.10.2017 tarih ve 900 sayili Biiyiiksehir
belediye Meclis karari ile Turizm ve Tercihli Kullanim Alamindan Ozel Saglik Tesisi Alanina
E:0.80 Y:26 m (7 kat) dontstiirtilmustiir.

1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi ile 8727 m? biiyiikliigiindeki parsel Saglk
alanindan Ticaret-Turizm alanina doniigtiiriilmiis olup Emsal E:0.80 énerilmistir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 18.04.2022

Menekse AIIKA
Planlama idiir V.
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