% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:09.05.2022

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHiBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin  11.04.2022 tarihli
toplantisinda giindemin 162. maddesinde gérusulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediye Meclisi’'nin 02.03.2022 tarih ve 110
sayili karari ile uygun bulunan, Kizilarik Mahallesi 6553
Ada 17 parseldeki konut alaninda IBZT (istege bagll zemin
ticaret) ibaresinin kaldirilarak [BT(Istege Bagh Ticaret)
kullaniminin eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi.

KOMIiSYON RAPORU:

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 02.03.2022 tarih ve 110
sayili karar ile uygun bulunan, Kizilarik Mahallesi 6553
Ada 17 parseldeki konut alaninda IBZT (istege bagl zemin
ticaret) ibaresinin kaldirilarak IBT(Istege Bagli Ticaret)
kullaniminin eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 oélgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca
incelenmig, Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu
gdrusune varilmigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. il
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ANTALYA MURATPASA BELEDiYE MECLISIiNIN
02.03.2022 TARIH VE 110 SAYILI KARARI

Giindemin 14. Maddesi
Karar No. 110

Ozii: 5/A-4/3 yapilasma Kosullu, Istege Bagh
Zemin Ticaret (IBZT) ve Konut kullanimh 6553
ada 17 parselde diger yapilasma kosullar
degistirilmeden istege Bagh Zemin Ticaret
(IBZT) ibaresinin kaldirlarak iBT (istege Bagl
Ticaret) Kullanimi eklenmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
degisikliginin Planlama ve imar Komisyonu
raporu dogrultusunda kabuliine oy birligi ile
karar verildigi hk.

Giindemin 14.Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miidirligiintn, Kizilarik Mahallesi
5/A-4/3 yapilasma kosullu, Istege Bagli Zemin Ticaret (IBZT) ve Konut kullamiml 6553 ada
17 parselde diger yapilasma kosullari degistirilmeden Istege Bagli Zemin Ticaret (IBZT)
ibaresinin kaldinlarak IBT (istege Bagli Ticaret) kullanimi eklenmesine iliskin énerilen 1/1000
Oleekli uygulama imar plami degisikligi Belediyemiz Meclisinin  02.02.2022 tarihli
toplantisinda goriigiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup 23.02.2022
tarihli komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun karara baglanmak tizere Meclise havalesini
isteyen 24.02.2022 tarih ve 945 sayil vazisi ve Planlama ve imar Komisyonu Raporu; 5/A-
4/3 yapilasma kosullu, Istege Bagli Zemin Ticaret (IBZT) ve Konut kullanimli 6553 ada 17
parselde diger yapilasma kosullar degistirilmeden istege Bagh Zemin Ticaret (IBZT)
ibaresinin kaldirilarak IBT (Istege Bagh Ticaret) kullanimi eklenmesine iliskin hazirlanan
171000 &lgekli uygulama imar plami degisikligi Planlama ve imar Komisyonumuzca
incelenmis, uygun oldugu gériisiine varilmistir. Konunun gorisiilerek karara baglanmasi igin
geregini arz ederiz. 23.02.2022 tarihli Planlama ve Imar Komisyon Bagkani Ahmet Oztiirk.
Bagkan Yardimeis: Ufuk Cifigi, Uye Ali Can Menekse. Hiiseyin Oztas ve Ozdemir Manavoglu
imzali komisyon raporu kayit altina alind.

Yapilan oylamada;

5/A-4/3 yapilasma kosullu, Istege Bagh Zemin Ticaret (IBZT) ve Konut kullammli
6553 ada 17 parselde diger yapilasma kosullar degistirilmeden Istege Bagli Zemin Ticaret
(IBZT) ibaresinin kaldinlarak IBT (Istege Bagl Ticaret) kullammi eklenmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikliginin Planlama ve imar Komisyonu
raporu dogrultusunda kabuliine oy birligi ile karar verildi.

Nuran UGUR
Divan Katibi




MEVCUT PLAN 4
ANTALYA ILi MURATPASA ILCES| 6553 ADA 17 PARSEL IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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ONERI PLAN 4

ANTALYA ILI MURATPASA ILGESI 6553 ADA 17 PARSEL IMAR PLANIDEGISIKLIG
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PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI IBT ISTEGE BAGLI TICARET
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MURATPASA ILCESI

KIZILARIK MAHALLESI
6553/17

ADA / PARSEL UZERINE

'{STEGE BAGLI TICARET'
YAPILABILIR iIBARESININ EKLENMESI

AMAGCLI
1/1 ooo OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
| DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
PAFTA NO: 21L-IVd
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya ili, Merkez (Biyiiksehir) , Muratpasa ilge Belediyesi, Kizilarik Mahallesi sinirlar
icerisinde 21L-IVd nolu 1/1000 &lgekli imar plami paftalanina giren 762 m? alanda plan

degisikligi 6nerisi hazirlanmustir.
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Sekil 4. Konum Bilgi Haritas:

Plan degisikligine konu olan parscl, Kizilarik Mabhallesi simirlan icerisinde, kuzeyden

2842 sokak batidan 2808 sokak iizerinde bulunmaktadir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. A§.
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No' 3/107 Muratpaga / ANTALYA Tel. & Fax: 0 24224176 55
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

ilimiz 1970 1i yillarda gog almaya baglamug, niifus arus hizi planlanandan fazla
olmustur..
DPT’ce yapilan gd¢ arasurmasina gore (Tiirkiye'de I¢ Gogler ve Gog Edenlerin Sosyo-
Ekonomik Nitelikleri, 1993); Antalya’min aldig1 net gog oram 1970-75’te %34.146, 1975-80"de
%24, 1980-85’te %31'dir. Antalya’nin net gé¢ oram, niifus artisindaki degismelerle de

paralellik gostermektedir.

Grafik ANTALYA KENTIi NUFUS ARTISI

1956 1960 1965 1970 1975 1980 1985 1930

YILLAR
[——ANTALYA (1) —B— ANT. LIKENTSEL —— TURKIYE KENTSEL —@— TURKIYE

Sekil 5. limiz Niifus Arug Grafigi
SIRA | iL TOPLAM NUFUS NOFUS YOZDES!

1 istanbul 14.804.116 % 18,61
2 Ankare 5.346.518 % 6,69
3 lzmir 4.223.545 % 5,29
4 Bursa 2.901.396 % 3,61
5 ANTALYA 2.328.555 . % 2,91
6 Adana 2.201.670 % 2,77
7 Konya 2.161.303 % 2,71
8 Gaziantep 1.974.244 % 2,45
9 Sanhurfa 1.940.627 % 2,40

I! 10 Kocaeli 1.830.772 % 2,26

(Tiirkiye Istatistik Kurumu-TUIK, 2017)

Sekil 6. 2016 yil Niifus Biiyiikliiklerine gore Ilk On i1 Niifusu ve Niifus Yiizdesi

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC.AS.

= Etiler Mahalles! 828 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 024224176 5
- info@projegelistirme com  www.projegelistirme. gt
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ZDESI (%)

e T

r Manavgat 224.664 9.7
Kumluca 67.605 29
E Kag 56.72 2.5 |
Korkuteli 53.347 23 ‘
Gazipasa 49.207 21 |
Finike 47498 2 ,
Kemer 41925 1.9 |
Elmah 38.623 1.7
Demre 25959 1.1
Aksekl 10.729 0.5
Giindofmus 7.309 03
ibrads 2678 0.1
TOPLAM 2.328.555 100

(Torkive Istatistik Kurumu-TUIK, 2017)

Sekil 7. ligelere gore 2016 yih Niifus Dagilimu

Hizla artan niifus, konut talebine sehirlerin normal gelisme hizinda yanit verememesi,

yillardir  kentlerimizin kimligini tehdit edecek bigimde sagliksiz yapilagmasina neden

olmustur.

Gecekondu ve kagak yapilarin yani sira, ekonomik omriinii tamamlanus mevcut

konut stoku da ozellikle deprem riskinin yiiksek oldugu kentlerimizde ciddi bir sorun olarak

karsinmza gikmaktadir.

Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpaga / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 24178
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da en yiiksek ilgesidir.
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Kepex Muratpasa Konyazitz Serik Aksu Bbsemuln Toplam
1985 95.603 168.440 18.167 77.321 24.926 26.935 411.392
1990 161.061 221.286 21.746 84.755 24914 27.388 543.140
2000 289.948 303.678 43906 109.360 40.250 34.592 821.734
2007 377.559 367.029 57.550 105.755 52.253 30,168 1.019.323
2008 387.904 377.857 92.126 101.961 57.072 40.637 1.057.557
7000 | 394.672 366.906 106.748 105856 | 61.200 40.555 1.105.937
2010 406.819 416.576 117.999 106.880 63.051 42.433 1.153.758
2011 419.997 431.348 127.084 109.479 65.303 44.272 1.197.483
2012 433961 442.663 131.513 111.764 65.5B8 47.497 1.232.986
2013 450.734 453.255 137.670 113.761 67.476 52.013 1.274.909
2014 470.759 465927 145.648 117.670 68.106 53.554 1.321.664
2015 497.242 477.290 154920 120.111 68.496 55.462 1.373.521
2016 508.123 486.408 164,332 120.790 69.62%9 58.451 1.407.733

Tarkive Istatistik Kurumu-TUIK, 2017)

Sekil 8. Ilgelerin yillara gore Niifus Dagilinu

Muratpasa ilcesi, Antalya’nin en kalabalik ikinci ilgesi konumundadir. Niifus artig hizi

Gelinen siirecte; artan niifusa karsilik yerlesim, ticari ve sosyokiiltiirel talepleri

Muratpasa Belediyesi tarafindan planh olarak yiiriitilmektedir.

Bu baglam da, gelecegin kentlerimize entegrasyonu ile Ulkemiz icin ortak bir gelecek

vizyonu olusturabilmek ve bu vizyonu yasayabilecegimiz kentsel mekéanlara sahip

olabilmemiz gerekmektedir.

Plan degisikligine konu, 6553 ada 17 parsel Kizilank Mahallesi sinirlart icerisinde yer

almaktadir.

Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel & Fax: 024224176
info@projegelistirme.com www.projegelistirme;
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1 54

Foto 1.Sokak goriintiisii

Tevhid islemi swrasinda 10 ve 11 parselleri birlesmesini saglamak amaciyla 10 parsel
iizerindeki zemin ticaret kullanim hakkindan vazgegilmis ve 17 numarah parsel olugmustur.

Fakat s6z konusu 17 parselin hemen yakimnda ilkogretim okulu ve saglik ocagi
bulunmasi sebebiyle ticari hizmetler ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla plan degisikligi talep
edilmistir.

6553 / 17 ada / parsel iizerine ‘istege bagh ticaret' yapilabilir ibaresinin eklenmesi

amaglanmistir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC.AS.
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No- 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 0242 24176 5
info@projegelistirme.com  www.projegelistirme.c
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Sekil 9. Planlama Alam ve Cevresi

Muratpasa llgesi 2007 yii TUIK verilerine gére 377.559 niifusa sahip iken,
2016 yilsonu Adres Kayit Sistemine gore toplam 486.408 niifusa sahiptir.

Muratpasa, Antalya Biiyiiksehir Belediye sinirlan igerisinde alt kademe Belediyesi iken
5747 sayih Kanunla Muratpasa ilgesi kurulmustur. llge Belediyesi 55 Mahalleden olugmaktadir.
Muratpasa ilgesi Antalya’mn merkezini ve en eski yerlesimlerini kapsamaktadir. Gelinen
noktada bircok mahallede yerlesim tamamlanmis olup, imar plani tamamlanmig ve
yapilasamaya miisait mahallelerden bir tanesi Kizilarik Mahallesidir.

Artan niifus, hizmet sektorii basta olmak iizeri Ticaret alanlarinda da artiga sebep
olmustur.

Muratpasa Ilcesi, Kizilank Mahallesi sinirlan igerisinde, 6553 ada 17 parsel iizerinde

Ticari hizmet verebilmek igin, Istefe Bagh Ticaret Kullanim (IBT) talep edilmektedir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. A

s s Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 2/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax 0 242 24176
o info@projegelistirme com  www.projegelistirme. ﬁ/g
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3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Sekil 10. Plan ve Kadastral durum

Uyguiama imar Plan | 171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
Tadilat Adi
Taditat Onay Tanh!
Plan Fonksiyon Kismen 00-2 50 Kotunda lsteqe Baal Zemin Ticaret Kullanimi {1bzt) « Konut Kismen Konul Alani
PLAN ONAY TARIHI Pafia -
Oiced Ada 6553
lige MURATPASA Parsel 17
Mahalle KIZILARIK Hesap Alani 762 006030157418 m*
Bina Yuksekligi Kat Adedi
On Bahge - fnsaat Nizami
Yan Bahce - TAKS
Arxa Bahge - KAKS (Emsal) -
Bina Derinkgi - J Kot Alinacak Nokia
Agikama
Plan Agiklama
m— ——s —— m—— m——— —emmce — —

Sekil 11. Bilgi amagh Muratpasa E imar durum sorgulama

PROGEM MUHENDISLIK SAN.ve TIC. A.§;

Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site Nor 3/107 Muratpaga / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 241 7
info@projegelistirme.com  www.projegelistirgag
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4. PLANLAMA KARARLARI
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Sekil 12. Mevcut Imar Plan

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve

info@projegelistirme. com www.projegelistir
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Sekil 13. Parselasyonlu Mevcut Imar Plani

Mevcut plan kararlar tekrar gézden gegirilmistir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC. A. " /
Etiler Mahalles 829 Sokak A Plaza Site No. 3/107 Muratpaga / ANTALYA Tel. & Fax: D 242 24176 &
om
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Sekil 14. Oneri Imar Plani

Muratpasa Ilgesi, Kizilank Mahallesi sinirlari igerisinde, 10 ve 11 parselin tevhid
edilmesiyle 6553 ada 17 parselin tamamu iizerinde bolgedeki ticarel talebinin kargilanmasi

amaciyla 'Istege Bagh Ticaret' (IBT) Kullanimi diizenlenmistir.

Saygilarimla arz olunur.

Sehir Plancisi
Giirdal YILMAZ

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. A.S. &/

Etiler Mahzllesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 24176 55
info@projegelistirme.com www.projegelistirme.com



ANTALYAILI
MURATPASA ILGESI

KIZILARIK MAHALLESI
6553 /17
ADA / PARSEL UZERINE

ISTEGE BAGLI TICARET' YAPILABILIR
IBARESININ EKLENMESI AMAGLI

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME
RAPORU

PAFTA NO: 21L-IVd

PROGEM PLANLAMA SAN. TiC. A.S.
Giirdal YILMAZ (SEHIR PLANCISI)
2022

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve Tic.A5.0  /4©

Etiler Mahaliesi 829 Soksk A Plaza Site No. 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel 8 Fax: 0 242 24176 55 Q
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI u
Antalya ili, Merkez (Biiyiiksehir) , Muratpasa ilge Belediyesi, Kizilank Mahallesi

simrlan igerisinde 21L-IVd nolu 1/1000 &lgekli imar plami paftalarma giren 762 m? alanda

plan degisikligi onerisi hazirlanmgtir.

b5
5

Ry

()

Plan degisikiigine konu olan parsel, Kizilarik Mahallesi sinirlan igerisinde, kuzeyden 2842 sokak batidan

2808 sokak Uzerinde bulunmaktadir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC.A.S.

Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No 3/107 Muratpaga / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 24176
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2. PLANLAMANIN AMAG VE KAPSAMI v
Muratpasa Iigesi, Kizilarik Mahallesi sinirlari igerisinde, 10 ve 11 parselin tevhid edilmesiyle 6553 ada 17

parselin tamami (izerinde bélgedeki ticaret talebinin kargilanmasi amaciyla 'isteje Bagh Ticaret Alani' (iBT)

dizenlenmistir.

3. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Muratpasa iigesi, S6z konusu parselin bulundugu adadaki parsellerin ve 2808 nolu sokaktaki diger ada
ve parsellerde; mahalle ve yakin yerlesim alanlarinin sosyal yasam imkanlariyla bulusturmak, planda belirtilen
hemen yakinindaki ilkogretim okulu ve sadlik ocagdi bulunmasi sebebiyle ticari hizmetlerin ihtiyacinin karsilanmasi
amaciyla ve zeminde kullanilan ticaret insaat alanini asmayacaktir.” ibareli bir plan notu yer almaktadir. Tevhid

islemi yapilip 10 ve 11 parselin pasif hale gelmesi ve yeni olusan 17 nolu parselin tamami (izerinde imar plani

degisikligi talep edilmektedir.

6553 /17 ada/ parsel dzerine ‘istefe bagh ticaret' yapilabilir ibaresinin eklenmesi amaglanmigtir.

Stz konusu plan degisikligi; MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI’ nin 26.1. Madde
de “teknik ve sosyal donati dengesini bozmayacak nitelikte” yapilmis bir plan de§isikligi basvurusudur.

e Teklif edilen plan degisikligi ile; emsal artisi veya kat artisi dolayisiyla niifus
artis1 yoktur, yapi yogunlugu degismemektedir. Yeni kullanimin, cevresiyle
kurdugu iliski, yakin cevresindeki ulasim-dolagim sistemine etkileri, kent
bitiintine etkisi ve zorunlu alt yapi alanlarinin dagiimina etkileri de

degismemektedir.

Saygilarimla

JETio. B S

eny
LRl o ety

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC. A.$.2 /,/
Etiler Mahalles: 828 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpaga / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 241 76 55 Q 4
info@projegelistirme.com www.projegelistirme.com



) T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
Planlama $ube Miudiirluigi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Muratpasa
Mahalle : Kizilarik
Ada/Parsel : 6553 ada 17 parsel
Alan 1762 m?

Ol¢ek - 1/1000

Muratpasa Belediye Meclisi’'nin 02.03.2022 tarih ve 110 sayih karari ile uygun
bulunan, Kizilarik Mahallesi 6553 Ada 17 parselde IBT (Istege Bagh Ticaret) kullanimi
getirilmesine iliskin “hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi, Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.04.2022 tarihli toplantisinda giindemin 162. maddesinde
goriisiilerek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu parsel yiiriirlikte bulunan 1/25000 o6lgekli nazim imar
planinda ve 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Konut Alam™ olarak planlidir.

1/1000 &8lgekli uygulama imar planinda s6z konusu parsel Konut alani olarak planlhidir.

Séz konusu plan degisikliginde Istege Bagh Zemin Ticaret (IBZT) ibaresinin
kaldinlarak diger yapilasma kosullarimin degistirilmeden Istege Bagh Ticaret (IBT) ibaresinin
eklenilmesi istenilmektedir.

S6z konusu parselde Kat irtifaki tesis edilmis olup, kat maliklerinin tamamimn
muvafakati bulunmaktadir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 18.04.2022

Hiiseyin Kamil T Menekse A N
//gz lancis Planlama Sube Miidlir V.
8 i

Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvari No:20 Muratpasa/ ANTALY A
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