% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:09.05.2022

BIRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyiksehir Belediye Meclisinin  07.03.2022 tarihli
toplantisinda gtindemin 126. maddesinde gérustlerek Imar
ve Bayindirik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

"Alanya Belediye Meclisinin 01.02.2022 tarih ve 73 sayili
karari ile uygun bulunan, Ciplakli Mahallesi sinirlar
icerisinde E=1.00, Yengok=5 kat Konut Alani olarak planli
bulunan 380 ada 1 parselin, TIA=4012.68m?, Yengok=6 kat
olarak planlanmasina yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 01.02.2022 tarih ve 73 sayill
kararl ile uygun bulunan, Giplakli Mahallesi sinirlari
icerisinde E=1.00, Yengok=5 kat Konut Alani olarak planli
bulunan 380 ada 1 parselin, TIA=4012.68m? Yengok=6
kat olarak planlanmasina yénelik hazirlanan 1/1000 Glgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, uygun olmadigi gérustine vanimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Mith
Imar/Kom. Bagkani

Hasan Ali ACAR
Imar Kom. Uyesi

foplantiya Katimadi.

Hasan Cumhur GONCU
Imar Kom. Uyesi

riya AL_\_TUN
Imay Kom. Uyesi

Hasan C BUROGLU Al GETIN
ima Jyesi imar Kom. Uyesi




T.C.
ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Dénemi Karar Tarihi
i 01-02-2022
Meclis Bagkani : ADEM MURAT YUCEL i
KATJA PAULINA Birlesim Oturum
Divan Katibi : KARPPJARVI
MUFTUOGLU 1 1

Divan Katibi : NURI TOKU
? Karar No Eki

73

Konu : Imar Plani Degisikligi Talebi

Muodarluga .  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No: 27-01-2022 E-515

imar ve Bayindirhk Komisyonunun 25.01.2022 tarih ve 2 nolu kararinda yer alan;
Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, Alanya Ilgesi Ciplakli Mahallesi 380 ada 1 Parsele ait 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Talebi incelenmis olup, Ciplakli Mahallesi 380
ada 1 Parsele ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degigikligi komisyon karari ekinde
gorilldiigil sekliyle oygoklugu ile uygun gérillmiigtiir. Komisyondan geldigi sekliyle Meclis
Bagkani Adem Murat YUCEL tarafindan oylamaya sunuldu. Adem Murat YUCEL,
Mustafa TUNA, Adem ER, Fevzi ALAETTINOGLU, Ali SAHIN, Fatma Melike
NAZIFOGLU, Tunahan KASAPOGLU, Mehmet Ali TEKIN, Kerim ERTEKIN, Mustafa
SUNBUL, Nuri TOKUS, Kayhan BALTA, Mehmet BABAOGLU, Alper BIRER, Katja
Paulina KARPPJARVI MUFTUOGLU, Muammer OZBUDAK, Bilal AZAK, Meliha
ARAS ERDOGAN, Ahmet DAYANC, Arif TOK, Mehmet SENLI, Haci Mevliit
ZAVLAK, Hasan Can KAMBUROGLU, Fikret ARIK, Halit OZTURK, Alper KAN,
Yilmaz BAGISLAR KABUL, Erkan DEMIRCI, Nazmi ZAVLAK, Hiiseyin YAMAN
ve Serkan SALVUR'un CEKIMSER oylar ile kararin kabuliine oy g¢oklugu ile karar
verildi.

Geregi igin kararin Plan Proje Miidiirliigiine havalesine.

Divan Katibi
KATJA PAULINA KARPPJARVI
MUFTUOGLU
/
1 oM S aledke

102020 arih ve’?‘g nolu Meclis Karan
Selcan INAL -fﬂ..l&flizmiaﬂhindﬁ Kaymakamhgimiz
Memur Meclis Kararian Deflerine Z=.S..... no'da

kaydi yapilarsk teslim alinmigli. Arzu TU
| Yazi Igleri Mddur V.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 05.02.2018 TARIH VE 146
SAYILI KARARI ILE ONANAN 1/1000 UiP DEGISIKLIGI

ILl : ANTALYA ILI - ANTALYA

ILCESI : ALANYA - OBA VE GIPLAKLI MAH. | ILCESI : )
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PLANLAMA ALANI :10.2 HA _ PLANLAMA ALANI .._DM HA

._wc:m? y

Kk 1 - o
jresEes
—_

ggEees

o St L L,
o

s e
- e et Er

& p..ﬁiﬂﬁﬂiﬂ#ﬂ.ﬂcﬂ._

I

e

r
'
¥ F ':'

KADASTRAL MULKIYET SINIR| TRAFO MERKEZLERI

PARKLAR e w/,\, TICARET MERKEZLERI




o (%]
4047 70
i
-
e
(=)
Q
e
O
Al P e PN Prope Wid bl e UL e Pl P el
521 wneh vEEen v 1 e W
r.-”..li i b AR R Ewlu‘lﬂhﬁﬂ.“&“
Atnhyn Heyiepahn Baisdie
I v §ahiit: Daincs Bagkam
& DA 00 I Norma FEMGHN Hilspmettin ELMAS
g ety Pasnom AR VE SEHIRCILIF ONRES! BRGHAN
| Eg0
Yengok=5 kal
: Tuncay SARSHAN A Cansel TUMCER
?_mm CENFL RFERETRR: YAl GEHEL SEKRETER
: . DA 3 :
\ 5 E=1.00 355 Keuhittin BOCEK
i Yangok=5 kal PPV CIs2 HI BELEDIYE BAgHAN
AR |
2
469 -
4 04T 830
E= 1.00 mwnﬂ,_u.__ua
Yangok=5 kat Yengok=5 kat
s
i,
4047 430
1 380
,. Tha: 4012.68 M2
i Yengok=6 kat
a4 20 i
E=1.00
Yangok=5 kat
—
(122)
p—
4047 200
E=1.00
- ONAYLANDL ] ANTALYA L ALARYA ILCESE CIPLARLE MAHALLES
380 ADA 1 PARSEL K
UVGULARA AR PLANT DESIESILIGI
CLCERC 00
GOETERM
- — - PLAMDEAIIHLIG| CHANA SIHFD
[Ten_mi | ML BLANA
L e e
—— L eV s e
- e e e syt it

s g

WLE ¥R
4



ANTALYA iLi ALANYA iLCESI CIPLAKLI MAHALLESI 380 ADA 1 PARSEL
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
OLCEK : 1/1000

Giris

Antalya ili Alanya ilcesi Ciplakh Mahallesi 028D -16C-3C pafta, 380 ada 1 parsel plan
degisiklginin sinirlarini olusturmaktadir. Tapu kayitlarinda toplam alan 3343,90 m2 olarak

gozikmektedir.

Sekil 1. Genel goriniam.

Mewvcut Durum;

Ciplakh Mahallesi genel olarak bakildiginda genel olarak egimli bir yapiya sahip oldugu, yerlesimin
heniz belli bir kisminin tamamlandigl, alanin daha ¢ok meyve bahceleri ve makilik alanlarin yersectigi

gorulmektedir.

Ciplakh Mahallesi imar plani genel olarak incelendiginde parselin Oba Mahallesi ile sinir olan
bélgede yer aldigi, 20 metrelik bir ana arterin batisinda yersectigi gorulmektedir. Alanin giineyinde de
yine 20 metrelik Alanya - Oba ve Ciplakli Mahalleleri ana arteri yer almaktadir. Konut ve egitim alani
vogunlugunun fazla oldugu, kalabalik ve tercih edilen bir bolge niteligi kazandigini soyleyebiliriz.

Alanya Ciplakh Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 380 ada 1 parselin arsa vasfina tasinmasi ilk
olarak Milga Ciplakli Belediyesinin 06.01.2006 tarih ve 05 nolu karari ile onanan ve bolge ile ilgili

yapilmis ilk imar plani karari ile olusmustur.

380 ada 1 parsel icin mevcut imar plani incelendiginde ayrik nizam Skat Emsal=1,00 bina
yuksekligi de 15,50 m olarak belirlenmistir.
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Ayrica Miilga Ciplakh Belediyesi 2006 tarih ve 05 nolu karari ile onanmig imar plani plan notlarina
gore 2 nolu Konut Alanlari baghgi altinda 2.3. maddesinde “ADA BAZINDA YAPILAN UYGULAMALARDA,
PLANDA VERILEN EMSAL DEGERINE 0.20 iLAVE EDILEREK UYGULAMA YAPILABILIR. BU DURUMDA
PLANDA VERILEN KAT ADEDI BiR KAT ARTIRILABILIR.” denilmektedir.

380 ada 1 parselde yapilasma Miilga Ciplakli Belediyesi iken tamamlanmistir. 06.01.2006 tarih ve 05
nolu karar ile onanmig imar plani 6rnegi de asagida gosterilmektedir.
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Sekil.2.Mdlga Ciplakli Belediyesi 06.01.2006 tarih ve 05 no ile onanan Ciplakli Uygulama imar Plani &r.
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Yukanidaki plan érneginde de goruldigi gibi oncesinde ayni ayri adalar diizenlenerek planlama
yapilmis ve bu sekilde imar plani notuna gore emsal verilmistir. 380 ada 1 parsel de buna gore
yapilasmistir.

Bolge ile ilgili ikinci calisma ise Oba —Carsamba kavsagi diizenlemesi olarak 7.11.2017 tarih ve 215
sayil karar ile Alanya Belediyesi tarafindan yapilmistir. Bu ¢alismada ise Oba Metro kavsagindan gelen
20 metrelik yolun siirekliligini saglamak, Alanya gevre yolundan Ciplakli ve grup yolu olan kdy yollarina
kadar kesintisiz gegisi saglamak amaclanmistir. Yogunlugu ve surekliligi olmasi gereken bir bélgedir. Bu
plan calismasimnda ise adalar degisiklige ugramistir. Alan kullanimlar ve yogunluklar degismemesine
ragmen ada degisiklikleri yapilmistir. Her iki galisma sonucunda da 3194/18 madde uygulamasi
yapimistir.

Bu plan degisikligi yapilirken 380 ada 1 parsel yapilagmasini tamamlamis oldugu igin haklari
korunmaktadir, fakat ada igerisinde farkh parseller de yerlestirilmistir. Bu tarihteki plan degisikligi ile
380 ada 1 ve 2 parsel olusmus, tek ada ve tek parsel niteligi degigmistir.

E= 1.00
Yengok=5 kal

E= 1.00
vafook=5 kat

i
fio= ]
T

E=1.00
Yengoh=5 kal

E=1.00
Yengok=5 kat

Icok=5 kat

= N Epmey
Sekil. 3 .01.09.2020 tarih ve 219 nolu Alanya Belediyesi ve 11.09.2020 tarih ve 566 nolu Antalya
Biyiiksehir Belediyesi karari ile onanan Mevcut imar plani.

Antalya ili Alanya ilcesi Ciplakl Mahallesi 380 ada 1 parsel ve Ciplaklinin tim imar planiicin sonraki
yapilan degisiklik ise tiim plan revizyonu olmustur. Ciplakli mahallesi 01.09.2020 tarih ve 219 sayili
karar ile Alanya Belediyesinden; 11.09.2020 tarih ve 566 nolu karar ile de Antalya Bliyiksehir
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Belediyesinden alinan revizyon karar ile bugtinki halinde kalmistir. Bu plan kapsaminda da E:1,00 ve
Yencok:5 kat karari goziikmektedir.

Plan Kararlan

Ciplakli Mahallesi 380 ada 1 parsel i¢cin su anda istenilen gegmis donemde kazanilan hak ve
yapilasmasi tamamlanan bina icin gegmis donemdeki haklarin korunmak istenmesidir. Plan degisikligi
ile parsel komsu parselden adakenari gizgisi ile ayriimig, 380 ada 1 parsel i¢in 8nceden kazanilan hak
parsel (izerinde toplam insaat alani olarak belirtilmigtir.

Parselin tapu kayitlarina gére toplam alani 3343,90 m*dir. 2006 tarihli plan ve bu plana istinaden
kazanilan ve yapilasan hak orani ise 4012,68 m? olarak belirlenmektedir.

Yukarida sozii edilen konular ve maddeler énciiliigiinde parselin alani 3343,90 m? kullanilan alani
yani TiA ise 4012,68 m? olacaktir. Bu veriler emsale konu toplam ingaat alanini belirtmektedir. Bunun
disinda kalan ve emsale konu olmayan alanlar ayri degerlendirilecektir.

Plan tadilati kapsaminda Ciplakli Mahallesi imar plani hiikiimleri ve agiklanmayan hususlarda ise
3194 sayili imar kanunu hikiimleri gecerlidir.

iLl ANTALYA i ANTALYA

ILCES ALANTA ILCESE T ILAMN TR

WLAHALLE GIPLAKL! MAHALLES! BAAHALLE CIPLAKLY MAHALLES!
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BLAN 10,34 HA ALAN 034 HA

CLCEX 171000 MEVCLT PLAN QLCEK 1 11000 OHER| PLAM

“PARK:

E=1.00
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhg:
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Alanya Belediyesi
Mabhalle : Ciplakli Mahallesi
Ol¢ek : 1/1000 UIP

Alan(m2)  :3343,90m’

Alanya Belediye Meclisinin 01.02.2022 tarih ve 73 sayili karari ile uygun bulunan, Ciplakl
Mahallesi sinirlar1 igerisinde E=1.00, Yen¢ok=5 kat Konut Alam olarak planl bulunan 380 ada 1 parselin,
TIA=4012.68m?, Yen¢ok=6 kat olarak planlanmasina yonelik hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plam  Degisikligi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 07.03.2022 tarihli toplantisinda giindemin 126.
maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bdélgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Planinda sz konusu
parsel “Kentsel Meskiin(Yerlesik) Alan” olarak planhdir.

1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Meskiin Konut Alant” olarak planlidir.

[/1000 Uygulama Imar Plani degisikligi O28D-16c-3c nolu imar plani paftasi icerisinde kalmakta
olup, 3343,90m’ biiyiikliigiinde alan1 kapsamaktadir. Parsel yapilasmasini tamamlamis olup, icerisinde iki
adet 6 kath yap1 bulunmaktadir.

Parsele yonelik olarak plan siireci incelendiginde; séz konusu 380 ada | parsel (eski 143 ada 8
parsel) Miilga Ciplakli Belediyesinin 06.01.2006 tarih ve 05 sayili karari ile onanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani Revizyonunda, ada bazinda tek parsel niteliginde E=1.00, Hmax=15.50 yapilasma
kogullarina sahip “Konut Alam” olarak planlidir. Plan Hiikiimlerinin Konut Alanlar bagligi altinda
2.3.maddesinde belirtilen; “ADA BAZINDA YAPILAN UYGULAMALARDA, PLANDA VERILEN
EMSAL DEGERINE 0.20 iLAVE EDIiLEREK UYGULAMA YAPILABILiR. BU DURUMDA
PLANDA VERILEN KAT ADEDI BiR KAT ARTTIRILABILIR.” Hiikmii geregince 380 ada | parsel
alan1 emsal degerine 0.20 eklenerek ve kat adedi bir kat arttinlarak yapilasmasini tamamlamustir.

Ancak sonraki siiregte Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 05.02.2018 tarih ve 146 sayih karar
ile onanan “Alanya Belediye Meclisinin 07.11.2017 tarih ve 215 sayih karan ile uygun bulunan, Oba ve
Ciplakli Mahallelerinde Carsamba kavsagi ve ¢evresinde diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI...” kapsaminda hazirlanan 1/1000
olgekli uygulama imar plani degisikliginde, 380 ada 1 parselin mevcut yapilasma sartlari korunarak,
dogusuna 380 ada 2 parsel getirilmek suretiyle parselin tek ada tek parsel niteliginin degistirildigi plan
aciklama raporunda belirtilmektedir.

Hazirlanan plan degisikligi ile 380 ada | parsele yonelik olarak 2006 yili revizyon plam ile kazanilan
ancak 2018 yilinda yapilan plan degisikligi ile kaybedilen haklarin korunmasi amaciyla, meveut durumda
E=1.00 Yengok=5 kat yapilasma kosullari TIA=4012.68m*(3343,90m?*0.20+3343,90m?=4012,68m?)
Yengok=6 kat seklinde degistirilmistir.

Plan Hiikmii olarak;

“1-Emsale konu toplam insaat alami (TIA) yapilasma kosulu tammli alanlarda onayl imar plani
hiikiimlerinde belirtilen kosullarda yiiksek kat uygulamasi yapilabilir. 380 ada 1 parsel ile ilgili olarak
06.01.2006 tarih ve 05 nolu karar ile kazanilan miiktesap haklar gegerlidir.

2- Burada belirtilmeyen hususlarda Ciplakli Mahallesi onayli imar plani hiikiimleri gecerlidir.”
Eklenmistir.

Ancak yapilan incelemede s6z konusu 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plami degisikliginin, 3194 Sayili
Imar Kanunu Ek Madde 8°de belirtilen; “...Parsel bazinda: niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina
vitksekligini artiran_imar _plam deg:s:khk:'en vapilamaz.” Denildiginden s6z konusu parselde hazirlanan
lan degisikliZinin 3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda uygun olmadig diisiiniilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 21.03.2022

Berna ENE.I Menekse|ALKAN
Sehiy Plangi: Planlama Miidiir V.







