ANTALYA BI'.'IYI'JK$EHiI3 BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:28.04.2022

BIRIM } IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MEc_Lr_S TOPLANTISININ ] Buylksehir Belediye Meclisinin  11.04.2022 tarihli
TARIHI VE GUNDEM | toplantisinda giindemin 92. maddesinde gérisilerek Imar
MADDESI ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilmistir.

Manavgat Belediyesi sinirlan igerisinde; Karatz Mahallesi
127 ada 1 parselin kentsel gelisme yerlesme alanindan
TALEP RONUSY depolama alanina dénistirlimesine iliskin 1/25000 &lgekli

Nazim Imar Plani degisikligi.

Manavgat Belediyesi sinirlar igerisinde; Karadz Mahallesi
127 ada 1 parselin kentsel geligme yerlesme alanindan
depolama alanina dénistlridlimesine iligkin 1/25000 odlgekli
KOMISYON RAPORU: Nazim Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
uygun oldugu goérusine vanlmigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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MANAVGAT BELEDIYESI
MAHALLE KARAOZ
ADAFPARSEL NO: 1271

PAFTA NO: 0-27-A-21-D

MEVCUT PLAN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ONERI PLAN
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ANTALYA LI MANAVGAT iLCESI
KARAOZ MAHALLESI 127 ADA 1 NO.LU PARSEL
1/25000 OLCEKLIi NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGi
ACIKLAMA RAPORU

L. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya ili, Manavgat llgesi, Karasz Mahallesi, 1/25000
Slgekli O-27-A-4 no.lu plan paftasinda yer alan 127 ada 1 parsel no.lu tagmmazmn bulundugu
alam kapsamaktadir. Tapu kaydina gore 127 ada 1 parsel 8.500,00 m? olup plan degisikligine
konu olan alan yaklagik 5256 m*dir. Taginmaza ulasim D-400 Karayolu'na baglanan ve
Karadz Mahalle merkezine u[aslrnm saglandig1 mevcut tasit yolu iizerinden saglanmaktadir.
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Sekil 1: Plan degigikligine .knmu alanin uydu haritasindaki goriinimii
2. PLANLAMA ALANININ GECMISi AMAC KAPSAM VE GEREKCE

Plan degisikligine konu Karabz Mahallesi 127 ada 1 parsel (eski 7 no.lu parsel) iist
Olgek gevre diizeni planinda tarim alami olarak planlh iken, ilgili kurumlardan gorils alinarak
2014 yilinda alt Slgekte "Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani" (Zeytin Depolama ve Paketleme
Tesisi) amagh planlanmistir. Plana uygun olarak imar uygulamas: yapilmis ve terklerden
sonra 127 ada 1 parsel olarak tescillenmistir. Planin onayindan sonra plan degisikligine konu
parseli de igine alan bélgede tarim digi uygunluk goriigi alinarak 1/25000 &lgekli tist 8lgek
nazim imar planinda konut/yerlesme alanlari karari getirilmistir. Antalya Biyiiksehir
Belediyesi ve Manavgat Belediyesi'nce yiiriitiilen alt dlgekli planlama ¢alismas: kapsaminda
soz konusu tagmmazin da bulundugu bolgede biitiinciil olarak "Celtikgi, Ulukapi, Sanayi,
Demirciler Ve Karaoz Mahalleleri llave Nazim ve Uygulama Imar Plam" onaylanmistir.
Onaylanan ilave Nazim ve Uygulama Imar planlarinda bélgede ve parselin gevresinde konut,
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ticaret, toplu isyeri vb kullamim kararlari énerilmis ancak alt dlgekte plan degisikligine konu
parselin "Tarim Ve Hayvancihk Tesis Alami (Zeytin Depolama Ve Paketleme Tesisi)"
kullanim karar korunmustur.

Planlarin onayindan sonraki siiregte ortaya ¢ikan gelismeler, tist dlgekli planlarda
yaganan degisiklikler, sektorel talepler neticesinde planlarda yeni diizenleme ve degisiklikler
yapilmasi ihtiyaci ortaya ¢ikmaktadir.

Plan degisikligine konu parselde malik degisikligi gergeklesmigtir. Bahse konu parsel
Side Turizm Alam ve Kizilagag Turizm Merkezine yakinhg, D-400 Karayolu iizerinden
ulasim imkani ile turizme baglh gelisen sektirel kullammlar igin uygun bir konumdadir. Bu
baglamda, parselin yeni maliklerince stz konusu alanda gida, igecek vb ticari friinlerin
depolanma, paketleme ve dagitimlarinin yapildi@ "Ticari Depolama Alam" olarak kullanim
talep edilmektedir. Ancak, plan degisikligine konu Karadz Mahallesi 127 ada | parsel (eski 7
no.lu parsel) alt dlgekte "Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani" (Zeytin Depolama ve Paketleme
Tesisi) alam olarak tanimli oldugundan belirlenen amag¢ diginda kullanilamamaktadir. Bu
kapsamda, imar planlarinda degisiklik yapilarak 127 ada 1 no.lu parselin imar planlarindaki
kullanim kararimin "Tarim ve Hayvancilik Tesis Alam" (Zeytin Depolama ve Paketleme
Tesisi) kullammmindan "Depolama Alani"na doniigtiiriilmesi amaglanmaktadir.

Bu dogrultuda; oncelikle 1/25000 &lgekli Gist 6lgek Nazim [mar Planinda "kentsel
gelisme/yerlesme alami” olarak tamimli 127 ada 1 no.lu parselin kullanim kararinin "Depolama
Alam"na doniigtiiriilmesi Gnerilmigtir.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu 127 ada 1 parsel onayli Manavgat 1/25000 6l¢ekli Nazim Imar
Plani'nda "kentsel gelisme/yerlesme alani” olarak tanimh olup alt Slgekli planlarda Tanm ve
Hayvancilik Tesis Alam (Zeytin Depolama ve Paketleme Tesisi) olarak planhdir.

PLAN DEGISIKLIGINE
KONU ALAN

Sekil 2: Meri 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plam Ornegi
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Sekil 3: Meri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Ornegi
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Sekil 4: Meri Uygulama Imar Plan Ornegi




4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu parsel iizerinde Zeytin Depolama ve Paketleme Tesisi
bulunmaktadir. Planlama alaninda imar uygulamas: heniiz tamamlanmamistir. Alana iligkin
kadastral durum asagidaki haritada verilmistir.
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Sekil 5: Kadastral Dyurum
Parselden Gériintim




5. PLANLAMA KARARLARI

Bahse konu parsel Side Turizm Alam ve Kizilaga¢ Turizm Merkezine yakinhg, D-
400 Karayolu iizerinden ulagim imkam ile turizme bagl gelisen sektdrel kullammlar igin
uygun bir konumdadir. Bu baglamda, parselin yeni maliklerince séz konusu alanda gida,
icecek, vb ticari driinlerin depolanma, paketleme ve dagitimlarimin yapildig "Ticari
Depolama Alam" alam olarak kullanim talep edilmektedir. Ancak, plan degisikligine konu
Karatz Mahallesi 127 ada 1 parsel (eski 7 no.lu parsel) iist 8lgek 1/25000 dleekli nazim imar
planinda "kentsel gelisme/yerlesme alan”, alt olgekteki imar planlarinda "Tanm ve
Hayvancilik Tesis Alani" (Zeytin Depolama ve Paketleme Tesisi) alami olarak tammh
oldugundan belirlenen amag¢ disinda kullamlamamaktadir. Bu kapsamda imar planlarinda
degisiklik yapilmas: gerekmektedir.

Bu dogrultuda; planlarin kademeli birliktelik ilkesi gergevesinde oncelikle 1/25000
dlgekli fist dlgek Nazim Imar Planinda “kentsel gelisme/yerlesme alam” olarak tammli 127
ada 1 no.lu parselin kullamm kararmin "Depolama Alani"na doniistiiriilmesi dnerilmistir.

Hazirlanan nazim imar plani degisikliginde; meri 1/25000 dlgekli nazum imar planinda
yer alan "Kentsel Gelisme/Yerlesme Alam" arazi kullammi "Depolama Alam" olarak
degistirilmistir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne uygun olarak * 0] (Depolama
Alan)" olarak gosterimi yapilmistir.

1725000 dlgekli Nazim imar Plam degisikligi raporu ve ile biltiin olarak hazirlanmistir.
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Sekil 6: Meveut-Oneri Nazim Imar Plam Ornegi

6. PLAN HUKUMLERI
* Burada yer almayan hususlarda; onayl, Manavgat 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Plan
Hiikiimleri gecerlidir.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Manavgat Belediyesi
Mahalle : Karadz Mabhallesi
Ada/Parsel : 127 Ada | parsel
Olcek : 1/25000

Manavgat Belediye simirlan igerisinde yer alan, Karatz Mahallesi 127 ada 1 parselin
kentsel gelisme yerlesme alamindan depolama alamina déniistiiriilmesine iliskin 1/25000
lgekli Nazim Imar Plam degisikligi Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 11.04.2022 tarihli
toplantisinda giindemin 92. maddesinde goriigiilerek mar ve Bayindirhk Komisyonuna havale
edilmistir,

Sz konusu parselin yiizolglimii tapu kaydina gore 8500.00m? olup, plan degisikligine
konu olan alan 5256m? dir. 1/100000 &lgekli gevre diizeni plaminda kentsel gelisme alaninda;
1/25000 Glgekli nazim imar plaminda gelisme konut/verlesme alaminda; 1/5000 dlcekli nazim
imar planinda tarim ve hayvancilik tesis alaninda kalmaktadir,

Manavgat Belediye simirlan igerisinde yer alan, Karadz Mahallesi 127 ada 1 parselin
bir kismmmin Tarim ve Hayvancihk Tesis Alanindan Depolama Alamna déniistiiriilmesine
iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
07.02.2022 tarihli toplantisinda giindemin 60. maddesinde gorilsiilerek imar ve Bayindirhk
Komisyonuna havale edilmigtir. 1/5000 élgekli nazim imar plan degisikligi 6nerisine iliskin
plan agiklama raporunda parselin yeni maliklerince stz konusu alanda gida, icecek vb ticari
lirinlerin depolanma. paketleme ve dagiimlarimin yapildifn "Ticari Depolama Alam" alam
olarak kullamminin talep edildigi belirtilmigtir. Bu dogrultuda parselin depolama alanina
ddniigtiirilmesine yonelik 1/5000 &lgekli nazim imar plan degisikligi onerisi hazirlanmistir.
Soz konusu 1/5000 plan degisikligi 6nerisine ydnelik olarak 1/25000 6lgekli nazim imar plan
degisikligi yapilmasi gerektiginden ilgililerince 1/25000 &lgekli nazim imar plan degisikligi
sunulmus, plan kullamm karan depolama alam olarak degistirilmistir.

Takdir Bilyiiksehir Belediye Meclisinindir. 18.04.2022

Yurdanur Ufuk AYDEMIR Menekse AN
Planlama Su ir V.




