%a ~ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:28.04.2022

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

| OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Blylkgehir Belediye Meclisinin 07.02.2022 tarihli
toplantisinda giindemin 60. maddesinde gorisulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Manavgat Belediyesi sinirlan icerisinde, Karatz Mahallesi
127 ada 1 parselin bir kisminin Tanim ve Hayvancilik Tesis
Alanindan Depolama Alanina donustirilmesine iligkin
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi.

KOMiSYON RAPORU:

Manavgat Belediyesi sinirlan igerisinde, Karadz Mahallesi
127 ada 1 parselin bir kisminin Tanim ve Hayvancilik Tesis
Alanindan Depolama Alanina donlstUrilmesine iligkin
1/5000 &lgekli Nazim Imar  Plani  degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu gorisine
varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Mitha
Imar|Kpm. Baskani

Hasa CAR
Im esi

Hasan Cumhur
Imar Kom.




MANAVGAT BELEDIYESI
MAHALLE: KARADZ
ADAPARSEL NO: 12TH

FAFTA MNO: O-27-A-21-D

MEVCUT PLAN

MNAZIM IMAR PLAN| DEGISIKLIGI
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ANTALYA ILI MANAVGAT iLCESI
KARAOZ MAHALLESI 127 ADA 1 NO.LU PARSEL
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMT

Plan degisikligine konu alan; Antalya Ili, Manavgat flgesi, Karadz Mahallesi, 1/5000
dlgekli O-27-A-21-D no.lu imar paftasinda yer alan 127 ada 1 parsel no.lu tasinmazn
bulundugu alani kapsamaktadir. Tapu kaydina gore 127 ada 1 parsel 8.500,00 m? olup plan
degisikligine konu olan alan yaklagik 5256 m”dir. Taginmaza ulasim D-400 Karayolu'na
baglanan ve Karaoz Mahalle merkezine ulagimin saglandifn mevcut tasit yolu iizerinden
saglanmalctacir.
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Sekil I: Plan deZigikligine konu alarm uydu haritasidaki gorimamii

2. PLANLAMA ALANININ GECMISI AMAC KAPSAM VE GEREKCE

Plan degisikligine konu Karatz Mahallesi 127 ada 1 parsel (eski 7 no.lu parsel) iist
Olgek gevre duzeni plamnda tanm alani olarak planl: iken, ilgili kurumlardan gériis alinarak
2014 wilinda alt tlgekte "Tarim ve Hayvancilik Tesis Alam" (Zeytin Depolama ve Paketleme
Tesisi) amagh planlanmigtir, Plana uygun olarak imar uygulamasi yapilmig ve terklerden
sonra 127 ada 1 parsel olarak tescillenmigtir. Planin onayindan sonra plan degisikligine konu
parseli de igine alan bolgede tarim digi uygunluk goriigii alinarak 1/25000 olgekli tst olgek
nazim imar planinda konut/yerlesme alanlari karan getirilmistir. Antalya Biyiksehir
Belediyesi ve Manavgat Belediyesi'nce yiiritilen alt 6lgekli planlama calismasi kapsaminda
soz konusu taginmazin da bulundugu bélgede bitincil olarak "Celtikgi, Ulukapt, Sanayi,
Demirciler Ve Karadz Mahalleleri llave Nazim ve Uygulama fmar Plam" onaylanmigtr.



Onaylanan ilave Nazum ve Uygulama Imar planlarinda bslgede ve parselin ¢evresinde konut,
ticaret, toplu igyeri vb kullamm kararlari 6nerilmis ancak plan degigikligine konu parselin
"Tarim Ve Hayvancilik Tesis Alam(Zeytin Depolama Ve Paketleme Tesisi)" kullanim karar:
korunmustur.

Planlanin onaymndan sonraki siiregte ortaya gikan gelismeler, iist olgekli planlarda
yaganan degisiklikler, sektorel talepler neticesinde planlarda yeni diizenleme ve degisiklikler
vaptlmas: ithtiyac ortaya ¢ikmaktadir.

Plan degisikligine konu parselde malik degisikligi gergeklesmistir, Bahse konu parsel
Side Turizm Alani ve Kizilagag Turizm Merkezine yakinlii, D-400 Karayolu idzerinden
ulagim imkani ile turizme baili geligen sektdrel kullanimlar igin uygun bir konumdadir. Bu
baglamda, parselin yeni maliklerince soz konusu alanda gida, igecek vb ticari iiriinlerin
depolanma, paketleme ve dafitimlarmin yapildigi "Ticari Depolama Alani" alam olarak
kullanim talep edilmektedir. Ancak, plan degisikligine konu Karatz Mahallesi 127 ada 1
parsel (eski 7 no.lu parsel) iist 8lgek gevre diizeni planinda "kentsel gelisme/yerlegme alani"
olarak planlh olmasina rafmen, alt dlgekte "Tanm ve Hayvancihk Tesis Alam" (Zeytin
Depolama ve Paketleme Tesisi) alami olarak tanimli oldugundan belirlenen amag diginda
kullanmlamamaktadir,

Bu kapsamda, imar planinda degigiklik yapilmas: énerilmig ve hazirlanan Nazim Imar
Plam Degisikligi ile 127 ada 1 nolu parselin imar planlarindaki kullamim kararimin "Tarim ve
Hayvancihik Tesis Alam" (Zeytin Depolama ve Paketleme Tesisi) kullanimindan "Depolama
Alani"na dontistiirilmesi amaglanmigtir.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu 127 ada 1 parsel (eski 7 no.lu parsel) 1lgili kurumlardan goriis
alinarak 2014 yilinda "Tanm ve Hayvancilik Tesis Alami" (Zeytin Depolama ve Paketleme
Tesisi) amagl planlanmgtir. Plana uygun olarak imar uygulamas: yapilmis ve terklerden
sonra 127 ada 1 parsel olarak tescillenmistir. Antalya Biyiiksehir Belediyesi ve Manavgat
Belediyesi'nce yiiritilen plan galismas: kapsaminda stz konusu taginmazn da bulundugu
bolgede ilgili kurum goriigleri gergevesinde "Celtikgi, Ulukap, Sanayi, Demirciler Ve Karatz
Mahalleleri llave Nazim ve Uygulama Imar Plam" onaylanmstir. Onaylanan ilave Nazim ve
Uygulama Imar planlannda parselin kullamm karani "Tanm ve Hayvancilik Tesis Alam"
(Zeytin Depolama ve Paketleme Tesisi) olarak korunmustur. Yapilasma kosullan; Emsal:
0.50, Yengok 10.50 metre olarak belirlenmistir. [lave nazm ve uygulama imar plam
sonrasinda parselin park, teknik altyapi ve yol alanlarina ilave terkleri olugmusgtur.



’ — e
RRS 0
SRR i "R PLAN DEGISIKLIGINE
” ____| KONU PARSEL
i i -
is Q7 Sl

Sekil 2: Meri Nazim Imar Plan: Ornegi
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4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu parsel iizerinde Zeytin Depolama ve Paketleme Tesisi
bulunmaktadir. Planlama alaninda imar uygulamas: heniiz tamamlanmamusgtir. Alana iligkin
kadastral durum agagidaki haritada verilmistir.
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Sekil 3: Kadastral Durum
Parselden Goriiniimler




5. PLANLAMA KARARLARI

Bahse konu parsel Side Turizm Alami ve Kizilagag Turizm Merkezine yakmnhg, D-
400 Karayolu tizerinden ulasim imkani ile turizme bagli gelisen sektorel kullanimlar igin
uygun bir konumdadir. Bu baglamda, parselin yeni maliklerince soz konusu alanda gida,
igecek, vb ticari drinlerin depolanma, paketleme ve dagitimlarinm vapildign "Ticari
Depolama Alan1" alam olarak kullanm talep edilmektedir. Ancak, plan degisikligine konu
Karaz Mahallesi 127 ada 1 parsel (eski 7 no.lu parsel) ist dlgek gevre dilzeni planinda
"kentsel gelisme/yerlesme alam" olarak planli olmasina ragmen, alt olgekte "Tanm ve
Hayvancilik Tesis Alam" (Zeytin Depolama ve Paketleme Tesisi) alam olarak tanimli
oldupundan belirlenen amag disinda kullamlamamaktadir. Bu kapsamda imar plam degisikligi
hazirlanmistur.

Hazirlanan nazim imar plam degisiklipinde: meri nazm imar plaminda yer alan
yogunluk ve yapilagma kararlari korunmus, "Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani" (Zeytin
Depolama ve Paketleme Tesisi)" arazi kullanimi "Depolama Alam" olarak @nerilmistir,
Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi'ne uygun olarak " (o] (Depolama Alami)" olarak
gosterimi yapilmistir.

1/5000 8lgekli Nazim Imar Plami degisikligi raporu ve ile biitin olarak hazirlanmistir,

Sekil 5: Oneri Nazim Imar Plam Omegi




WAHALLE KARADZ
ADWPARSEL NO 1271

MANAVGAT BELEDIYESI
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Jekil 6: Meveut-Oneri Nazun Imar Plan Ornegi

6. PLAN HUKUMLER]

* Depolama Alanr'nda; bitkisel ve hayvansal drinler, sanayi hammadde, tiretim malzemeleri,
ve ticari drinler igin agik ve kapali depolama ve stok alani, yilkkleme ve bosaltma alanlan,
depolama ile irtibath olan paketleme vb islemlere yonelik tesisler, agik ve kapah otoparklar,
garajlar, altyap: tesis alanlari, depolama tesislerine hizmet veren yonetim binasi ve sosyal
tesisler yer alabilir.

* Bu alanda Emsal (E): 0,50'dir.

* Depolama alanlarinda yamei, patlayici iiriinler depolanamaz.

* Bitkisel ve hayvansal iiriinlerle sanayi hammadde ve iiretim malzemeleri

aym alan iginde farkli bélgelerde depolanacaktir.

* Burada yer almayan hususlarda; onayli, Manavgat 1/25000 Olgekli Naztm Imar Plan: Plan
Hitkimleri ile onayh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Plan Hiikiimler gegerlidir.

ESRA AK KARASOY
$ehir ve Béigs Plancis
A Hisar Mah. Hisar Cad. Koca Yusuf Ap,
No.5510 MANAVGAT 5 Oda Sicil No : 4652
Tel : 0555956 40 80 Pip Mo 0712120048
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
Planlama Sube Miidiirligi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Beledive  : Manavgat Belediyesi
Mahalle : Karadz Mabhallesi
Ada/Parsel : 127 Ada 1 parsel
Olgek : 1/5000

Manavgat Belediye simirlan igerisinde yer alan, Karabz Mahallesi 127 ada 1 parselin
bir kismimn Tanm ve Hayvancilik Tesis Alanindan Depolama Alanina doniigtiiriilmesine
iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
07.02.2022 tarihli toplantisinda giindemin 60. maddesinde goriisiilerek Imar ve Baymmdirlik
Komisyonuna havale edilmigtir.

Karatz Mahallesi 127 ada 1 parselin ylizolgiimii 8500 m? olup plan degigikligine konu
olan alan yaklagik 5256 m*dir. Parsel 1/25000 6lgekli nazim imar plamnda gelisme konut
yerlesme alanlarinda kalmaktadir.

Plan agiklama raporunda parselin yeni maliklerince s6z konusu alanda gida, igecek vb
ticari tirlinlerin depolanma, paketleme ve dagitimlanimin yapildigi "Ticari Depolama Alam”
alam olarak kullaniminin talep edildigi belirtilmistir. Bu dogrultuda parselin depolama alanina
déniigtiiriilmesine y6nelik 1/5000 &lgekli nazim imar plan degisikligi onerisi hazirlanmy;

* Depolama Alani'nda; bitkisel ve hayvansal tiriinler, sanayi hammadde, retim malzemeleri,
ve ticari @irtinler igin agik ve kapali depolama ve stok alani, yiikleme ve bosaltma alanlan,
depolama ile irtibath olan paketleme vb islemlere yonelik tesisler, agik ve kapah otoparklar,
garajlar, altyapi tesis alanlan, depolama tesislerine hizmet veren ybnetim binasi ve sosyal
tesisler yer alabilir.

* Bu alanda Emsal (E): 0,50'dir.

* Depolama alanlarinda yame, patlayici firlinler depolanamaz.

* Bitkisel ve hayvansal iiriinlerle sanayi hammadde ve {iretim malzemeleri

aym alan iginde farkh bélgelerde depolanacakuir.

* Burada yer almayan hususlarda; onayli, Manavgat 1/25000 Olgekli Nazim imar Plam Plan
Hiikiimleri ile onayhi 1/5000 Olgekli Nazzm imar Plam Plan Hiiktimleri gegerlidir.

Seklinde plan hitkiimleri belirlenmis olup, séz konusu plan degisikligi dnerisine
yonelik olarak 1/25000 &lgekli nazim imar plan degisikligi yapilmasi gerektigi
diistiniilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 14.02.2022

Menekse{[ALKAN
Planlama Sute Midiir V.




