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TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 05.04.2022 tarih ve 341 sayili
karari ile uygun bulunan, incekum Mahallesinde Manavgat-
Alanya-Gazipasa-Anamur ilceleri dogalgaz iletim hatti
guzergédhinda bulunan gelisme konut alanlarinin
diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6élgekli Uygulama
Imar Plan Degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 05.04.2022 tarih ve 341 sayili
karari ile uygun bulunan, Incekum Mahallesinde
Manavgat- Alanya-Gazipasa-Anamur ilceleri dogalgaz
iletim hatti glzergahinda bulunan gelisme konut
alanlarinin didzenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plan Degisikligi Komisyonumuzca
Antalya Biylksehir Belediye Meclisinin 14.01.2022 tarih
ve 103 sayili karari ile onanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Planina gére incelenmis, Belediyesinden geldidi sekliyle
uygun oldugu goérigune variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. \
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| Meclis Bagkani - ADEM MURAT YUCEL Birlesim Oturum
| | | Divan Katibi : MUSTAFA TOKSOZ
'/ | Divan Katibi : NURI TOKUS 1 1
Karar No Eki
341
Konu - Imar Plani Degisikligi Talebi
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Madurlagt :  PLAN VE PROJE MUDORLUGU Evrak Ta.ve No: 0.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 30.03.2022 tarih ve 1 nolu kararinda yer alan;
Plan ve Proje Midurliigliniin; Alanya flcesi Incekum Mahallesi sinirlars igerisinde
Karamahmutlar Mevkii Manavgat-Alanya-Gazipasa-Anumur ilgeleri dogal gaz iletim hatti
giizergahindaki 027D10C2C-027D10C3B-027C06DID VE 027C06D4A paftalar
igerisinde kalan konut alamna iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi
Talebi incelenmis olup; Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanhigmin 14.01.2022 tarih ve
103 sayili karar ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Planma uygun oldugu tespit
edilmig olup, ekteki sekliyle oybirligi ile uygun gbrillmiistiir seklindeki komisyon
karari komisyondan geldigi sekliyle Meclis Baskamt Adem Murat YUCEL tarafindan
oylamaya sunuldu. Kararin kabuliine OYBIRLIGI ile karar verildi.

Geregi i¢in kararin Plan Proje Miidiirliigiine havalesine.
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Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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ANTALYA iLi
ALANYA ILCESI INCEKUM MAHALLESI
KARAMAHMUTLAR MEVKIii
MANAVGAT-ALANYA-GAZIPASA-ANAMUR iLCELERI
DOGALGAZ iLETIM HATTI GUZERGAHINDAKI
KONUT ALANLARINA iLiSKIiN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU



1.GIRIS

Bu plan agiklama raporu; Alanya (Antalya) 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’nin,
027D10C2C, 027D10C3B, 027C06D1D ve 027C06D4A pafta sinirlari igerisinde bulunan
Manavgat-Alanya-Gazipaga-Anamur ilgeleri dogalgaz iletim hatti glizergahinin az yogunluklu

gelisme konut alani olarak belirlenen planlama sinin igerisinde yer almasina iligkin olarak

hazirlanmistir

; 1.1.Planlama Alaninin Tanimi
| Uygulama imar plani degisikligine konu alan; Alanya (Antalya) 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Planr’nin 027D10C2C, 027D10C3B, 027C06D1D ve 027C06D4A pafta
sinirlari igerisinde yer almakta olup yaklasik 2.8 hektar alani kapsamaktadir. Sézii edilen plan
degisikligine konu alan; Antalya ilinin, Alanya il¢esinde ilce merkezinin batisinda yer alan |
Incekum Mahallesi’nin kuzeyinde Karamahmutlar Mevkii’nde bulunmaktadir (Sekil.] ve |
Sekil.2).
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Sekil.2. Planlama Alam Yakindan Uydu Gorintisii | |



1.2.Plan Degisikliginin Gerekgesi ve Amaci
Uygulama imar plam degisikligine konu alan; Antalya ilinin, Alanya ilgesinde ilce

merkezinin batisinda yer alan incekum Mahallesi Karamahmutlar Mevkii’nde bulunmakta olup
Alanya (Antalya) 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’nin 027D10C2C, 027D10C3B,
027C06DID ve 027C06D4A pafta sinirlan igerisinde yer almaktadir.

Boru Hatlar ile Petrol Tasima Anonim Sirketi (BOTAS) tarafindan ortak bir ¢calisma
olarak Guinka, Sagin ve Uzmanel sirketlerine yaptirilan Manavgat-Alanya-Gazipasa-Anamur
ligeleri Dogalgaz lletim Hatti Projesi giizergahi; sézii edilen uygulama imar planinin bahsi
gecen pafta sinirlart igerisindeki az yogunluklu gelisme konut alami smiri icerisinde
bulunmaktadir (Sekil.4). Ancak Boru Hatlari ile Petrol Tasima Anonim Sirketi Genel
Miidiirliigti (BOTAS) Ham Petrol ve Dogalgaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine
“Boru aksindan itibaren konut tiirii, idari ve sosyal tesisler, okul, hastane, cami ve benzeri
dis simirina yaklasma mesafesi 7 metreden az olamaz. " ibaresi yer almaktadir. Bu dogrultuda;
boru hattinin gegtigi konum iizerinde konut tiirii, idari, sosyal tesis vs. yapilmayacagi; vapilacak
olan yapilarin ise belirlenen yaklagma mesafesine uymasi gerektigi ifade edilmektedir. Ancak.
sozii edilen plan degisikligi sinir1 igerisindeki az yogunluklu gelisme konut alani bahsedilen
yonetmelige uyumsuz olup plan degisikligi bu sebeple giindeme gelmistir.

Bu dogrultuda; konu kapsaminda ya meri uygulama imar planinda ya da boru hatts
projesinde plan degisikligi yapilmas: gerektigi anlasilmaktadir. Bu duruma istinaden projeyi
hazirlayan Giinka, Sagin ve Uzmanel sirketleri tarafindan 12.10.2021 tarihli ve 50060 sayil iist
yaziyla Manavgat-Alanya-Gazipasa-Anamur ilgeleri Dogalgaz Boru Hatti Projesi’ne ait
glizergahin son hal oldugu ve imar alaninda gegisleriyle ilgili gerekli ¢alismalarin yapilmasi
gerektigi Alanya Belediyesi’ne bildirilmistir. Buna gore, Alanya Belediyesi’ne gonderilen iist
yazi goz online alinarak Alanya Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan ilgili alan i¢in
yapilmasi 6ngoriilen imar plani degisikligi 05.11.2021 tarihli ve 37224 sayili iist yaziyla Giinka-
Sagin-Uzmanel is ortaklifina uygun olup olmadiginin kontrol edilmesi igin gonderilmis olup
sozii edilen Uist yaziya iliskin; Giinka, Sa¢in ve Uzmanel sirketleri 10.11.2021 tarihli iist
yazisinda yapilan imar plani degisikliginin uygun oldugunu belirtmistir (Seki/. 3). Bu baglamda;
oncelikle sozii edilen plan degisikligi teklifi kapsaminda Alanya (Antalya) 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani’'nda da plan degisikligi hazirlanmis olup bahsedilen nazim imar plani
degisikligi 17.02.2022 tarihinde onanmustir,

Onanan nazim imar plani degisikligi dogrultusunda ise Alanya (Antalya) 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan’’nin 027D10C2C, 027DI10C3B, 027C06DID ve 027C06D4A pafta



sinirlart igerisinde yer alan ve Manavgat-Alanya-Gazipasa-Anamur ilgeleri Dogalgaz Boru
Hatti Projesi’nin iizerinde bulunan az yogunluklu gelisme konut alanlari igin uygulama imar
plami degisikligi teklifi de hazirlanmis olup sozii edilen uygulama imar plam degisikligi
teklifiyle birlikte; hem Boru Hatlari ile Petrol Tagima Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii
(BOTAS) Ham Petrol ve Dogalgaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik
Emniyet ve Cevre Yonetmeligi’ne uyumlulugun saglanmasi, hem de 3194 Sayih Imar
Kanunu'nun 6.maddesinde belirtilen “Her plan bir iist kademedeki plana uygun olarak

hazirlamr.” ibaresine uyumlulugun saglanmasi amaglanmaktadir.
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Sekil 3.Alanya Beledivesi ve Giinka-Sagin-Uzmanel Is Ortakhigr Arasinda Gegen Ust Yazilar

2.INCEKUM MAHALLESI MERI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Meri Alanya (Antalya) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda degisiklige konu alan;
Antalya ilinin, Alanya ilgesine ilge merkezinin batisinda yer alan incekum Mabhallesi |
Karamahmutlar Mevkii’nde bulunmakta olup 027D10C2C, 027D10C3B, O27C06DI1D ve

027C06D4A pafta sinirlart igerisinde yer alan az yogunluklu gelisme konut alanlarini

kapsamaktadir (Sekil.4). Bahsedilen az yogunluklu gelisme konut alanlarini kapsayan plan
degisikligi smir1 igerisinde yer alan diger fonksiyon kullanimlari ise park ve saglik tesisi alanlar
olup meri uygulama imar planinda yer alan fonksiyonlarin plan degisikligi sinir1 i¢erisindeki

toplam alanlari ise Tablo.1"de gosterildigi gibidir.
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Sekil.4.Alanya (Antalya) Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

3. iINCEKUM MAHALLESI MERI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI

Antalya ilinin, Alanya ilgesinde ilge merkezinin batisinda yer alan Incekum Mahallesi
Karamahmutlar Mevkii’nde bulunan ve Alanya (Antalya) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani’min 027D10C2C, 027D10C3B, 027C06D1D ve 027C06D4A pafta sinirlan igerisinde
yer alan Manavgat-Alanya-Gazipasa-Anamur ilceleri dogalgaz iletim hatti giizergah
iizerindeki az yogunluklu gelisme konut alanlarina iliskin plan degisikligi teklifi hazirlanmistir.

Plan degisikliginin gerekgesi ve amacinda da belirtildigi gibi Giinka, Sagin ve Uzmanel
sirketleri tarafindan ortak olarak hazirlanan Manavgat-Alanya-Gazipaga-Anamur llgeleri
Dogalgaz Boru Hatt1 Projesi glizergahi tizerinde yer alan az yogunluklu gelisme konut alanlari;
Boru Hatlar ile Petrol Tasima Anonim Sirketi Genel Midiirlugu (BOTAS) Ham Petrol ve
Dogalgaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre
Yénetmeligi’nin 7.maddesinin ¢ fikrasinin birinci bendinde belirtilen “Boru aksindan itibaren
konut tirii, idari ve sosyal tesisler, okul, hastane, cami ve benzeri dis stmrina yaklasma
mesafesi 7 metreden az olamaz.” ibaresine aykirilik gostermektedir (Sekil.4). Bu baglamda;
siizii edilen yonetmelige uyumlulugun saglanmasi kapsaminda imar planinda ya da dogalgaz

boru hatt1 projesinde plan degisikliginin yapilmas gerekmektedir. Ancak, projeyi hazirlayan




Giinka, Sacin ve Uzmanel sirketlerinin Alanya Belediyesi'ne géndermis oldugu 12.10.2021
tarihli ve 50060 Sayili iist yazida s6zii edilen dogalgaz boru hatti projenin son hal oldugu: bu
nedenle imar planinda degisiklik yapilmasi gerektigini ifade edilmistir. Bu dogrultuda; Alanya
Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan s6zii edilen dogalgaz boru hatti lizerinde yer
alan az yogunluklu gelisme konut alanlari i¢in imar plam degisikligi hazirlatilarak uygun olup
olmadigina dair fikir belirtmeleri i¢in 05.11.2021 tarihli ve 37224 Sayih iist yaziyla Giinka,
Sagin ve Uzmanel sirketlerine gonderilmigtir (Sekil.3). Alanya Belediyesi’nin gondermis
oldugu iist yaziya istinaden sozii edilen sirketler 10.11.2021 tarihli iist yazisinda incelenen imar
plam degisikliginin Manavgat-Alanya-Gazipaga-Anamur ilceleri Dogalgaz Boru Hatt1 Projesi
i¢in uygun oldugunu belirtmistir (Sekil.3). Bu dogrultuda; sozii edilen alan igin 6ncelikle nazim
imar plami degisikligi teklifi hazirlanmig olup bahseﬂilen plan degisikligi teklifi l?.02.2022-
tarthinde onanmuigtir.

Hazirlanan plan degisikligi teklifinde; Manavgat-Alanya-Gazipasa-Anamur ilceleri
Dogalgaz Boru Hatt: Projesi’nin daimi aksi ve yapi yaklasma mesafesi olarak belirlenen hattin
icerisinde yer alan ve toplam 302,883 m?’ yi kapsayan az yogunluklu geligme konut alani s6zii
edilen yap1 yaklagma mesafesi simir hattina kadar geri gekilmistir. Bu kapsamda; sozii edilen az
yogunluklu gelisme konut alanlarinin m?’lerini korumak igin 302,883 m? alan; ada kenarlarinin
dogu ve bat1 yoniinden bahsedilen sinira kadar geri cekilirken sozii edilen ada kenarlarina kuzey
yoniine eklenmistir (Sekil.5). Boylece az yogunluklu gelisme konut alanlarinin kapsadigs m? |
korunmugtur. Sozii edilen bu degisiklik gergeklestirilirken ise ada kenarlarinin kuzeyindeki
12m ve giineyindeki 7m yol genislikleri ise korunmak istenmistir. Bu kapsamda; konut
alanlarinin kuzeyindeki yol genisliginin korunup degistirilmemesi i¢in yol genigligi bahsedilen
az yogunluklu gelisme konut alanlarina paralel olarak kuzeye yoniinde degistirilmigtir. Bu
anlamda; plan onama sinirina smir olan ve bahsi gegen konut alanlarimin kuzeyinde yer alan
park alam1 578,811 m? azalmistir. Ancak, bu durum sonrasi toplam park alam azalacag: ve
Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi’nin 26.maddesi’nde belirtilen “Imar planlarinda sosyal
ve teknik altyapi hizmetlerinin iyiletirilmesi esastir. Yiiriirlikteki imar planlarinda ongoriilen
sosyal ve teknik altyapi standartlarin diigiiren plan degisikligi yapilamaz.” ibaresine aykirilik
gosterecegi goz Oniine alinarak sozii edilen meri uygulama imar planinda yaya yolu olarak
belirlenen ve yine sozii edilen konut alanlarinin arasinda kalan park alaninin dogusundaki ve
batisindaki yol genisliklerinin 5m’den 3m’ye diisiiriilerek bahsedilen park alant 760,918 m’
artmistir (Sekil.5). Béylece sézii edilen meri uygulama imar planinda yapilan degigikligi
teklifiyle birlikte hem 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 6.maddesine uyumluluk, hem Boru Hatlari

ile Petrol Tagima Anonim Sirketi Genel Miidiirligii (BOTAS) Ham Petrol ve Dogalgaz Boru
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Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletiimesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Y6netmeligi’ne
uyumluluk, hem de Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 26.maddesi’'nde belirtilen
ibareye uyumluluk saglanmistir. Hazirlanan plan degisikligi teklifi sonrasi; plan degisikligi

sinir1 igerisindeki mevcut ve dneri m?’lerse Tablo.1’de gosterildigi gibi degismistir.

Hmax=6 50

E=0.50

E={:.50
Hmu-iﬁtﬂ

Sekil 5. Alanya (Antalya) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

Tablo. I incekum Mahallesi Meri ve Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan 'ndaki Fonksiyon Alanlar: (m°)
Meri 1/1000 Olgekli Oneri 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani’ndaki ~ Uygulama Imar Plani’ndaki
Fonksiyon Alanlari (m?) Fonksiyvon Alanlari (m?)

Fonksiyon

Konut  Alam  (Az 19505,274 19505,274 0
Yogunluklu Gelisme)

Park Alam 2291,572 2473,679 +182,107
Saghk Alam 312,263 312,263 0
Yol 6707,237 6525,130 -182,107
TOPLAM 28816,346 28816,346 0
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“Antalva 1li Alanya Hgesi Incekum Mahallesi Karamahmutlar Mevkii Manavgat-Alanya-
Gazipaga-Anamur ligeleri Dogalgaz Illetim Hatti Giizergahindaki Konut Alanlarina Hliskin
Uygulama Imar Plani Degigikligi Plan Agiklama Raporu” Bu rapor ekleriyle birlikte 9 sayfadan
olusmaktadir
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Antalya [li Alanya Ilgesi Incekum Mahallesi Karamahmutlar Mevkii _.+._
Manavgat-Alanya-Gazipasa-Anamur ilgeleri Dogal Gaz iletim Hatt: P
GiizergahindakiKonut Alanlarina fliskin

Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Pafta No : 027C06D - 027D10C

OLCEK : 1/5000
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU
Belediye :Alanya Belediyesi
Mabhalle :Incekum Mahallesi
Olcek :1/1000
Alan(m2) :3,10 ha

Alanya Belediye Meclisinin 05.04.2022 tarih ve 341 sayili karari ile uygun bulunan, Incekum
Mahallesinde Manavgat- Alanya-Gazipasa-Anamur ilgeleri dogalgaz iletim hatti giizergahinda
bulunan gelisme konut alanlarmin diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plan Degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.05.2022 tarihli toplantisinda giindemin 130.
maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

1/25000 &lgekli Nazim imar Plani ise Antalya 3. idare Mahkemesi'nin 2018/701 Esas ve
2019/502 sayili karari ile iptal edilmistir.

Soz konusu alanda Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.01.2022 tarih ve 103 sayili karan
ile onanan 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plan1 bulunmaktadir.

Plan agiklama raporu incelendiginde; Meri Alanya (Antalya) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani’nda degisiklige konu alan; Antalya ilinin, Alanya ilgesine ilge merkezinin batisinda yer alan
Incekum Mahallesi Karamahmutlar Mevkii'nde bulunmakta alan az yogunluklu gelisme konut
alanlarini kapsadigi, bahsedilen az yogunluklu gelisme konut alanlarim1 kapsayan plan degisikligi siniri
icerisinde yer alan diger fonksiyon kullanimlar ise park ve saglik tesisi alanlari oldugu belirtilmigtir.

Hazirlanan plan degisikligi teklifinde; Manavgat-Alanya-Gazipaga-Anamur llgeleri Dogalgaz
Boru Hatti Projesi’nin daimi aksi ve yapi yaklasma mesafesi olarak belirlenen hattin igerisinde yer
alan ve toplam 302,883 m2’ yi kapsayan az yogunluklu gelisme konut alam sozii edilen yap1 yaklasma
mesafesi sinir hattina kadar geri ¢ekildigi, az yogunluklu gelisme konut alanlarinin m2’lerini korumak
icin 302,883 m2 alan; ada kenarlarinin dofu ve bati yoniinden bahsedilen sinira kadar geri gekilirken
sozii edilen ada kenarlarina kuzey voniine eklendigi belirtilmis, boylece az yogunluklu gelisme konut
alanlarinin kapsadign m2 korunmugstur. Ada kenarlarinin kuzeyindeki 12m ve giineyindeki 7m yol
geniglikleri ise korunmak istenmistir. Bu kapsamda; konut alanlarimin kuzeyindeki yol genisliginin
korunup degistirilmemesi i¢in yol genisligi bahsedilen az yogunluklu gelisme konut alanlarina paralel
olarak kuzeye yoniinde degistirilmistir Meri uygulama imar planinda yaya yolu olarak belirlenen ve
yine sbzii edilen konut alanlarmin arasinda kalan park alaninin dogusundaki ve batisindaki yol
genigliklerinin 5Sm’den 3m’ye diisiiriilerek bahsedilen park alani 760,918 m2 artmistir.

Plan teklifine iligkin alan dagilim tablosu asagidadir.
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