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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI TUscodt

Q Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg

Sayr :E-90852262-105.03-142299 05.04.2022
Konu : Korkuteli, Yolboyu Ticaret 1/1000 UiP. deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Korkuteli Belediye Meclisinin 01.03.2022 tarih ve 37 sayili karari ile uygun bulunan, Korkuteli
Belediyesi sinirlari icerisinde kalan ve imar planinda belirlenen yol glizergahlarina cephe parsellere zemin
katlarda ticaret kullanim hakkinin verilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 &élcekli Uygulama imar Plani
degisikliginin incelenerek, karara baglanmak tizere Bliyiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hisamettin ELMAS
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkani

Uygun gorisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av.Cansel TUNCER
Baskan a.
Genel Sekreter

Ek:

- ilce Belediye Meclis Karari.
- 1/1000 6l¢. UiP. deg.

- Plan Ac¢iklama Raporu.
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ANTALYA KORKUTELI BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Birlesim: 1 i
B(_elediye B_a_skanl: Omer Niyazi ISLEK Oturum : 1
comateL DU MYARE e o osoazo
ilgili Mudurliuk : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU Saat: 14:30:00 1
Evrakin Oz : IBZT KULLANIM HAKKININ Karar No: 37
GETIRILMESI i
KONU :ilce sinirlarimiz icerisinde onayli imar planinda belirlenen yol giizergahlarinda

, gecmis donem Imar haklari cercevesinde zemin kati ticari olmayan imar parsellerin zemin
katlarinin istege bagh ticari kullanilabilmesi amaciyla , belirlenen yol glizergahlarina iceplie
parsellere IBZT (istege Bagli Zemin Ticarct) kullanim hakkinin getirilmesini konu alan ekli
L/1000 6lcekli Uygulama imar Plani degisiklik dosyasinin Belediye Meclisi'lice degerlendirilerek
karara baglanmasi hususunda; Imar Komisyonunun 22/02/2022 tarih ve 14 sayil raporunun

gorasulmesi
KARAR: imar Komisyonu Raporu:14 Komisyonumuzda yapilan inceleme sonucu;

ilce sinirlarimiz icerisinde onayli imar planinda belirlenen yol giizergahlarinda, gecmis donem
imar haklari ¢ercevesinde zemin Kkati ticari olmayan imar parsellerin zemin katlarinin istege; bagl
ticari kullanilabilmesi amaciyla, belirlenen yol gtizergahlarina cephe parsellere Zemin Katlara
Ticari kullanim hakkinin da getirilmesini konu alan ekli 1/1000 Olcekli Uygulama imari plani
degisiklik dosyasi, ilgili yonetmelik ve Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig
30.11.2021 tarih ve 2272046 sayili yazisma istinaden zorunluluk arz eden bir imariplani
calismasi oldugu icin,Deger Artis Payina konu olmadigi gorisine varilmistir. Bu hususlar
dogrultusunda zemin Kkati ticari olmayan imar parsellerin zemin patlarinin istege bagh! ticari
kullanilabilmesi amaciyla, belirlenen yol glizergahlarina cephe parsellere Zemin Katlara jTicari
kullanim hakkinin da getirilmesini konu alan ekli 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar plani degisiklik
dosyasi, . |

Komisyonumuzca oy birligi ile uygun goralmustar.
i
Komisyon Raporu uzerinde Belediye Meclisimizde yapilan gorisme ve mizakere

sonucu, imar Komisyonu Raporu komisyondan geldigi sekli ile kabul edilmesi icin yapilan
actk oylamada oy birligi ile kabul edildi.
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MEVCUT

ANTALYA (BUYUKSEHIR) KORKUTELI BELEDIYESI

KORKUTELI ILGE MERKEZINDE BELIRLENEN YOL GUZERGAHLARINDA
ZEMIN KATTA TICARET KULLANIMI DUZENLENMESINE ILISKIN

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
GOSTERIM (LEJAND)

1DEGISIKLIG ONAMA!

OLGEK: 17500
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ONERI

ANTALYA (BUYUKSEHIR) KORKUTELI BELEDIYESI

KORKUTELI ILGE MERKEZINDE BELIRLENEN YOL GUZERGAHLARINDA
ZEMIN KATTA TICARET KULLANIMI DUZENLENMESINE ILISKIN

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
GOSTERIM (LEJAND)
1DEGISIKLIG ONAMA!

11 YOLBOYUTICARET
OLGEK: 7500
PLAN NOTU:

1- Planlama alaninda otopark itiyact kendi parseli icerisinde safjanacakir.

2 Planlama alaninda zemin ktta yol boyu ticaret tanimi getilen alanlar
istenimesi durumunda konutolarak da kullaniabilr

3- Plan Degisikigine Konu Alanda: Korkuteli 111000 lgekii Uygulama imar
Plani Plan Hikimler, Mekansal Plarlar Yapim Yonetmeii, Planl Alanlar imar
Yénetmeliive i Yonetmeik Hikimleri Gegerir



ANTALYA ( BUYUKSEHIR) KORKUTELI BELEDIYESI

KORKUTELI ILCE MERKEZINDE BELIRLENEN YOL GUZERGAHLARINDA
ZEMIN KATTA TICARET KULLANIMI DUZENLENMESINE iLISKIN

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya ili Bilytiksehir, Korkuteli ilcesi merkez yerlesim alani sinirlari icerisinde onayli imar planinda belirlenen yol

glzergahlarinda, ge¢mis donem imar haklari gercevesinde zemin katta ticari kullanim hakki olmayan imar
parsellerinin zemin katlarinda ticaret kullanimina olanak saglayan 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

hazirlanmistir.

Resim 1. Uydu Fotografi
2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlama alani, Antalya ili, Korkuteli Belediyesi sinirlari icerisinde merkez yerlesim alani icerisinde belirlenen yol
glzergahlarina cephe parselleri kapsamaktadir.

Antalya ilinin en g6zde yaya ilcelerinden olan Korkuteli stirekli artan bir ivme ile biiyiiyerek gelismektedir. Gelisen ve
biylyen ilcemiz gerek ekonomik agidan gerek sosyal agidan da strekli gelisme egilimindedir.

llcemizin demografik yapisi geredi ilcemizde siirekli niifus artmakta ve yeni gelisme alani ihtiyaclari dogmaktadir.

Korkuteli llce merkezi ve gelisme alanlarinda konut kullaniminda bulunan alanlar artarken bu alanlarda gerek
gundbirlik ihtiyaclara yonelik gerekse turistik ihtiyaclara yonelik ticari isletme ihtiyaclari da artmaktadir.
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Hizla gelisen ilgcemizde yillarca sadece merkeze sikisan ticari faaliyetler , mevcutta da zaten yetersiz olan ilge
merkezinde trafik ve otopark olarak ¢ok bly(k bir karmasaya sebep olmaktadir.

Bu durum 0Ozellikle yaz aylarindaki 4-5 aylik yaz sezonunda ilgcemize yazlamaya gelen ve ilgemizin nifusunu 3 kat
arttiran niifus yogunlugu ile birlikte degerlendirildiginde icinden ¢ikiimaz kaotik bir hale gelmektedir.

Korkuteli licemizin imar plani ok eski yillara dayanmakla birlikte 1986 yilinda iller Bankasi Genel Miidiirligiince
genel bir Plan Revizyonu yapilmis oldugu bilinmektedir. Resim 2

Revizyon plan tarihi itibariyle merkez nifusu 12 bin civarinda olan ilgede , gorildugu tizere tum kamu kurumlarinin
da yer aldigi , cok eski yillardan beri ticaretin yogunlastigi bolge olan merkezde ticaret karari yer almaktadir.

Resim 2: Korkuteli 1986 iller Bankas! Revizyon plani (1986 ila 2014 aras)

Esas itibariyle bu plan gorinimi , Korkutel'nin ikinci Revizyon plan tarihi olan 2014 yilina kadarki plan
degisikliklerinin de isli oldugu bir gériiniime sahip olmaktadir.

Plan yapim tarihi olan 1986 yili ve yakin tarihe kadar olan yillar, Korkuteli licemizde disaridanamagli  yazlama talep

ve isteginin hi¢ olmadigi yaz ve kis nifusun neredeyse hi¢ degismedigi yillardir.
2
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llerleyen yillarda 6zellikle kiresel 1sinma ve iklim degisiklikleri nedeniyle Korkuteli gibi Antalya’ya en yakin yayla
licesi olan Korkuteli'de talep patlamasi yasanmis konut yapim ve insai faaliyetlerden , ticari ve sanayi faaliyetlere

kadar bir cok alanda gelisme ve degisiklik gostermistir.
Korkuteli lice merkezini kapsayan ikinci bituncil plan ¢alismasi 2014 yilinda yapilan Plan Revizyonudur.

1986 yilindan yakin tarihteki 2014 yili plan revizyonuna kadar iice biiyik gelismeler gosterse de 2014 yili plan
revizyonu genel anlamda eski formatta imar koordinat sisteminde hazirlanmis digital olmayan planlarin sayisal ve
digital hale getirilmesi, ITRF koordinat sisteminde hazirlanarak giincel halihazir harita ile uyumunun saglanmasi,
degisen yonetmelikler ve plan gdsterimlerinin plana yansitiimasi gibi daha cok gosterimsel ve ylizeysel bir amag
tasidigindan plandaki en énemli fark ilce merkezine sikisan ticaret faaliyetlerin sadece bir kac ana cadde boyunca
ilavesinden ibaret kalmistir.

Bu plan revizyonunu da ticaret alanlar yéniyle yaptigimiz kiyaslamasinda 1986 yili planina gére yalnizca llcenin
Bucak, Antalya ve Elmali yol glizergahlari boyunca yol boyu ticaret ilavelerinin yapiimis oldugu gorilmektedir.

Resim 3: Korkuieii 2014 Hevizyon piani
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Gelinen noktada 1986 yili revizyon planindan 2014 yili revizyon planina kadar ve giinimiizde Korkuteli ilcemizin
geldigi noktaya kadar gérilen gelisme ve yasamsal ve iklimsel cazibesi nedeniyle artan talepler karsisinda Korkutell
lice merkezine sikismis , altyap1, otopark trafik vs. bircok yonden sikintilarin had safhaya ¢iktigi merkezden ticaretin

yaylimasi ve dagilmasi geregi bulunmaktadir.

Ozellikle basit ticari ihtiyaclarin ilcenin her yaninda yogunlasan yazlik konutlarin ve yazlik konaklayicilarin yakin
bolgelerinden karsilamalari geregi bulunmaktadir. Zira her ihtiyac icin ilce merkezini kullanmak hem gereksiz hem de

lizumsuzdur.

Mevcut ticaret alanlarinin artik doldugu ilce merkezinde , merkeze baglanan yollar ile uzak mahallelerdeki yerlesim
alanlarinda onemli ve ¢ok kullanilan giizergahlarda zemin katta ticaret kullanimina olanak saglayan , batinctl bir
dizenleme ile ilce merkezindeki bu onemli intiyaca ¢Ozlm Onerisi getirilmektedir.

Mevcut imar planinda konut amacli ayrilan alanlarda yogun talep nedeniyle yiritilmek istenilen ticari faaliyetlerin
gerceklesmesinde ve ruhsatlandirmasinda mevzuatlar yoniyle sorunlar yasanmaktadir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile Korkuteli ilce merkezinde belirlenen yollara cephe
konut alanlarinda yapilasma tiir ve nizamlari aynen korunarak belirtilen yola cephe alanda otopark ihtiyaci kendi
icerisinden saglanmak kaydiyla yol boyu ticaret kullanimi saglanmis , ayrica istenilmesi durumunda parselin konut
olarak da kullanilabilmesine olanak saglayan plan degisikligi 6nerilmistir.

3. UST OLCEKLI PLAN BILGISI VE MEVCUT IMAR PLAN DURUMU

Planlama alani, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Planinda N24 numarali
paftada kalmakta olup bir kismi Kentsel Yerlesik Alan ve bir kismi Kentsel Gelisme Alani kullanim karari

bulunmaktadir.

Plan 1:1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Plani
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Planlama Alaninin yer aldigi 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plani Antalya Buytksehir Belediyesi Meclisi tarafindan
10.09.2019 tarihinde onaylanmistir. Onaylanan 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Planinda plan degisikligine konu alan
Kentsel Yerlesik Alan ve Kentsel Gelisme Alani olarak planiidir.

Plan 2: 1/25000 6lcekli Nazim imar Plani (6lgeksiz)

Korkuteli Merkez yerlesim alaninda yer alan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda belirlenen yol giizergahlarinda
yoi boyu ticaret kullanimi énerilen alanlardaki parsellerde cesitli yapilasma nizam ve kosullari yer almaktadir.

Plan 3: Uygulama imar Planinda Degisiklik Alanlar



4.  BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligi ile Korkuteli ilcesi merkez yerlesim alani igerisinde belirlenen , imar uygulamasi gormis ya da
gormemis (cephe aldifi yol gosterilerek) yol giizergahlarindaki imar adalarinda , zemin katlarda yol boyu ticaret

kullanimi hakki getirilmek istenilmektedir.

Plan degisikligi sinirlar icerisinde yapilasmasini kismen tamamlanmis imar adalari bulunmakla birlikte kent
ceperlerinde belirlenen glzergahlarda yapilasmalar heniiz tamamlanmamistir. Yapilagsmasi tamamlanmamis bu
alanlarda planli bilylime ve gelismeyi saglamak amaci ile ihtiyaglar dogrultusunda belirlenen yol glizergahlarinda yol
boyu ticaret kullanimi tanimlanarak , ilgemiz i¢in ¢ok 6nemli bir ihtiya¢ karsilanmak istenmektedir.

AN

l _
Harita 1: Kadastral Durum (6lgeksiz)

5. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligi sinirlarini kapsayan 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Planinda Korkuteli ilce merkezinde belirlenen yol
glizergahlarinda imar uygulamasi gérmis veya imar uygulamasi gérmemis mevcut imar planlarinda konut alani
olarak planli bulunan imar adalarinda belirlenen yollar cephe imar adalarinda zemin katta yapilasma tirdi, nizamlari
ve yap! yaklasma mesafeleri degistiriimeden yol boyu ticaret kullanim hakki getirilerek ilce genelinde mevcut duruma
ve gelecekteki inhtiyaclara cevap verebilecek nitelikte 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi
hazirlanmistir. Onerilen plan degisikligi plan notlari ile olasi artan otopark kullaniminin kendi parseli igerisinden
karsilanmasi saglanmis ayrica belirtilen giizergahlardaki konut parsellerinde isteniimesi durumunda zemin katlarin

konut olarak da kullanimin devami saglanmistir.
6
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Pian degisikli§i sinirlari icerisinde yer alan bir bélgelerden , degisikliginin daha iyi anlasiimasi amac ile daha ayrintil
mevcut ve oneri plan gorintileri asagida verilmistir.

Plan 4: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Sinirlari Biitiinciil (Olgeksiz)

PLAN NOTU:

1 - Planlama alaninda otopark ihtiyaci kendi parseli icerisinde saglanacaktir.
2 - Planlama alaninda yol boyu ticaret tanimi getirilen alanlar istenilmesi durumunda zemin katlari konut olarak da

Kullanilabilir,
3 - Plan Degisikligine Konu Alanda; Korkuteli 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimleri, Mekénsal Planlar

Yapim Yénetmeligi, Planli Alanlar imar Yonetmeligi ve ilgili Yonetmelik Hukiimleri Gegerlidir.

Saygilarimizla arz ederiz.

Okan ATAK Aysegll
Sehir Plancis
Oda No: 1070
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