M . ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
2 IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:24.03.2022

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

GAZIPASA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Blyuksehir  Belediye  Meclisini  07.03.2022 tarihli
toplantisinda giindemin 97. maddesinde gérusiilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Antalya Kultur Varliklanini Koruma Bélge Kurulu'nun
19.01.2022 tarih ve 13307 sayih karariyla uygun bulunan
Gazipasa Belediye sinirlari icerisinde Yeni Mahalle 362 ada
8 parselde bulunan tescilli yapi ve koruma alaninin imar
planina islenmesine iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Antalya Kualtdr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun
19.01.2022 tarih ve 13307 sayili karariyla uygun bulunan
Gazipasa Belediye sinirlari igerisinde Yeni Mahalle 362
ada 8 parselde bulunan tescilli yapi ve koruma alaninin
imar planina iglenmesine iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani Degigikligi Komisyonumuzca incelenmis, uygun
oldugu goérusine varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplanti Tarihi ve No.:19.01.2022/364 Toplanti Yeri
Karar Tarihi ve No. :19.01.2022/13307 ANTALYA

Antalya Ili, Gazipasa llgesi, Yeni Mahallede yer alan, Antalya Kiltiir ve
Varliklarmi Koruma Bolge Kurulunun 23.02.2010 tarih ve 3836 sayili karariyla 11, Gy,
Korunmasi Gerekli Kiltir Varligs olarak tescil edilen, Antalya Kiiltiir Varliklarum Koruma
Bilge Kurulunun 24.12.2021 tarih ve 13268 sayili karariyla koruma alani giincellenerck
sayisallastirilan 6zel miilkiyete kayith, 362 ada 8 parseldeki tescilli yapi ile koruma alanmm
imar planlarina islenmesine iligkin Gazipasa Belediyesinin 10.01.2022 tarih ve 11456 sayili
yazisi, Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirligiinin 17.01.2022 tarih ve
1167357 kayit numarali uzman raporu okundu, ekleri ve dosyasi incelendi, yapilan
gdriismeler sonucunda;

Antalya 1li, Gazipasa ilcesi, Yeni Mahallede yer alan, Antalya Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Bélge Kurulunun 23.02.2010 tarih ve 3836 sayili karartyla 1L Grup
Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varhigi olarak tescil edilen, Kurulumuzun 24.12.2021 tarih ve
13268 sayili karariyla koruma alani giincellenerek sayisallagtirilan, 5zel miilkivete kayitli, 362
ada 8 parseldeki tescilli yapi ile koruma alaninm imar planlarina islenmesine iliskin sunulan
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ile 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisiklizinin,
tescilli yap: ve koruma alaninin iglendigi, plan notlarna koruma alaninda 2863 sayii yasanin
8. maddesi dogrultusunda Koruma Bélge Kurulundan izinsiz herhangi bir uygulamada
bulunulamayacagina yénelik plan hiikmiiniin eklendigi, Mekénsal Planlar Yapim Yoneuneligi
¢izim teknigine uygun olarak hazirlandigi gériildtigiinden uygun bulunduguna (olumlu),

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile /1000 oleekli Uygulama Imar
Plammn ilgili Belediye Meclislerince onaylanmasi ve aski siirecine iliskin bilgi ve belgelerin
Koruma Bélge Kurulu Miidirliigiine iletilmesine karar verildi.

Bolge Karaiu Madar V.
BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Prof.Dr. Os;man ERAVSAR Prof.Dr. H.Sabri ALANYALI
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ANTALYA ILI GAZIPASA ILGESI YENI MAHALLESI

ADA/PARSEL NO: 362 ADA 8 PARSELIN KORUMA ALANINDA

PAFTA NO: P28-B-22-D MEVCUT PLAN

NAZIM IMAR PLANI| DEGISIKLIGI

OLCEK:1/5.000

ONERI PLAN

GOSTERIM

PLAN DEGISIKLIGI
ONAMA SINIRI

KORUMA ALANI SINIRI

Hil

% TESCILLIBINA

DUSUK YOGUNLUKLU
GELISME KONUT ALAN|

PLAN NOTLARI

1= Koruma alumndis, 2862 sevah Kiltir ve Tabiat Varliklanm Koruma Kanenue ve bo kanuna

dayah vinetmelikler, viksel kurul ilke karardan ve koruma bélge kuulo kanadan gegerlidi.

2 Teseilli yapurnn [onksivonu 2863 sovill Kaltic ve Tabiat Variklan Kerma  Kanog
riltve, i 2 von projelerinin ona Antalys

Kultitr Varliklann Koruma Bolge Kurnlunea belislenceektin

3- Karuma alaninda her mirn wygulama gin, Antalva Koltir Varhklanm Kemma Balge

Kunilumin uvgun garissintin alinmas: gerekmektadir




ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESi YENi MAHALLESI
362 ADA 8 PARSELIN KORUMA ALANINDA 1/5.000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU




1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/5.000 oélgekli nazim imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Gazipasa Ilcesi, Yeni
Mahallesi sinirlari icerisinde, P28-B-22-D no.lu 1/5.000 élc¢ekli halihazir paftasinda kalan,
2.298 m? yiz dlcumli, Antalya Kultar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 24.12.2021
tarinli ve 13268 no.lu karar ile tescil edilen koruma alan sininnin tamamini
kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alanin yaklasik 75 m kuzeyinde R. BayUkakca
Caddesi bulunmaktadir.
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Sekil 1. Planlama konusu alani ve yakin cevresini gésterir uydu g
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2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Nazim imar plani degisikligi teklifine konu tasinmaz konut alani olarak planl olup
hazirlanan parselasyon plani henlz tescil olmamistir. Tapuda “Arsa ve Bir Adet iki Katli
Bir Adet Bir Katli Kargir Ev” vasfindadir. Halihazirda, 2 kath tescilli bina bulunmaktadir.
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Sekil 2. Tasinmaz ve ¢evresinin mulkiyet sinirlarini gésterir kroki
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasinmaz, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Duzeni Plani'nda kentsel yerlesik alan ve Antalya Buy(iksehir Belediye Meclisi’nce onanh
1/25.000 Olcekli Gazipasa Nazim imar Plan’'nda orta yogunluklu mevcut konut alani

(151-300 kisi/ha) clarak tanimlanmistir.
A o A : AY

1/25.000 Olcgekli Nazim Imar Plani'ndaki veri
Yarurlikteki 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani’'nda koruma alani sinirlari dUsik
yogunluklu gelisme konut alani olarak tanimlanmistir. Uygulama imar planinda konut
alaninda kalmakla birlikte, yapilasma kosullari TAKS 0.30 KAKS 0.90 olmak lizere ayrik

nizam 3 kat seklinde énerilmistir. Ulasim 12 ve 10 metrelik tasit yollar ile saglanmistir.
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Sekil 4. Planlama konusu alanin 1/5.000 Olg¢ekli Nazim imar Plani’ndaki yeri
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Sekil 5. Planlama konusu alanin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani'ndaki veri

4. PLANLAMA GEREKCESIi VE KARARLARI

Gazipasa licesi, Antalya ili'nin dogu sinirini teskil eden, TUIK 2020 yili verilerine
gore 51.555 kisilik nifusu ile nispeten kicik ilcelerinden birisidir. Ancak var olan sahilleri,
tarihi ve dogal guzelliklerinin yani sira dogrudan yurt disi baglantili uluslararasi
havalimani ile gelismeye acik bir ilcedir. ilcenin tarihi M.O, 628 yillarina dayanmaktadir.
O tarihlerde Selinus ad ile Haci Musa cayinin iki yakasina kurulmus bir liman kenti olarak
bilinmektedir. Roma egemenliginin hikim surdigu ilge, daha sonra Selcuklu Sultani 1.
Alaaddin Keykubat'in 1221 yiinda Alanya'yi fethi ile Selcuklu egemenligine gecmis ve
Gedik Ahmet Pasa tarafindan 1471 yilinda Selinti ismiyle Osmanli yénetimine danhil
edilmistir. Cumhuriyet déneminde ise Gazipasa adini alarak ilce olmustur. Bircok
medeniyete ev sahipligi yapan ilcede, gecmisten ginimuze kadar hala ayakta kalan
yapilar mevcuttur.

Plan degisikligine konu 362 ada 8 parsel ve icerisinde mevcut bina, Antalya Kulttr
ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 23.02.2010 tarihli ve 3836 no.lu karari ile
Il. Grup Korunmasi Gerekli Kaltir Varligi olarak tescil edilmis ve parsel siniri koruma alani
olarak belirlenmistir.

Belediyesince, 362 ada 8 parseli kapsayan alanda parselasyon plani
hazirlanmistir. S6z konusu imar uygulamasina iliskin Antalya Kaltar Varliklarini Koruma

Bélge Kurulu'nun gérisiune basvurulmustur. Yapilan inceleme sonucunda tescilli yapinin




ve koruma alan sinirinin imar planina islenerek plan hitktimleri ile birlikte Kurula iletilmesi
gerektigi, koruma alaninin imar planlarina islenmesinin ardindan parselasyon planinin
degerlendirilebilecegi ifade edilmistir. Bunun Uzerine koruma alan sinirinin
sayisallastirilarak guncellestiriimesine iliskin Kurula tekrar gériis sorulmustur. Yapilan
nihai degerlendirme sonrasinda, koruma alani siniri, Antalya Kaltar Varhiklarini Koruma
Bolge Kurulu’'nun 24.12.2021 tarihli ve 13268 no.lu karari ile gtincellenmistir.

Tescilli parsel niteligindeki 362 ada 8 parsel 631,02 m? icerisinde bulunan tescilli
yapl ise 77 m? taban oturumludur. Onayll imar planina gbre tasinmazin batisinda
onerilen 12 m genisligindeki yol halen a¢ik olup, asfalt kaplamadir. Gineyinde dnerilmis
olan 10 m genisligindeki yaya yolu ise halen aciimamistir. Tasinmaz cevreleyen
parsellerde hentz onayli imar planina gére yapilasma olmamakla birlikte, yaklasik 25 m
kuzey yéninde 4 kath konut yapisi bulunmaktadir. Ganey cephesinde cumbasi bulunan
2 kath tescilli yapinin, kuzey cephesine bitisik olarak sonradan ilave edilen tugla ile
yapilmis eklenti bulunmaktadir. Parsel sinirlarini cevreleyen bahce duvarlari yoktur.
Tasinmazin glneyinde sadece iki duvari ayakta kalmis bir yapi ile birlikte briketten imal
edilmis depo amagcl kullanilan tek kath niteliksiz bir yapi mevcuttur. Parsel ézelinde
tescilli yapi disinda 6zellik arz eden baskaca bir yapi bulunmadigi, bu yvapilarin tescilli
yapinin siluetine etkisinin olmayacad, arazi yapisinin diiz olmasi ve parselin kése basi
parsel niteliginde olmasi nedeniyle koruma alani sinirlari icerisindeki cevre parsellerde
onayli plan kosullarina gére gergeklesecek yapilasmalarin tescilli yapinin gdrindrligune
etkisi olmayacagi degerlendirilmektedir. Ayrica yapilacak imar uygulamasi sonucunda
onayh imar planinda éngérulen yollarin kamuya kazandirilarak kullanima acilmasi tescilli

yapinin algilanmasi agisindan fayda saglayacaktir.

| b £ 3 = 7

>ekil 6. Tescilli parselin genel gérinumu(soldaki) ve tescilli parsel icerisinde bulunan diger
yapllasmalar(saddaki)
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Sekil 7. Tescilli yapinin bati cepheden gérantmii(soldaki) ve dodu cepheden
gbranimu(sagdaki)

Skil . Tesilli yapinin kuzey cepheden gc‘jr(]nurn(sofdaki) ve gliney cepheden
géranumu(sagdaki)

Bu itibarla, tescilli yapi ve guncel koruma alani imar planlarina islenerek, plan
hikamleri ile birlikte Kurula sunulmak (zere isbu nazim imar plani degisikligi
hazirlanmistir. 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani degisikliginde, orta yogunluklu konut
alani karari korunmus, tescilli yapi ve koruma alani sinir eklenmis, tescilli yapinin

fonksiyonu ve koruma alaninda yapilasmaya iliskin plan hiakimleri duzenlenmistir.



SCoISi3RERsNaEman

INVI¥ LONOY 3NS139

-

&

ID1TMISID3A INVId ¥YW| WIZYN

NIHNINASOA ¥NENA
¥NIE [11]253L Nt
IHINIS INVIY YWNXON @ -
1HINIS YWYNO
1231930 N 1d m o
e WIH3LS0D .
NV H3N0 NVd IAOATW Q-22-8-82d 'ON V14vd
0005/ H3D1Q

VANINYIV YWNHOX NIT3SHVd 8 YAV Z9¢€ “ON 13SHvd/vay

ISITIVHVIN INIA |STDT| VSVIZVO [T] VATVLNY

Sekil 9. Mevcut ve Oneri Nazim imar Plani Degisikligi
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Koruma Uygulama ve Denetim Sube Miidiirliigii (KUDEB)

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Gazipasa Belediyesi
Mabhalle : Yeni Mahalle
Ada/Parsel : 362 ada 8 parsel
Olgek : 1/5000

Yiizolgiimii : 2298 m2

Antalya Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu'nun 19.01.2022 tarih ve 13307
sayili karariyla uygun bulunan Gazipasa Ilgesi, Yeni Mahalle 362 ada 8 parselde bulunan
tescilli yapt ve koruma alammin imar planina islenmesine iliskin 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar
Plam Degisikligi. Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 07.03.2022 tarihli toplantisinda giindemin
97. Maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Planlama alani; Antalya Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu'nun 24.12.2021
tarih ve 13268 sayili kararyla tescil edilen Koruma Alani sinirinin tamanim kapsamaktadir.

Meri 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda; “Konut Alami” kullaniminda olup,
Uygulama Imar Planinda TAKS:0.30, KAKS:0.90, Ayrik Nizam ve 3 kat seklinde
diizenlenmistir. Parselasyon planlan heniiz tescil olmamis, tasinmaz tizerinde 2 kath tescilli
yap1 bulunmaktadir.

Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun 24.12.2021 tarih ve 13268
sayil karar1 dogrultusunda hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifinde;
meri plandaki kullamim kararlart ve yapilasma kosullarinda degisiklik yapilmanms, koruma
alani sinir1 iglenmis ve plan notlari diizenlenmistir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 21.03.2022
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Ziib LI Menekse ANMKAN
Sehir Plancisi( EB Uzmani) Planlama Subgiidiir V.
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