% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
™ iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:26.01.2022

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MEC.Li_S TOPLANTISININ Buyilksehir Belediye Meclisinin  10.01.2022 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 105. maddesinde gorusulerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Kepez Belediyesi sinirlari igerisinde, Sutgller Mahallesi,
27231 ada 2, 3 ve 4 parsellerin konut alanindan ticaret
TALEP RONUSY alanina doénisturilmesine iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli

Nazim imar Plani Degisikligi

Kepez Belediyesi sinirlar igerisinde, Sutguler Mahallesi,
27231 ada 2, 3 ve 4 parsellerin konut alanindan ticaret
alanina dénusturilmesine iligkin hazirlanan 1/5000 olgekli
KOMISYON RAPORU: Nazim imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
uygun oldugu gérusune varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Lk

imar Kom. Basgkani

Hasan Cumhyr GONCU
Imar yesi




>Z|_|>_I<> WCJ\C—AmmI_m A—Amuuva mmﬁlmo_<mm— ﬂ_ﬂmuﬂhm alaninda otopark ihtiyaci kendi parseli igerisinden kargilanacaktir, *
MAHALLE: SUTGULER | el i OLGEK: 1/
ADA/PARSEL NO:27231 ADA 2,3 ve 4 PARSELLER 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI I
PAFTA NO: 22L MEVCUT PLAN ONERI PLA
Y A
va ol T A ..ﬂ.. __ 255 =
w_i.,_,..r.... S 38 L H ! :

GOSTERIM (LEJAND)

m PLAN DEGISIKLGI ONAMA SINIRI

GOSTERIM (LEJAND)

mm PLAN DEGISIKLGI ONAMA SINIRI %:o_pmmq ALANI




ANTALYA BUYUKSEHIR (KEPEZ) BE LEDIYESI
SUTGULER MAHALLESI
27231 ADA 2,3 ve 4 PARSELLER

1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya [li , (Biiyiiksehir) , Kepez Belediyesi, Siitgiiler Mahallesi sinirlari iginde , 27231 Ada 2 ,3 ve 4
parselleri (4427 m2) kapsayan 220 numarali 1/5000 dlgekli imar Plani paftasina giren , 1/5000 lgekli Nazim
imar Plani degisikligi hazilanmistir.
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Resim 1: Uydlu Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu parseller Antalya kent merkezinin kuzeyinde yer alan ve hizla gelisen Sitgiler
mahallesinde bulunmaktadir. Bdlgedeki yapilagma, ulagim olanaklarinin cazibesi ve Antalya igin bilyilk dneme
sahip Kepez Devlet Hastanesinin de etkisi ile hiz kazanmigtir. Bolgedeki konut alanlari her gegen giin artmakta
ve yapilagmalar artikga bu yapilagma igerisinde ticaret intiyaci 6nemli talep haline gelmektedir.

Plan degisiklijine konu ada, Kepez Deviet Hastanesi, Varsak Rayl Sistem hatti ve giicli ulagim
baglantilarina olan yakinhgi nedeni ile strekli gelismekte ve yapilasma siiregleri neredeyse tamamlanmakta
olan bir bdlgede yer almaktadr.

Planlama alaninda yer alan parseller 15 metre genigligindeki yollarin kesisme noktasinda yer almakta
olup , planlama alanindaki parsellerden 2 ve 4 nolu parseller IBZT(Istede Bagl Zemin Ticaret) kullanimina , 3
parsel konut kullanimina sahiptir.

Plan degisikligine konu 27231 adanin giineyinde yer alan ayni konuma ve ayni ulagim baglantilarina
sahip 27239 ada 1 parsel de Ticaret Alani olarak taniml durumdadir. 1
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Bélgenin nitelikli bir ticari tesise intiyacinin bulundugu tespit edildiginden, IBZT kullanimi bulunan 27231
ada 2 ve 4 parselin ve konut kullanimindaki 27231 ada 3 parselin ticaret alani olarak kullaniminin saglanmasi
amaci ile 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisiklidi yapiimak istenilmektedir.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Planlama alanini kapsayan bolgenin yer aldigi Antalya Biiyliksehir Belediye Meclisinin 13.09.2019 tarih
ve 530 sayili karariyla onaylanan 1/100.000 odlgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi hakkinda , Danistay 6.
Dairenin 2019/21696 E. sayili dosyasiyla Yiritmeyi Durdurma Karari bulunmaktadir.

Planlama alani, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani igerisinde
kalmaktadir. S6z konusu planlama alani 1/100.000 Glgekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel Yerlesik Alan
kullanim karari bulunmaktadir.
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Plan 1: 1/100.000 digekli Cevre Diizeni Plani 1/25.000 o!q;eazfm 'mar Plani

Planlama alaninda Antalya Biyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanan Aksu-Désemealti-Kepez-
Konyaalti-Muratpaga-Serik ligeleri 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmaktadir, S6z konusu 1/25.000
dlgekli Nazim Imar Planinda planlama alani Mevcut Konut Alanlari sinirlar igerisinde bulunmaktadr.

Planlama alani mevcut 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinda Konut alaninda kalmaktadir.
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Plan 3: Mevcut 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani 7
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Plan degisikligine konu alanda 2 ve 4 parsel mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda iBZT
(istede Bagh Zemin Ticaret) kullanimina sahip Konut alaninda , 3 parsel konut kullanimina sahip alanda
kalmaktadir.

'mar Plani

Plan 3 Mevou 171000 dlcekii Uygulama
4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Antalya li, Kepez Belediyesi, Siitgiler Mahallesi, 27231 ada 2 parselin biiyikligi 1475 m2, 3 parselin

biytkligi 1475 m? ve 4 parselin bilylkligi 1477 m2dir. Parsellerin toplam biytkligi 4427 m?dir. Parseller
igerisinde parsel maliklerine ait gegmis yillarda yapilmig ruhsatsiz yapilar yer almaktadir.

Resim 2. 27231 Ada
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5. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifi ile istege Bagh Zemin Ticaret (IBZT)
kullanimli 27231 ada 2 ve 4 parseller ile konut kullammli 3 parselin islevsel bir ficaret alani haline gelmesi
ongorilmektedir.

Bu durumda plan degigikliginin bdlgede niifus yogunlugunu artirici yénde degil aksine yapi yogunlugu
degigmeden nifus yogunlugunu azaltici yonde bir etkisi olacaktir.

Belirtilen gerekgeler kapsaminda Antalya Ili, Kepez ligesi, Siitgiiler Mahallesi sinirlari igerisinde 27231
Ada 2, 3 ve 4 parsellerin Ticaret Alani olarak degisikligini konu alan 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Dedisikligi
hazirlanmisgtir.
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Plan 4 Mevcut ve Onen 1/5000 olgekh Nazim Imar P!am Degr.s:khg: (dk,:eké:z)

Plan Notu:
1- Planlama alaninda otopark ihtiyaci kendi parseli igerisinden karsilanacaktir.

Bu plan kapsaminda; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar imar Yonetmeligi ve ilgili
Yonetmelik Hikiimlerine uyulacaktr.

Saygilarimizla arz ederiz.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi
Planlama Sube Miidiirligi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye :Kepez Belediyesi

Mabhalle :Stit¢iiler Mahallesi
Ada/Parsel :27231ada 2,3 ve 4 parseller
Olgek :1/5000

Alan : 4427 m?

Kepez Belediyesi sinirlari igerisinde, Siitgiiler Mahallesi, 27231 ada 2, 3 ve 4 parsellerin
konut alamindan ticaret alanina doniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim
imar Plam Degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.01.2022 tarihli toplantisinda

giindemin 105. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

S6z konusu parseller; yirtrliikte bulunan 1/25000 olcekll Nazim Imar Planinda
“Mevcut Konut Alan” olarak planli bulunmaktadur.

Plan degisikligine konu ada Kepez Devlet Hastanesi, Varsak Rayh Sistem hatt1 ve gii¢lii
ulagim baglantilarina sahip bolgede yer almaktadir. Planlama alaninda yer alan parseller 15 m
genisligindeki yollarin kesisme noktasinda yer almakta olup, 2 ve 4 parseller IBZT (Istege
Bagli Zemin Ticaret) kullanimina ve 3 parsel konut kullanimina sahiptir.

S6z konusu adamin giineyinde yer alan ayni konum ve ulasim baglantilarina sahip 27239
ada 1 parsel de Ticaret Alani olarak tanimlidir.

Plan degisikligine konu Istege Bagli Zemin Ticaret (IBZT) kullanimh 27231 ada 2 ve 4
parseller ile konut kullammh 3 parselin islevsel “Ticaret Alam™ olarak planlanmasi
amaglanmigtir.

S6z konusu plan degisikligi plan agiklama raporu incelendiginde; yapi yogunlugu
degismeden niifus yogunlugunu azaltici etkisi olacaktir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 25.01.2022
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