% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:23.03.2022

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIG|

TALEP SAHIBI

KEPEZ BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin  07.03.2022 tarihli
toplantisinda giindemin 138. maddesinde gérisiilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kepez Belediye Meclisi'nin 03.02.2022 tarihli ve 38 sayili
karari ile uygun bulunan Altinova Diiden, Sinan, Orta ve
Menderes Mahalleleri sinirlarinda kalan Toplu is Yeri olarak
planli adalarin Ticaret Alani olarak diizenlenmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Kepez Belediye Meclisi'nin 03.02.2022 tarihli ve 38 sayili
karari ile uygun bulunan Altinova Diiden, Sinan, Orta ve
Menderes Mahalleleri sinirlarinda kalan Toplu Is Yeri
olarak planli adalarin Ticaret Alani olarak diizenlenmesine
iligkin hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani
degisikligi Komisyonumuzca Antalya Biyiiksehir Belediye
Meclisinin  13.12.2021 tarihli ve 900 sayili karan ile
onaylanan 1/5000 élgekli Nazim Imar Planina gére
incelenmis, belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu
goruslne vanimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur,
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KEPEZ BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Toplanti Yili 2022

Toplanti Ayi 02/SUBAT

Toplanti Tarihi ve Giinii 03-02-2022 / Persembe

Ilgili Miidiirliik KENTSEL TASARIM MUDURLUGU Karar No 38
Evrakin Ozii imar Plani Degisikligi | I’\:jﬁlr 03-02-2022

GUNDEMIN 13. MADDESI

Kepez Belediye Meclisinin 06.01.2022 tarih ve 18 sayil karari ile imar komisyonuna havale
edilmis olan, Antalya 1li Kepez llgesi Altinova Diiden, Sinan, Orta ve Menderes Mahalleleri
sinirlarinda Kalan toplu is yeri olarak planli adalarin 1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun olacak
sekilde ticaret alani olarak diizenlenmesine iliskin hazirlanan 171000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligi hakkindaki;

imar Komisyonu Raporu:

Karar Tarihi: 17.01.2022

Karar No: 4

Konu: Kepez llgesi Alunova Bolgesinde Toplu Is Yeri olarak planli adalara iliskin hazirlanan
171000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi.

Inceleme: Kepez Belediye Meclisinin 06.01.2022 tarih ve 18 sayih karari ile imar Komisyonuna
havale edilmis olan, Antalya ili Kepez llgesi Alunova Diiden, Sinan, Orta ve Menderes Mahalleleri
siirlarinda kalan Toplu s Yeri olarak planli adalarm 1/5000 6lgekli Nazim imar planma uygun
olacak sekilde Ticaret alami olarak diizenlenmesine iliskin hazirlanan 171000 &lgekli imar plani
degisikligi.

Komisyon Goriisii: Komisyonumuzca yaptlan inceleme neticesinde, 1/1000 dlgekli imar plani
degisikliginin uygun oldugu kanaatine varilmis olup, isbu rapor Meclise sunulmak tizere tarafimizca
tanzim edilmis ve imza altina alinmisur.

Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU, Nejat ATES, Ali Baki SARICA, Ali KESIK ve
Adem ALKAN uygun imzali olup;

Konu gorilsmeye acilarak yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonu raporu
dogrultusunda oylamaya sunulmugtur:

KARAR:

5393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin (u) bendindeki “fmar planlarima uygun
sekilde hazirlannug belediye imar programlarun goriiserek kabul etmek Belediye Meclisinin gérey
ve yetkilerindendir.” hitkmine istinaden; Alunova Diiden, Sinan, Orta ve Menderes Mahalleleri
sinrlarinda kalan Toplu Is Yeri olarak planli adalarin 1/5000 6lgekli Nazim imar planina uygun
olacak sekilde Ticaret alami olarak diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli imar plan
degisikliginin kabuliine ve konunun imar Komisyonundan geldigi sekli ile uygun bulunduguna

oy birligi ile karar verildi. /
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ALTINOVA BOLGESI TOPLU ISYERI ALANLARININ TICARET ALANLARINA DONUSTURULMES]
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

A. Planlama Alam

Plan degisikligine konu alan; Kepez Ilgesi Altinova Diiden, Altmova Sinan, Altinova
Orta ve Menderes Mahalleleri sinirlar1 icerisinde bulunan "Toplu Isyeri" olarak planli olan
alanlarin bir kismim kapsamaktadir.

S6z konusu alanin uydu goriintiisii ile mevcut Uygulama Imar Plam asagida
gosterilmektedir. (Bkz: Resim 1, 2)
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ALTINOVA BOLGESI TOPLU iSYERI ALANLARININ TiCARET ALANLARINA DONUSTURULMESI

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

B. Plan Kararlan

13.12.2021 gunlii Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclis toplantisinda onaylanan

1/25.000 ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda, "Toplu Isyeri" olarak planli alanlarin plan
kararlarinin "Ticaret Alam" olarak degistirilmesi iizerine; 1/1000 oleekli Uygulama Imar
Planinda s6z konusu alanlar; iist 6lgek planlara uygun olacak sekilde "Ticaret Alan1" olarak

diizenlenmistir. (Bkz: Resim 3)

Bu alanlarda; is merkezi, ofis-biiro, is hani, carsi, ¢ok katli magazalar, patlayici,
parlayict ve yanici maddeler igermeyen depolar, kamu ve &6zel katli otoparklar,
aligveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize,
kiitliphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino,
digiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yénetim binalari, banka, finans
kurumlari, ilgili kamu kurumun belirledigi standartlar1 saglamak ve uygun goriisii
alinmak kaydiyla &zel saglik tesisleri, ilgili kamu kurumun belirledigi standartlar
saglamak ve uygun goriisii alinmak kaydiyla 6zel egitim tesisleri, kurslar, etiit
merkezleri, gibi ticaret ve hizmetlere iligkin yapilar yapilabilir.

Min. parsel biiyiikliigii 2000 m? dir.

Sacak Seviyesi Yen¢ok=15 Kat olacaktir.

2000-10000 m?” arasinda olan parsellerde Emsal=0.80,

10000-20000 m? arasinda olan parsellerde Emsal=1.00,

20000 m? ve iizeri parsellerde Emsal=1.20 uygulanir.

Ada veya Parsel Olgeginde Yapilacak Insaatlarda; derinlik, cephe sarti ve yapi
yaklasma mesafeleri iersinde TAKS sinirlamasi aranmayacaktir.

Ticaret ve toplu is yerleri alanlarinda zellikli yap: niteligi tasiyan binalarda ihtiyaca
gore zemin katinda, kat igi yiiksekliginin 8.50 metreyi asmas: durumunda, sacak kotu
17.50 metreyi asmamak, kat ilave etmeden ¢ati ile sonlandirmak sartiyla yiikseklik;

Estetik Komisyonunca belirlenir.




ALTINOVA BOLGESI TOPLU ISYERI ALANLARININ TICARET ALANLARINA DONUSTURULMES]
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

o Ust olgekli plan kararlari dogrultusunda kullanim degisikligi yapilmas: durumunda
min. parsel ve emsal kararlar1 gegerlidir.

e Emsal ve kat artis1 igeren alanlarda jeolojik ve jeoteknik etiit raporu onaylanmadan
uygulamaya gecilemez.

C. Plan Hiikiimleri:

e Bu plan hikiimlerinde belirtiimeyen hususlarda; Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi, Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi, 3194 Sayili Imar Kanunu Ve lgili
Yonetmelikleri, 2872 Sayili Cevre Kanunu Ve Ilgili Yonetmelikleri, 7269 Sayili
Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisi ile Alacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun Ve Iigili Yonetmelikleri, 1593 Sayilt Umumi Hifzissihha
Kanunu Ve Ilgili Yonetmelikleri, 5403 Sayil1 Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi
Kanunu ve Ilgili Yonetmelikleri, 167 Sayili Yer Alti Sulari Hakkinda Kanun ile
konumu ve ilgisine gore yiiriirlikte bulunan kanun, tiiziik, yonetmelik, teblig ve
standartlar gegerlidir.

e Bu imar plam fiziki kararlari, gdsterimi, “uygulama hiikiimleri” ve “plan agiklama
raporu” bir bitiindiir.

* Yerlesim alan1 2. derece deprem kusaginda yer almaktadir. Plan sinirlari icerisinde,
planlama ¢aligmalarinda afet riskinin (deprem, sel, heyelan vb.) degerlendirilmesi,
yapilacak tim yapilarda “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” ve “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmelik”
hiikimlerine uyulacaktir. Planlama smirlari igerisinde zemin etiitleri yapilmadan
insaat ruhsati verilemez.

e Enerji nakil hatlar1 ve koruma kusaklarinda 30.11.2000 giin ve 24246 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine uyulacaktir.

e 28.12.2009 tarih 27446 sayili Resmi Gazetede ilan edilen ASAT Su Havzalar
Koruma ve Kontrol Yénetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

e Havaalam koruma kusag: ve Ménia planina iliskin belirtilen kosullara uyulacaktir.

e Plan onama siniri igerisinde yer alan kullanimlarda otopark ihtiyac1 oncelikle kendi
parseli i¢inde karsilanacaktir.

1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlarina gore hazirlanan Uygulama Imar Plam
Degisikliginde; Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulmaktadir.

Karne GAiby/(A)
Diploma No: 635
Karne Seri No: 531




& T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Kepez Belediyesi

Mabhalle : Altinova Diiden, Sinan, Orta ve Menderes Mahalleleri
Ada/Parsel :-

Olgek :1/1000 UIP degisiklik

Alan(m2) :140 ha

Kepez Belediye Meclisi’'nin 03.02.2022 tarihli ve 38 sayili karan ile uygun bulunan
Altinova Diiden, Sinan, Orta ve Menderes Mahalleleri sinirlarinda kalan Toplu Is Yeri olarak
planli adalarin Ticaret Alam olarak diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Plam degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 07.03.2022 tarihli
toplantisinda giindemin 138. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna
havale edilmigtir.

Plan degisikligine konu alanda Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.12.2021
tarihli ve 899 sayili karari ile onaylanan 1/25000 6l¢ekli Nazim imar Plam degisikligi ve 900
sayil karan ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklikleri ile s6z konusu
alanlar “Toplu Isyeri” alanindan “Ticaret Alani”na doniistliriilmiigtiir.

Plan degisikligi ile st Olgekli planlarla uyumlu olacak sekilde 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikliginin yapilarak “Toplu Isyeri” olarak planli alanlar “Ticaret
Alan1” olarak diizenlen yapilasma kosullarinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

Takdir Biiyliksehir Belediye Meclisinindir. 21.03.2022
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Sehir Plancisi Planlama Suffe Miidiir V.
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