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Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig -
Say1 : E-90852262-105.03-142906 06.04.2022

Konu : Alanya, Giizelbag Mah, Karayolu Ulasim Baglantilar1 ve Yakin Cevresi, 1/5000 NiP Deg

BASKANLIK MAKAMINA

Alanya belediyesi sinirlar igerisinde; Giizelbag Mahallesi, karayolu ulasim baglantilar ve ¢evresine
yonelik olarak, Karayollan1 13. Bélge Miidiirliigiiniin gériisti dogrultusunda yeniden diizenlenmesine
iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin incelenerek, karara baglanmak {iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskani

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimeisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av.Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek: 1/5000 6lgekli NIP Deg, Plan Agiklama Raporu

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: rf//vl-cuiZ79-5Fek9j-Lm8 WvP-PgaUpwVP Dogrulama Linki: https://www.turkiye. gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Yuksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi i¢in: Berna ZENGIN E -'s-'i-:-.
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancisi  ME@AIZEH
e-Posta: info@antalya beltr Internet Adresi: hitps:/www.antalva.bel.tr Telefon No:(242)248 76 81 d
Kep Adresi: abb@hs01 kep.tr '
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESI GUZELBAG MAHALLESI
KARAYOLU ULASIM BAGLANTILARI VE YAKIN CEVRESI NAZIM IMAR
PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Nazim imar plan: tadilat teklifi Antalya ili, Alanya ilgesi, Giizelbag Mabhallesi, O27-C-04-D,
027-C-03-C, 027-C-04-A, 027-C-03-B pafta numarali 1/5000 6lgekli nazim imar plam ve O27-C-03-
B-3-C, 027-C-04-A-4-D, 027-C-04-A-4-C, 027-C-04-A-3-D, 027-C-03-C-2-B, 027-C-04-D-1-A,
027-C-04-D-2-A, 027-C-03-C-2-C, 027-C-03-C-2-D, 027-C-03-C-3-B, 027-C-03-C-3-A pafta
numarali 1/1000 Slgekli uygulama imar plani sinirlani igerisinde yer alan yaklasik 74.2 hektar alam
kapsamaktadir.
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Alanya llgesi Giizelbag Mahallesi sinirlan igerisinden (Manavgat-Alanya) Ayr. — Konakli-
Giizelbag — Giindogmus Yolu Giizelbag mevcut sehir gecisi ve projesinde Km:21+500-25+200 arasi
karayolunu kapsayan alanda Karayollar1 Bélge Miidiirliigiince 17.07.2019 tarih ve 195830 sayili yazi
ile planlarin yeni proje kapsaminda diizenlenerek iletilmesi talep edilmistir. Bu kapsamda stz konusu
alanda plan diizenlemesi yapilmis ve Karayollar1 Genel Miidiirliigii 13. Bélge Miidiirliigii’'ne iletilmistir.
Planl alan icerisinden ge¢mekte olan yeni karayolu giizergdhinin plana islenmesi ve planda karayolu
cevresindeki diger ulagim baglantilarinin diizenlenmesi amaciyla plan degisikligi yapilmaktadir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan fiili durumda %99 oraninda bos olup heniiz yapilasmamistir. Alan
igerisinde muhtelif agaglar ve kismen kayalik ve galilik bos alanlar yer almaktadir. S6z konusu alanda
uygulama yapilmamis olup parsellerde terkler s6z konusudur. Uygulamasini tamamlamis alanlarda
kismen yapilagmalar baslamistir.
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Sekil 2. Kadastral Durum

4. PLANLAMA KARARLARI

Alanya llgesi Giizelbag Mahallesi sinirlan igerisinden (Manavgat-Alanya) Ayr. — Konakli-
Giizelbag — Giindogmus Yolu Giizelbag mevcut sehir gecisi ve projesinde Km:21+500-25+200 arasi
karayolunu kapsayan alanda Karayollari Bélge Miidiirliigiince 17.07.2019 tarih ve 195830 sayili yazi
tle planlarin yeni proje kapsaminda diizenlenerek iletilmesi talep edilmistir. Bu kapsamda s6z konusu
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alanda plan diizenlemesi yapilmis ve Karayollar1 Genel Midiirliigii 13. Bolge Miidiirliigi’ ne iletilmistir.
S6z konusu planlar ilgili kurum tarafindan incelenmis ve 23.11.2021 tarth ve 636992 sayili yazisi ile
ilgili plana iliskin diizeltme talep edilmis ve s6z konusu diizeltmeler yapilarak kuruma gonderilmistir.
S6z konusu kurum tarafindan plan degisikligi uygun bulunmustur.

Yapilan plan degisikligi ile Karayollarinin projesi uygulanmis ve ayrica planh alanin (mahalle
merkezinin) giris ve ¢ikis bélgesinde olmak iizere 2 adet hemzemin kavsak olusturulmustur.
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klif Nazim Imar Plam Ulasim Sistemi

Karayolu proje simirlari disinda kalan kisimlarda ise ulasim baglantilar karayolu gozetilerek
yeniden revize edilmistir. Yapilan plan degisikligi ile 3194/18. Madde uygulamas: da gozetilerek
karayolu giizergahinin hizli bir sekilde terkinin yapilabilmesi amaciyla b&lgesel olarak plan degisikligi
yapilmistir. Planhi alan igerisinde karayolu sinirlar igerisinde kamulastirma yapilmayacak olup 3198/18.
Madde uygulamasi ile ¢6ziim iiretilece@i kurum ile yapilan goriigmelerde dile getirilmistir,
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Plan degisikligi ile donati alanlarmin konumlari ulagim sistemi de gozetilerek kismen
korunmustur. karayolu kamulastirma sinirlari i¢erisinde orta refiij disinda park, pasif yesil vb kullanim
kararlarina izin verilmemesi nedeniyle park alanlarinda yaklasik 9548 m? azalma olmustur. ilave terkler
ile birlikte ise konut alanlarinda 11268 m? ve ticaret alanlarinda 2956 m? azalma olmustur. Yapilan plan
degisikligi sonucunda olusan alan dagilimi asagida yer almaktadir. Mekansal Planlar Yapim
Y énetmeliginde II. Konut alan1 gésterimi olmadi@ i¢in plan degisikligine konu alan igerisinde II. Konut
alani olarak planli 199868 m? biiyiikliigiindeki alan diisiik yogunlukta gelisme konut alani olarak planlanmigtir.

Tablo 1: Onayli Nazim imar Plani ve Teklif Nazim Imar Plam Alan Dagilimi

Mekdnsal Kullanimlar Onayh Nazim Imar Plan1 (m?) | Teklif Nazimi imar Plani (m?)
Diisiik Yogunlukta Gelisme Konut Alani 135278.36 328357.75
Diisiik Yogunlukta Meskiin Konut Alani 65722.45 61243.01
I1 Konut Alam 199868.7 0
Ticaret Alani 2956.21 0
Egitim Tesis Alani 20751.89 21507.54
Kamu Hizmet Alam 2007 1431.15
Belediye Hizmet Alani 2043 1545.73
Park Alani (Pasif Yesil, Refiij vb) 57630.41 48081.7
Su Yiizeyi (Dere) 14029.61 8747.21
Aritma Tesisi 5164.68 5165.96
Yollar 236573.79 _265946.25
Toplam Alan 742026.1 742026.3

Tablo 2: Onayh Uygulama Imar Plam ve Teklif Uygulama Imar Plani Alan Dagilimi

Mekansal Kullamimlar Onayli Nazim Imar Plani (m?) | Teklif Nazimi Imar Plani (m?)
Gelisme Konut Alam 130110 124612
Meskiin Konut Alani 34720 29957
1. Konut Alani 149523 147840
Ticaret Alam 2307 0
flkokul Alam 1279 7288
Ortaokul Alam 13431 13432
Resmi Kurum Alam 1431 1431
Belediye Hizmet Alani 1546 1546
Park Alani (Pasif Yesil, Refiij Vb) 78584 66072
Su Yiizeyi (Dere) 16136 12150
Aritma Tesisi 5164 5165
Trafo Alam 1054 1139
Yollar - 246555 277208
Toplam Alan 687839 687839
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Sekil 6- Onayli Nailm Imar Plan1 Ornegi
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“Antalya ili Alanya Ilgesi Giizelbag Mahallesi Karayolu Ulasim Baglantilan Ve Yakin Cevresi
Nazim Imar Plam Degisikligi Ag¢iklama Raporu™ Bu rapor ekleri ile birlikte 7 sayfadan
olusmaktadir.

Oda MDU

%E‘:T\/—r \_.__.jl_“»'."'
SEHIR PLANLAMA VE MOH. TIC, LTO. 5Tl
Cumhuriyat Mh, Keykubal Blvo ECI"‘ 4
AlanyafAntalya Tel: 0242 511 083G/~
www, kavkubalplanlama.com
Mersis No: 0548132016500001
Alanya V.D. 54B 132 0165

Hazirlayan A Grubu Planci
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oo 2909 2020 wrihl ve 31544 savil yazime.

\ntalva il Alanva ilgesi. Giizelbag Mahallesinde. ilgi yazi ckinde ginderilen F-Ill.lrlflr'
iwinde vapilmast planlanan imar plam degisikligi galigmalar igin goriis talebiniz incelenmistir.

Noz honusu alan, (Manay gat — Alanya) Ayr. — Konakli - Giiizelbag - Giindogmus Yolu.
Glizelbad meveut sehir gegisi ve projesinde Km: 21+300 — 25+200 arasi yolumuzu da
hapsamaktadir. Km: 22+640 - 25+200 arasinin bulundugu kesim igin 17.07.2019 tarith ve
193830 savih vazumiz ile tadilat talebimiz bulunmakiadir. Yolumuza ait plan. kamulagtirma
anirlart ve tadilat talep yazimiz ekte gonderilmektedir. B

Yolumuza bitisik ve kamulastirma siminindan itibaren 50 metrelik koridor iqtansmde
Kalan parsellerde: 2918 Sayih Karayollari Trafik Kanununun 17. ve I8. Maddeler} ve bu
maddelere bagh olarak ¢ikartilan "Karayollar Kenarinda Yapilacak ve Agilacak lesisler
lndakt Yonetmelik” sartfarimn saglanmasi gerekmektedir.

Vol Lenarinda vaprimasi planlanan ticari tesislerde 23 metre. meskenlerde 5 metrelik
ascar vapr cekme mesatesi birakilmas ve tesis girig — cikislarinda asgari 100 metrelik kavsak
mesatost sartima usulmast gerekmektedir.

Yol vtizergahimiza ait kamulastrma simirlarimiz icerisinde herhangi bir kullanim hakki
harart cetirilmemesi (park. refiij vb). imar ada kenari gizgisinin kamulastirma sinirimizla ayni
olmasive cizei kalinh@mm kamulastrma simnnuzin disina dogru verilmesi gerekmektedir.

Vukarida  verilen  sartlar  dogrultusunda. ilgi yazi  ekindeki imar planinda
kamulastirma simrlarmiz icerisinde kalan koridorda Park Alam olarak gosterilen
alanlarin kaldinlmasi ve vol projemizde yer alan refij alanlarimin Park Alam
fonksivonuvla gosterilmemesi, imar ada Kenarlarmin kamulagtirma simrlarimizia
uvumlu olmasi veva kamulastrma simirlarimiz disinda kalmasi gerekmektedir.

Yapilacak diizenlemeler sonrasinda Kamulastirma simirlanmizin tizerine iglendigi
| 1000 Slgeklt imar plam paftalanindan 3 takimimin ve | adet CD nin Bolge Midirligimiize
gdnderilerek onaylatulmasi halinde sakinca bulunmamaktadir.

Imar plaminin vapilmasina miitcakiben. parsel Gizerinde insaata baslanilmak istenmesi
halinde. Yonetmeligin 22, ve 23. Maddelerinde belirtilen belgelerin (tapu, koordinatl
aplikasyon krokisi. onayli 1/1000 &lgekli imar plani pattasi 6rmegi, Yonetmelik sartlanin
tagivan 1/200 olgekli. onaylt 4 adet vaziyet plani ile birlikie) parsel sahibi tarafindan
hazirlanarak Fiilekt;c ile gegis volu On izin‘izin belgesi almak igin Antalya Biiviiksehir Beledive
Bagkanhigi Ulagim ve Rayh Sistem Dairesi Bagkanhi@ina muracaat ﬁdiim::;i. ieili Belcdi;‘e

Bagkanhigininda aym Yénetmeligin 39. Maddesi gereginee kurumumuzdan uveun adriis almasi
zorunludur. ERRg .
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Bilgilerini rica ederim.

Sabri Gokhan GENG
Bilge Midiiri a.
Balge Midir Yardimeis
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