% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:30.12.2021

FRiM I IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI j
TALEP SAHIBI , OZEL SAHIS ‘
MEC_Li_S TOPLANTISININ Blyuksehir  Belediye Meclisinin = 13.12.2021 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda guindemin 94. maddesinde gorasulerek Imar

LMADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Alanya Belediyesi sinirlari icerisinde Avsallar Mahallesi 351]
ada 1, 23 5 ve 6 ve 350 ada 3, 4, 5 ve 6 numarali
parsellerin  birlestirilebilmesi igin yapilasma kosullarinda
degisiklik yapilmaksizin parseller ve gevresinin yeniden
dizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim
| Imar Planina aski siiresinde yaptlan itiraz.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde Avsallar Mahallesi
351 ada 1, 2,3 5 ve 6 ve 350 ada 3, 4, 5 ve 6 numarali
parsellerin birlestirilebilmesi icin yapillasma kosullarinda
degisiklik yapilmaksizin parseller ve gevresinin yeniden
duzenlenmesine iligkin hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim
Imar Planina aski suresinde  yapilan itiraz
Komisyonumuzca incelenmis, itirazin  uygun olmadigi
gorugtne varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI’NA

Imarve Sehircilik Dairesi Bagkanhg1’na

Antalya Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 11.10.2021 tarihli toplantisinda gériisiilerek
uygun bulunan 22.10.2021 (Bugiin) askiya cikan; Alanya Belediyesi smirlan igerisinde
Avsallar Mahallesi 350 ve 351 adalarda yapilasma kosullarinda degisiklik yapilmasi, parseller
ve gevresinde yeniden diizenleme yapilmasina iligkin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plam degisikligine 24.06.2021 tarihli Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporu’nda iki ayn
bagvuruda bulunuldugu ve ilk plan degisikligi teklifine ilave onama smirmin biiylitiildiigii
sebebiyle oy birligi ile RET seklinde karar alinmigtir.

Ayrica plan degisikliginin kuzeyinde neri planda bulunan 10 metrelik tasit yolunun
alaninin batisindaki 15 metre genisligindeki tasit yoluna baglantis1 saglanmamaktadir.

Planlamaya yukaridaki sebeplerden dolay: itiraz ediyorum.
Saygilarimla. 22.10.2021
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI AVSALLAR MAHALLESI ‘

MEVCUT PLAN |
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350 ADA 1, 2 VE 351 ADA 5, 6 PARSELLER ILE CEVRESI

PAFTANO:027C11B-027C11C

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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ANTALYA iLI ALANYA ILCESI AVSALLAR MAHALLESI
350 ADA 1,2 VE 351 ADA 5,6 PARSELLER ILE CEVRESINDE
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

1/5000 Olgekli nazim imar plani degisikligi teklifi; Antalya ili, Alanya ilgesi, Avsallar Mahallesi, 027C-11B
ve 027C-11C no’lu 1/5000 dlgekli halihazir paftalar iizerinde yer alan, tapuda 350 ada 1 ve 2 parsel numaral
tasmnmazlarin tamamini, 351 ada 5 ve 6 parsel numarah tasinmazlarin bir kismim ve bu taginmazlarin
bitisiklerindeki yol, park ve otopark olarak planh alanlar kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alanin yiiz
dlgiimii 7.730 m?’dir. Planlama alani Avsallar Mahallesi’ni dogu sinirmna yakin konumda, kiigiik sanayi sitesinin
yaklasik 250 m kuzeyinde konumlanmstir.

Sekil 1. Hava Fotografi

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

Plan degisikligi teklifine konu tagmmazlarda imar uygulamasi 3194 saytll Imar Kanunu’nun 15 ve 16.
Maddeleri kapsaminda tamamlanmis olup, tasinmazlarin tamami arsa vasfindadir. 351 ada 6 parsel igerisinde konut
amagl kullanilan bir adet yapi mevcuttur. Diger taginmazlar ise bahge ve tarla olarak kullanilmaktadur.
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Sekil 2. Kadastral Durum Haritasi

3. ONAYLI iMAR PLANI KARARLARI
Plan degisikligine konu bélge yiiriirliikte olan 1/5000 &lgekli nazim imar planinda orta yogunluklu gelisme

konut alani, park alani, yol ve otopark olarak planlidir. Otoparka ulasim saglayan yol 10 m, diger yollar ise 7 m
olarak planlanmistir. 1/1000 &l¢cekli uygulama imar planinda ise nazim imar planindan gelen ulasim ve konut
fonksiyonu korunmus ilave olarak Emsal 1.00, Yen¢ok 5 kat olarak belirlenmistir.
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Sekil 3. Onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan:
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Sekil 4. Onayl1 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Avsallar Mahallesi Alanya’nin yaklagik 22 km batisinda konumlanmis olan eskiden belde statiisiinde iken
6360 sayih yasa kapsaminda Alanya ilgesine mahalle olarak baglanmis bir yerlesim merkezidir. Mahallenin giiney
kisimlari Incekum Turizm merkezi smirlar igerisinde yer almaktadir. Mahalle niifusu 13.047 kisidir. Mahalle
Alanya kent merkezinden uzak olmasina ragmen turizm alt yapisinin gelismis olmasi nedeniyle niifusu siirekli artis
gostermektedir. Bu nedenle mahallede hizli bir yapilasma siireci devam etmektedir. Cogunlugu yurt disi kaynakl
konut talebi s6z konusudur. Yurt dis1 kaynakl talebin kapsami gocuk oyun alani, spor alani, agik ve kapali yiizme
havuzu, otopark gibi sosyal ve teknik donati ihtiyaglarinin parsel icerisinde ¢6ziimlendigi nitelikli konut alanlarma
yoneliktir. Kiigiik parsellerde yukarida izah edilen nitelikli konut alanlarinin olusturulmasi miimkiin olmadigindan,
¢ogunlukla biiyiik parseller tercih edilmektedir. Mevcut miilkiyet dokusu ise kii¢iik parsellerden olustugundan
parsellerin birlestirilmesine yonelik ¢oziimlemeler iiretilmektedir.

Plan degisikligine tasinmazlarin bulundugu bélgede de sosyal ve teknik donati ihtiyaglarinin parsel icerisinde
kargilanabildigi nitelikli konut yapimi séz konusudur. Bu kapsamda asagidaki sekilde kirmizi konturla gsterilen
350 ada 1,2, 3, 4, 5 ve 6, 351 ada 1, 2, 3, 5 ve 6 parsellerin tevhit edilerek yaklasik 10.187 m? yiiz &lgiimlii tek
parsel olusturulmasi amaglanmaktadir. Ancak sekilde goriildiigli tizere mavi konturla gésterilen yolun 350 ve 351
aday1 ayirmasinda dolayi ve 350 ada 1 ve 2 no’lu parsellerle 350 ada 3 parsel arasinda konumlanmis olan park alam
nedeniyle tevhit isleminin gergeklestirilmesi miimkiin olamamaktadir.

Onerilen plan degisikligiyle yukarida ifade edilen parsellerin tevhit edilebilmesi amaglanmaktadir. Bu
kapsamda her iki yap1 adasi icerisinde yer alan yol, otopark ve park alaninda plan biitiinligiinii ve ulasim sistemini
zedelemeden, komsuluk hukuku, kamu yarar1 gibi ilkeler esas alinarak parsellerin tamaminin birlestirilmesine
yonelik diizenleme yapilmasi amaclanmistir.
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Sekil 5. Birlestirme (Tevhit) islemine konu parseller, park, yol ve otopark alani1 gériiniimii

5. PLAN KARARLARI

Yukaridaki ama¢ kapsaminda 350 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6, 351 ada 1, 2, 3, 5 ve 6 numarali parsellerin
birlestirilebilmesi igin yapilasma kosullar1 ve dier plan kararlarinda degisiklik yapilmaksizin diizenleme
yapilmistir. Diizenleme yapilirken konut alani ve park alani yiiz 6lgiimlerinin degismemesi ilkesi esas alinmigtir.

Oncelikle 350 ada ve 351 adayi birbirinden ayiran 7 m genisligindeki yol plan biitiiniindeki ulasim sistemi
iizerinden analiz edilmistir. Yapilan analiz sonucunda bahsi gegen volun dogu ve bati yonlerden devamliliginin
olmadig, birlestirilmesi dustiniilen parseller disinda diger parsellere cephe vermedigi tespit edilmistir. Analiz
sonucu s6z konusu yolun servis verdigi parsel bulunmamasi ve devamliliginin olmamasi nedeniyle agilmasinda
kamu yarar1 bulunmadigi, kaldirilmast durumunda komsuluk hukuku anlaminda 3. Sahislara herhangi bir zarar
vermeyecegi sonucuna varilmistir. Bu nedenle nazim plan &lgeginde de tamimlanmis olan 7 metrelik yolun
kaldirtlarak konut alanina eklenmesi onerilmistir. Kaldirilan yola karsihik olarak tamami plan degisikligine konu
351 ada 5 ve 6 parsellerin kuzeyinden gececek sekilde yeni bir 10 metre kesit genisliginde tasit yolu dnerilmistir.
Boylece hem yol genisliginin 7 metreden 10 metreye ¢ikmasi saglanmis olacak, hem de yol aksinm éncekine oranla
devamliligi saglanarak yolda kamu yararmma diizenleme yapilmis olacaktir. Bu yol kuzeydeki heniiz imar
uygulamasi yapilmamis olan 510 ada 39 parsele de servis imkéni saglayacaktir. Planlama alaninin bati sinirini
olusturan ve otopark alanna servis saglayan 10 metre kesit genisligindeki yol ise her ne kadar plan iizerinde 10 m
olarak tanimli olsa da, plan iizerinde yol genisligi stabil degildir. Bu yiizden otopark alani kaldirilarak dogu bati
istikametinde yeni planlanan 10 metre genisligindeki yolun kenarinda planlanmis, yol ise 7 metreye diisiiriilerek
kuzey giiney istikametinde devamlilig1 saglanmistir. Park alani da 351 ada 5 parsele kadar planlandigindan, kise
bagma ulasamamakta kismen igeride kalmaktadir. Bu durum parkin ulagilabilirligini ve algilanabilirligini
azaltmaktadir. Parkin algilanabilirliginin ve ulagilabilirliginin saglanmasi amaciyla s6z konusu park dogu yonde bir
miktar daraltilarak kuzey yonde 351 ada 5 parsele dogu genisletilerek kidse basina kadar park alani olarak plan
karar1 getirilmistir. Ayrica 350 da 1 ve 2 no’lu parsellerle 350 ada 3 parsel arasinda konumlanmis olan park alani
ise 350 ada 1 ve 2 no’lu parsellerin bulundugu kisma dogru kaydinlmistir. Ayrica planlama alaninin batt sinirini
olusturan 7 metre genigligindeki yolun kuzey giiney istikametinde devamhhig: da saglanmgtir.
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Sonug olarak nazim plan biitiiniinde dnerilen degisiklikle, devamlilig1 ve fonksiyonelligi bulunmayan 7 m.lik
yaya yolu kaldirilmis, yerine kuzeyinde devamhilifi olacak sekilde ve 10 metre genisliginde yeni bir trafik yolu
olusturulmustur. Park alani ise planlama alaninin bati sinirinda tek parga olacak sekilde yeniden diizenlenmistir.
Yapilan diizenleme sonucunda parkin algilanabilirligi ve ulasilabilirligi arttirmis, onayh planda iki parca halinde
olan park alanlari tek parga olarak toparlanmistir. Yapilan diizenlemeler biitiiniinde konut alanlarimin yiizolgtimii
korunmus, park alanlarinda ise 217,57 m? artig saglanmugtir. Plan degisikligi kararlarn sonucunda hem kamusal
alanlarin biitinliigii ve devamliligi saglanmig, hem de nitelikli konut yapilagmasina esas tiim parsellerin
birlestirilebilmesine olanak saglanirken ulasim sistemi de sagliklastirilarak, devamlih@ olan trafik yolu
olusturulmustur. imar adasi biitiinii baz alinarak olusturulan onayli plan ve plan degisikligi teklifine iliskin alan
dagilim tablosu asagidadir.

ONAYLI PLAN VE PLAN DEGISiKLIGi ALAN DAGILIMI

ONAYLI PLAN PLAN DEGISIKLIGI
FONKSIYON (Mm2) (m?)
KONUT ALANI 10186.77 10186.77
PARK ALANI 2728.69 2946.26
TASIT YOLLARI VE OTOPARK ALANI 801.84 1547.23
YAYA YOLLARI 1210.7 247.74
TOPLAM 14928 14928

Not: Alan dagilimi imar adasi bitiini tizerinden 1/1000 &lgekli onayh ve taslak
uygulama imar plani degisikligi teklifi esas alinarak yapilmistir.
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NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Sekil 6. Mevcut ve Oneri Ngzim Imar Plani Degisikligi
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@ T.C.,
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanh
Planlama Sube Mudiirliigi

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Alanya Belediyesi

Mabhalle :Avsalla Mahallesi

Ada/Parsel : 350 ada 1 ve 2 parseller ve 351 ada 5 ve 6 parseller
Olgek :1/5000

Alan(m2) :7730 m?

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde, Avsallar Mabhallesi, 351 ada 1,2,3 5 ve 6: 350 ada 3,4, 5
ve 6 numarali parsellerin birlestirilebilmesi i¢in yapilasma kosullarinda degisiklik yapilmaksizin
parseller ve gevresinin yeniden diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani
degisikligine aski siiresi igerisinde yapilan itiraz Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.13.2021 tarihli
toplantisinda giindemin 94. maddesinde goriiiilerek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale
edilmistir. .

Soz konusu plan degisikligi iist dlgekli planlara gore incelendiginde; Alanya Ilgesi 1/100000
dlgekli Cevre Diizeni Plam ve 1/25000 olgekli Nazim imar Plan1 Antalya 3. idare Mahkemesi'nin
2018/701 Esas ve 2019/502 sayih karari ile iptal edildiginden plan degisikliginin bulundugu alanda
iist dlgekli planlar bulunmamaktadir.

Plan degisikligi gerekgesi olarak 350 ada 1,2, 3, 4, 5 ve 6, 351 ada 1, 2, 3, 5 ve 6 parsellerin tevhit
edilerek yaklasik 10.187 m? yiiz dl¢iimlii tek parsel olusturulmasi olarak belirtilmistir. Plan degisikligi
onerisinde yapilanma kosullarinda degisiklik yapilmamistir. Adalar arasindaki 7 m’lik yaya yolu
kaldirilmis, yerine 351 ada 5 ve 6 parsellerin kuzeyinden gececek sekilde devamlilig da bulunan

10m’lik trafik yolu 6nerilmistir. Ayrica park alanlari birlestirilmis, otopark alani da park alaninin
kuzeyinde konumlandirilmistir. Ik sunulan plan teklifinde 8822m’lik konut alaninda diizenleme
yapilirken 2. teklif planda konut alani miktar1 10186 m* ¢ikmaktadir.

imar ve Bayindirlik Komisyonunun 24.06.2021 tarihli plan degisikliginin uygun olmadigina dair
raporu bulunmaktadir.

1/5000 dlcekli Nazim Imar Plani degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.07.2021 tarihli
toplantisinda goriigiilmiis, 515 nolu karar ile imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligina génderilmesine
karar verilmistir. 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi Biiytksehir Belediye Meclisi’nin

11.10.2021 tarih ve 109 sayili karar1 ile onaylanmustir.

S5z konusu 1/5000 dlgekli nazim imar plan degisikligi 18.11.2021-17.12.2021 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup aski silresi igerisinde 1 adet itirazda bulunulmustur.

itiraz dilekcesinde; 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligine 24.06.2021 tarihli Imar ve
Bayimndirlik Komisyon Raporunda iki ayr1 bagvuruda bulunuldugu ve ilk plan degisikligi teklifine
ilave onama simirinin biiyiitiildiigii sebebiyle ret seklinde karar alindigi ve plan degisikliginin
kuzeyinde 6neri planda bulunan 10 metrelik tasit yolunun alaninin batisindaki 15 metre genigligindeki
tasit yoluna baglanti saglanmamasi nedeniyle itiraz edildigi belirtilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 28.12.2021

Banu ONAL Menekse ALKAN
Sehir Ply@TClSl Planlama Midiir V.

K-Q Adres: Yiiksckalan mah. Adnan Menderes Bulvar No:20 Muratpasa/ ANTALY A
TSEISO-EN Ayrintil bilgi igin irtibat:
000 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242243 06 28

Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr  planlama@antalya.bel.tr
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