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Konu : Korkuteli, Uzunoluk Mah. 286 Ada 31, 68
ve 75 Parseller 1/1000 UIP Deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Korkuteli Belediye Meclisinin 03.08.2021 tarih ve 79 sayili karari ile uygun bulunan, Uzunoluk
Mahallesi 286 ada 31, 68 ve 75 parsellerdeki TOKI alaninda diizenleme yapilmasina iliskin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine
havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskam

Uygun goriigle arz ederim.
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ANTALYA KORKUTELI BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Birlesim: 2

___ Belediye Baskan V. : Osman DEVIREN Oturum : 2
RASRRL T Divan Katibi : Nazan YAVUZ —
SO Divan Katibi - Hatice DEMIR Karar tarihi: 10.12.2021

Ilgili Miidiirtik : | IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU Saat: 14:30:00

Evrakm Ozii : UZUNOLUK MAH. 286 ADA 31, 68, 76 Karar No: 121
PARSELLER TOKI ALANI

KONU : llgi a'da kayith yaz: ile Antalya Ili, Korkuteli ilgesi, Uzunoluk Mahallesi 286
ada 31, 68, 75 parsellerdeki Toplu Konut Alaninda bulunan 10m'lik tasit yolunun 12m'ye
¢ikariimasma iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 tadilati Antalya Biyiksehir
Belediyesi tarafindan 11.10.2021 tarih ve 695 sayili meclis karar ile reddedilmistir. Bahse konu
ada parsellere iliskin hazirlanan imar plam tadilat dosyalan ile ilgili Toplu Konut Idaresi
Bagkanligmin Kurum gériisii ilgi b'de bulunmaktadir. 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
degisiklik dosyasmin Belediye Meclisince degerlendirilerek karar baglanmasi hususunda; Imar
Komisyonunun 08/12/2021 tarih ve 61 sayih yazismin goriigiilmesi.

KARAR: imar Komisyonu Raporu:61 Komisyonumuzda yapilan inceleme sonucu;

Antalya I1i, Korkuteli ilgesi, Uzunoluk Mahallesi 286 ada 31, 68, 75 parsellerdeki Toplu
Konut Alaninda bulunan 10m'lik tagit yolunun 12m'ye ¢ikarilmasimna iliskin hazirlanan 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani tadilatt Antalya Biyiiksehir Belediyesi tarafindan 11.10.2021 tarh ve
694 sayih meclis karar ile TOKI goriigii bulunmamasi sebebiyle Belediyemize iade edilmistir.
Uzunoluk Mahallesi 286 ada 31, 68, 75 parsellerdeki Toplu Konut Alaninda bulunan 10m'lik
tagit yolunun 12m'ye gikarilmasimna iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam tadilat
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 11.10.2021 tarih ve 695 sayih meclis karan ile
reddedilmistir. Bahse konu ada parsellere iligkin hazirlanan imar plan tadilat dosyalan ile ilgili
Toplu Konut Idaresi Bagkanligmin 12.11.2021 tarih ve 143520 sayilh Kurum gériigii yazisina
istinaden hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik dosyasmin,

Komisyonumuzca oy birligi ile uygun oldugu gériilmiistiir.

Komisyon Raporu iizerinde Belediye Meclisimizde yapilan goriisme ve mizakere

sonucu, Imar Komisyonu Raporu komisyondan geldigi sekli ile kabul edilmesi igin yapilan
acik oylamada oy birligi ile kabul edildi.
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Be!éd;ye ve Mechﬂ%a@kan Katip Uye
$: V, k}lr y




OLCEK:172.750

ONERI PLAN

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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ANTALYA iLi, KORKUTELI ILCESI

UZUNOLUK MAHALESI
286 ADA 31, 68 VE 75 NOLU PARSELLER

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi
AGIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Antalya ili , Biytiksehir Belediyesi , Korkuteli ilgesi , Uzunoluk Mahallesi sinirlari icinde Maliye hazinesi adina
kayith 286 ada 68 ve 75 nolu parseller , Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Toplu Konut Idaresi Baskanliginca 100.000
Sosyal Konut Projesi kapsamina alinmig ve bu yénde imar plani galismalarina baslanmistr.

Onerilen plan degisikligi teklifi ile Toplu Konut Projesi kapsamina alinan 286 ada 68 ve 75 nolu parseller ile bu
parsellerin arasinda kalan 31 nolu parseli de kapsayan toplamda yaklasik 8.7 ha'lik alanda , N24-D-15-C-4-D ve N24-D-
15-D-3-C numarali paftalara giren 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazilanmistrr.

Resim 1: Uydu Fotografi (Olgeksiz)
2. PLANLAMANIN AMAG , KAPSAM VE GEREKCESI

Antalya Ili Korkuteli ilgesi, Uzunoluk Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan 286 ada 68 ve 75 nolu parseller maliye
adina kayitl olup Korkuteli Merkez yerlesiminin yaklagik 2 km kuzeyinde yer almaktadir. Karayollar sorumluluk
~gindaki Korkuteli-Bucak D-635 nolu karayoluna ise yaklagik 800 metre mesafede yer almaktadir.

Antalya ilinin en gbzde ilgelerinden olan Korkuteli stirekli artan bir ivme ile biyiiyerek gelismektedir. Gelisen ve
biyiyen ilgemiz gerek ekonomik agidan gerek sosyal agidan da siirekli gelisme efilimindedir. ilgemizde siirekli niifus
artmakta ve yeni gelisme alani ihtiyaglar dogmaktadir.

liedeki sosyo-ekonomik gelismelerden dolayi barinma ihtiyaglarinin kargilanacadi bir gok gesitte yapilar
retimektedir. Bu yapilar konut sahibi olmak isteyen vatandaslarimizin bir gogunun ihtiyacini karsilarken kimileri icin bu
yapilar ekonomik olarak avantajli durumda degildir. Bu durumun sadece Korkuteli ilgemiz genelinde olmayip Ulkemiz
genelinde oldugunu degerlendiren Cevre ve Sehircilik Bakanligimiz bu nedenle Ulkemiz genelinde baglatilan “Her Yil
100.000 Sosyal Konut" projesi ile Tiirkiye'mizin 81 ilinde farkli projelerle yilda 100.000 sosyal konut tiretme yolunda
biytk adimlar atmis kuralar gekilmis ve birgok alanda neredeyse projeler tamamlanmistir.

Korkuteli ilgesi de bu projede yer almig ve bu proje igin Uzunoluk Mahallesinde Maliye Hazinesi adina kayith 286
ada 68 ada 75 nolu parseller uygun goriilmustiir.
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Bu dogrultuda Korkuteli Belediyesine Cevre ve Sehircilik Bakanhgi , Toplu Konut idaresi Bagkanhgi tarafindan
19.03.2020 tarih ve 33161 sayili yazi ile Antalya [li, Korkuteli ilgesi, Uzunoluk Mahallesi, 286 ada 31, 68 ve 75 nolu
parseller icin 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifini uygun buldugunu , gerekli tist dlgekli plan ve meclis
kararlarinin alinarak plan strecinin tamamlanmasi gerektigi bildirilmigtir.

imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmelii ve ilgili mevzuat geredi planlarin tst dlgekli planlara uygun
olarak yapilmasi hususunda hiikiimler yer almaktadir. 3194 sayili Imar Kanunda; ‘Madde 6 — (Baglidi ile Birlikte
Degisik:29/11/2018-7153/11 md.)

Mekénsal planlar, kapsadiklar alan ve amaglari agisindan Mekénsal Strateji Planlarina_uyqun olarak; “Cevre
Diizeni Planlan” ve “imar Planlar” kademelerinden olugur. Imar planlari ise nazim imar plani ve uygulama imar plani
olarak hazirlanir. Her plan bir iist kademedeki plana uygun olarak hazirianir.

Mekénsal strateji planiarinda; kalkinma plani ile varsa bélge planlari, bolgesel gelisme stratejileri ve dider strateji
belgelerinde ortaya konulan hedefler dikkate alinir.

Biiyiiksehirlerde 1/25.000 blcekli nazim imar planinin yapilmis olmast, gerekli gérilen bélgelerde 1/5.000 élgekli
nazim imar planfannin yapiimasina engel teskil etmez.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde, Mekansal planlama kademeleri ve iligkileri Baghgi altinda; ‘MADDE 6 -
(1) Mekansal planlar kapsadiklan alan ve amaclan agisindan Mekansal Strateji Planlar, Cevre Diizeni Planlari ve imar
Planlar_olarak hazirlanir. Buna gére planlama kademeleri, list kademeden alt kademeye dodru sirasiyla; Mekansal

Jtrateji Plani,Cevre Diizeni Plani,_Nazim Imar Plani ve Uyqulama imar Planindan olugur.
(2) Mekéansal planlar, plan kademelenmesine uyqun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arast kademeli birliktelik

ilkesi uyarinca viiriirliikteki (st kademe planlann kararlarina_uygun olmak, raporu ile bitiin olusturmak ve bir alt
kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.” denilmektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhg), Toplu Konut Idaresi Baskanligi tarafindan 19.03.2020 tarih ve 33161 sayili yazisi
eklerindeki 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi incelendiginde yukarida belirtilen hilkimler geregi dncelikle
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikligi yapilmasi gerekmekteydi.

Bu kapsamda hazirlanan 1/5000 olcekli Nazim imar Plani degisikligi , Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
24.05.2021 tarih ve 348 sayili karart ile uygun bulunarak onaylanmis oldugundan , Uzunoluk Mahallesi 286 ada 31, 68
ada 75 nolu parsellerde yukarida belirtilen amag ve Ulkemiz genelinde yiriitiilen proje geregince belirlenen alanda
Sosyal Konut alani yapilmasi amaci ile , onaylt 1/5000 &lgekli plana uygun olarak 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi hazirlanmasi gerekmektedir.

3. MEVCUT MEKANSAL PLAN KARARLARI
3.1.- 1/100.000 Slgekli Gevre Diizeni Plani

Planlama alaninda mevcut 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plan’'nda N24 numarali paftada Kentsel Gelisme Alani
olarak tanimlidir.
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Plan 1: Onayh 1/1 00. OOO Olgekli Cevre Duzem Piani (Olgeksiz)
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3.2.Mevcut 1/25.000 digekli Nazim imar Plani

Planlama Alaninin yer aldigi 1/25.000 dlgekli Nazim imar Plan Antalya Buyiksehir Belediyesi Meclisi tarafindan
10.09.2019 tarihinde onaylanmigtir. Onaylanan 1/25.000 élgekli Nazim Imar Planinda plan degisikligine konu alan

Gelisme Konut Alani olarak planlidir.
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Plan 2: Antalya Biiyiiksehir Belediyesince Onayli 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani (Olgeksiz)

3.3. 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani

Antalya Biyliksehir Belediye Meclisinin 24.05.2021 tarih ve 348 sayili karari ile uygun bulunarak onaylanan
1/5000 olgekli Nazim imar Plani degisikliginde soz konusu planlama alaninda Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani ,
Belediye Hizmet Alani , Cami, Ticaret Alani ile yesil alanlar ve tasit yollari yer almaktadir.
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Plan 3: 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani (Olgeksiz)
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Planlama alanini kapsayan meveut 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda konut alani kararlan , park , trafo ve
tagit yollar kararlari ye

Plan 4: Mevcut 1/1.000 Olgekli Uygufé}ﬁé: Imar Plami (Olgeksiz)
4. BUGUNKU ARAZi DURUMU VE KADASTRAL DURUM

Antalya 1li Korkuteli ilgesi, Uzunoluk Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 286 ada 68 (31.675,52 m2) ve 75
(41.191,83 m2) nolu parseller Maliye Hazinesine , 31 (14.744 m2) parsel ézel miilkiyete aittir. Plan Dedisikligine konu
alanda herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Korkuteli licesi, Uzunoluk Mahallesi 286 ada 31, 68 ve 75 nolu parsellerin kadastral durumu Resim 2'deki gibidir.
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5. PLANLAMA KARARLARI

Antalya Korkuteli Belediyesi ,Uzunoluk Mahallesi 286 ada 31, 68 ve 75 parsellerin plan degisikligi alani sinirlari
icerisinde kalan kisminda herhangi bir yapi yada tarihi ya da kiiltiirel yapi bulunmamaktadr.

Plan degisikligi alani sinirlan igerisinde Gevre ve $ehircilik Bakanlidi, Toplu Konut idaresi Baskanligi tarafindan
19.03.2020 tarih ve 33161 sayil yazisi eklerindeki 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Degisikligini ve 1/1000 Olgekli
taslak vaziyet planini esas alan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmigtir.

Plan degisikligi hakkinda Gevre ve Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhdi , Toplu Konut idaresi Baskanligi , Imar
ve Planlama Dairesi Bagkanliginin 11.2021 tarih ve 143520 sayili yazisinda teklifin uygun oldugu bildirilmistir.

Plan degisikligi teklifi ile mevcut planda yer almayan , Belediye Hizmet Alani , Ticaret alani ve ibadet Alani ilavesi
yapilarak , mevcut planin yol baglantilari ekseriyetle korunmugtur.

Her Yil 100.000 Sosyal Konut Projesinin uygulanacagi alanlardan biri olan bu alanda bolgeye hizmet edecek
Ticaret Alani ve Ibadet Alani Gnerilmistir. Bu alanlar bolgede yapilan toplu konut tasarimi ile bir biitin halinde ele
alinacak ve Ticaret alani da Ibadet Alani da bir biitiin olarak tasarima katilmigtir.

Planlamaya konu alandaki parsellerin toplami , 87.661 m2dir. Bu alanda mevcut imar planinda 59.565 m2 olan
konut alani , dneri planda 50.869 m? olarak diizenlenmigtir.

Planlama alaninda konut alanlari icin mevcut imar planinda 0.80 emsal degerinde 49.588 m2 , 0.40 emsal
degerinde 9.977 m2 konut alani yer almakta iken , 6neri planda Toplu Konut Alaninda TOKI'nin talebi dogrultusunda
0.90 emsal degerinde 34.279 m? Konut Alant ile 0. 80 emsal dederinde 16.590 m? konut alani énerilmigtir.

Uygulama imar Planinda mevcut ve éneri emsal degerleri lizerinden nifus hesaplari yapilmigtir.

Mevcut imar planinda 0.80 (49 588 m2) ve 0.40 (9.977 m2) emsal degerleri {izerinden ortalama konut biiyikligu
135 m2 ve TUIK 2020 verilerine gore ortalama hane halki biiyikligi 3.0 kisi/hane iizerinden , planlama alani toplam
mevcut niifusu yaklasik 971 kisi olarak hesaplanmigtir

Oneri imar planinda 0.80 (16.590 m?) ve 0.90 (34.279 m2) emsal dederleri (izerinden ortalama konut biiyikligd
135 m2 ve TUIK 2020 verilerine gére ortalama hane halki biiyikligi 3.0 kisithane (izerinden , planlama alani toplam

mevcut nifusu yaklagik 981 kisi olarak hesaplanmigtir

Planlama alaninda artan (10 kisi) niifusun ihtiyaci olan yesil alan fazlasi ile saglanmis olup , ayrica Belediye
Aizmet Alani , Cami ve Ticaret Alani ilaveleri de yapilarak diger teknik ve sosyal altyapi alanlari yeterliligi de arttirimistrr.

Hazilanan 1/1000 olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi karilagtirmali (Mevcut-Oneri) alan biyiklikleri
asagidaki tabloda gdsterilmigtir.

ANTALYA iLi, KORKUTELI ILGESI
UZUNOLUK MAHALLESI 286 ADA 31, 68 VE 75 PARSELLER
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
KARSILASTIRMALI ALAN KULLANIM TABLOSU

MEVCUT PLAN TEKLIF PLAN
Alan Bilyiikliigi (m?) | Oran (%) |Alan Biiyiikligi (m?) Oran (%)
Toplu Konut Alani (0.90) - - 34.279 3813
Konut Alani (0.80) 49 588 56.59 16.590 18.94
Konut Alani (0.40) 9.977 11.39 - -
5
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Belediye Hizmet Alani - - 249 2.84
Ticaret Alani - 822 0.94
Ibadet Alan - - 1.190 1.36
Park ve Yesil Alan 13.164 15.02 14.563 16.62
Trafo 146 0.17 187 0.21

Otopark ve Yol 14.737 16.83 17.490 19.96
TOPLAM 87.612 100 87.612 100

Tablo 1: 1/1000 Glgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi Karsilagtirmal Alan Biytklikleri Tablosu

Plan 6: Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Toplu Konut [daresi Baskanhginin 19.03.2020 tarih ve 33161 sayili yazisi ekindeki
okli Uyqulama Im
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Plan 6: Oneri 1/1000 éigekli Uygulama Imar Plani Degigikligi

6. PLAN NOTLARI :

1. PLANLAMA ALANI iCERISINDE YAPILACAK TUM YAPILARDA "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2. YAPILAR , YAPI YAKLASMA SINIRLARI iCINDE KALMAK , 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERINE UYMAK
KOSULU iLE ADA/PARSEL ICINDE iSTENILEN SEKILDE YERLESTIRILEBILIR.

3. PLANLAMA ALANI iCERISINDE SIGINAK HESABI ILGILI YONETMELIKTE BELIRLENEN STANDARTLARA UYGUN OLARAK
EMSALE ESAS iNSAAT ALANI UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

4. GEREKLI OTOPARK iHTIYACI OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERI VE STANDARTLARI DOGRULTUSUNDA
PARSEL/ADA BUNYESINDE COZUMLENECEKTIR. ACIK OTOPARKLAR YAPI YAKLASMA SINIRI iCi VE DISINDA
COZUMLENEBILIR.

5. PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMADAN iNSAAT MUSADESI VERILMEZ.

6. PLANLAMA ALANI iCERISINDE , iHTiYAC DUYULMASI HALINDE , IMAR ADA /PARSELLERINDE TEKNIK ALTYAPI
\LANLARI VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI YAPILABILIR.

7. IMAR ADA/PARSELLERINDE TEKNIK ALTYAP! VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI iFRAZ SARTLARI ARANMAKSIZIN
VAZIVET PLANINA GORE iFRAZ EDILEBILIR VEYA iSKAN ALMAKSIZIN KAT MULKIYETINE GORE BAGIMSIZ BOLUM

OLARAK BELIRLENIR.
8. DIiNi TESIS ALANINDA MiIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANDA YAPI YAKLASMA

MESAFESI ARANMAZ.
9. PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE YER ALAN HER TURLU PROJELENDIRME VE YAPILANMA CALISMALARINDA

BURADA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA , YURULUKTEKI iIMAR PLANI HUKUMLERINE , 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
iLGiLi YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

Saygilanmizla arz ederiz.

TMMOB Sehir Plancilan Odast IKAYDEnILMIsTIn

MD Tarihi: 15.06.2021
Proje Kayit No: 07-2021-3277

Uye: AYSEGUL ATAK (1169)
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butundugu; 30 konusu 1§ 1N cdamiza bagvurdudu tarih ibbarryie herhangi bir mesiek;
ksthlgenin buunmadid: kaydedierek, Dye Kayit Sicil Durum Belgesi duzenienmijir
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