T.C.
% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg1

Say1 : E-90852262-105.03-111522 05.01.2022
Konu :Manavgat, Ilica Mah. 442 Ada 1 P. UIP
Deg.
BASKANLIK MAKAMINA

Manavgat Belediye Meclisinin 02.12.2021 tarih ve 118 sayih karar1 ile uygun bulunan, Ilica Mahallesi
sinirlan icerisinde yer alan 442 ada 1 parseldeki ada sinirlarinda diizenleme yapilmasina iligkin hazirlanan
1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Bidyiiksehir
Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

) Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkam

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcist
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av. Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek: - Ilge Belediye Meclis Karar1. +
- 1/1000 &lg. UIP. deg.
- Plan Ag¢iklama Raporu.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,
Dogrulama Kodu: p5xUOR-RaBtR7-Y5SpfXV-cM124n-bE616f07 Dogrulama Linki: https://www.turkiye. gov.tr/ici leri-belediye-eb
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T.C

_MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararin Tarihi : 02.12.2021 Konu: Antalya Ili, Manavgat ilgesi, Ilica
Kararin Sayis1 : 118 Mahallesi 442 Ada 1 Parselin 1/1000

olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi; 02.12.2021 tarihinde Pergembe giinii saat 14.00°de Meclis toplanti
salonunda Meclis Basgkani Biilent OZGUVEN, tiyelerden; Oykun BASAR, Mustafa CEYLAN, Mevliit
Ali SIRCAN, Mehmet Burak CEKER, Ayse Zehra AKIN, Seval OZ OZGENC, Emin Turgut BARUT,
Kaya SIRIN, Mehmet DOGAN, Cetin SALTURK, Ismail Hakki ODEVOGLU, Nadir TUTER, Giirsel
ASIK, Yusuf KARAMANCI, Saban INCI, Mustata UYSAL, Mustafa AKSOY, Sedat EKEN, Ozcan
YILDIRIM, Hilmi USLU, Cemile AKBULUT, Ramazan ARSLAN ve Unsal CIVILER’in istirakiyle
toplandi. Giindemin konularinin gériisiilmesine devam edildi.

Giindemin 2. maddesinin goriisiilmesine gegildi. Meclis Bagkani konunun Antalya Ili,
Manavgat Ilgesi Ilica Mahallesi 442 Ada 1 Parselin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
oldugunu bildirdi.

Meclis Baskani, Meclis Uyelerine Imar Komisyonu Raporunu okutayim mi diye sordu. Meclis
tiyeleri okutulmus kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu: 02.11.2021 tarihli Belediye Meclisi Toplantisinda gériisiilerek Imar
Komisyonuna havale edilen, “Antalya ili Manavgat Ilgesi Ilica Mahallesi 442 Ada 1 Parselin 1/1000
oleekli Uygulama Imar Plam Degisikligi” komisyonumuzca incelenmis, yapilan degisiklik kapsaminda
parsel formunu diizeltme amagli ada simirlarinda diizenlemeler yapildigi, herhangi bir alan kazanimi ve
yogunluk artisina sebebiyet verilmedigi goriilmiis olup Onerildigi sekliyle uygun oldugu goriisiine
varilmistir.

Meclis Baskani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigini sordu. Séz alan olmada.
Meclis Bagkani, giindem maddesini Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.
Yapilan oylama sonunda; Antalya Ili, Manavgat Ilcesi Ilica Mahallesi 442 Ada 1 Parselin

1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi konusunun Komisyondan geldigi sekliyle kabul
edilmesine, toplantiya katilan iiyelerin oybirligi ile karar verildi.

Meclis Katipleri

Seval OZ OZGENC Mehmet DOGAN
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ANTALYA ILI MANAVGAT ILCESI
ILICA MAHALLESI 442 ADA 1 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGi
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya Ili, Manavgat ilgesi, Ilica Mabhallesi, 1/1000
olgekli O-26-B-18-D-1-B imar paftasinda yer alan 442 ada 1 parsel no.lu tasmmaz
kapsamaktadir. 442 ada 1 no.lu parsel tapu kaydina gére 419,00 m*'dir. Plan degisikligine
konu parsel D-400 Karayolu'nun kuzeyinde yer almakta olup, karayoluna yaklasik 300 metre
mesafededir. Taginmaza ulasim D-400 Karayolu'na baglanan 247. Sokak iizerinden
saglanmaktadir. Yakin gevresinde, Manavgat Bolge Trafik Istasyon Amirligi ve Gomegli
Camii yer almaktadir.
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Sekil 1: Plan
2. PLANLAMA ALANININ GECMISI AMAC KAPSAM VE GEREKCE

Plan degisikligine konu Ilica Mahallesi, 442 ada 1 parsel tek ada/tek parsel seklinde
planli olup, bat1 yoniinden 10 metrelik tasit yoluna, kuzey ve dogu yonlerinden 10'ar metrelik
yaya yollarina, giiney yéniinden ise 5 metrelik yaya yoluna cephelidir. Yapilasma kosullari
ayrik nizam 3 kat (A-3), TAKS: 0,40 olarak uygulanmaktadir. Imar plani olusturulurken
herhangi bir esik ya da zaruriyet olmaksizin parselin kuzeybati kosesinde genis bir ada kose
kirig: yapildigi goriilmektedir.



Dort tarafi yola cepheli sekilde tek ada/tek parsel niteliginde olan 442 ada 1 parselde
yap1 yaklagma mesafeleri tiim yonlerden 5'er metre olarak uygulanmaktadir. Yiiz6lgiimii 419
m? olan parselde %40 taban alami kullanimi (419 m* * 0.40) = 167,5 m? olarak hesaplanirken
meri imar plani dogrultusundaki yap: yaklasma mesafeleri uygulandiginda parsel iizerine
109,5 m? biiyiikliigiinde, dogrusal bir formda olmayan ve kullanissiz bir yapi oturumu
gergeklesmektedir. Taban alani kullanimi olarak planda verilen yapilasma hakkini zaten kisitls
olarak kullanabilen parselde, parsel formu itibariyle de nitelikli bir bina oturum alam
olusmamaktadur. (bknz-sekil-2).
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Sekil 2: 1/1000 Ol¢ekli Meri Uygulama Imar Plam Dogrultusunda Olusan Bina Taban Oturumu

Parsel malikince parselin kuzeybati kismindaki kinkhgm diizeltilerek diizgiin bir
formda, daha nitelikli ve kullanigli bir oturuma sahip bir bina yapilabilmesi i¢in uygulama
imar planinda degisiklik yapilmasi talep edilmektedir. Yapilan imar plani degisikligi ile 442
ada 1 parselin alan biiyiikliigi, yapilasma kosullar1 ve parseldeki yap1 yaklagsma mesafeleri
korunarak, herhangi bir alan kazanimi ve yogunluk artisina sebebiyet verilmeden, sadece ada
sinirlarinda diizenleme yapilmasi amaglanmistir.



Parselden Goriiniimler

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu alan, Ilica (Manavgat-Antalya) D-400 Karayolu Kuzeyi
1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan: icerisinde yer almaktadir. Yiiriirliikteki plan
kararlarina gore 442 ada 1 no.lu parsel “gelisme konut alani” olarak tamimlanmig olup,
yapilasma kosullari ayrik nizam 3 kat olarak belirtilmigtir. TAKS: 0,40 olarak

uygulanmaktadir.
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Sekil 3: Meri Uygulama Imar Plam Ornegi

4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu parsel iizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. Plan
genelinde imar uygulamas: tamamlanmis durumdadir. Alana iligkin kadastral durum asagidaki
haritada verilmistir.
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Sekil 4: Kadastral Durum



5. PLANLAMA KARARLARI

Daort tarafi yola cepheli sekilde tek ada/tek parsel niteliginde olan 442 ada 1 parselde
yap1 yaklagma mesafeleri tiim yonlerden 5'er metre olarak uygulanmaktadir. Yiizolgiimii 419
m? olan parselde %40 taban alani kullanimi (419 m? * 0.40) = 167,5 m? olarak hesaplanirken
meri imar plani dogrultusundaki yapi yaklasma mesafeleri uygulandiginda parsel tizerine
109,5 m? biiyiikliigiinde, dogrusal bir formda olmayan ve kullanigsiz bir yap1 oturumu
gergeklesmektedir. Taban alani kullanimi olarak planda verilen yapilasma hakkini zaten kisitls
olarak kullanabilen parselde, parsel formu itibariyle de nitelikli bir bina oturum alani
olusmamaktadir. Parselin kuzeybati kismindaki kirkligin diizeltilerek diizgiin bir formda,
daha nitelikli ve kullamish bir oturuma sahip bir bina yapilabilmesi i¢in uygulama imar
planinda degisiklik yapilmas: Onerilmistir.

Hazirlanan uygulama imar plani degisikliginde; meri uygulama imar planinda yer alan
ana ulasim, yapilasma ve yogunluk kararlar: ile yap1 yaklasim mesafeleri ve parselin alan
buiyiikliigli korunmus olup ada sinirlari dogrusal bir form olusturacak sekilde yeniden
diizenlenmistir. Yeni &ngdriilen ada/(parsel) smnirlarina gore yapi yaklasim mesafeleri
uygulandiginda parselde bina taban alani kullanimi yaklagik 107 m? olarak olusmaktadir
(bknz-gekil-5). Dolayistyla yapilan uygulama imar plani degisikligi ile herhangi bir alan
kazamimi ve yogunluk artis1 olmadig gibi, mevcut imar planindaki taban alan1 kullanimi ile
kargilastirildiginda  bir miktar azalma oldugu da goriilmektedir. Yapilan degisiklik
kapsaminda olusan ada sinirlar1 dogrultusunda alanin glineyinde yer alan 5 metrelik yaya yolu
genisligi korunacak sekilde yeniden diizenlenmis ve yesil alanda yaklagik 15 m? artis
olmugtur.
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Sekil 5: Oneri Imar Plam Degisikligi Dogrultusunda Olusan Bina Taban Oturumu
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Ilica Mahallesi 442 ada 1 parsel sinirlarinda diizenleme yapilmasini i¢eren 1/1000
Olgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi 3194 sayil1 imar kanunu, planlama kriterleri ve
sehircilik ilkeleri dogrultusunda raporu ile biitiin olarak hazirlanmigtir.
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Sekil 6: Mevcut-Oneri Uygulama Imar Plam Ornegi
6. PLAN HUKUMLERI

* Burada Yer Almayan Hususlarda Onayli Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri Gegerlidir.

ESRA AK KARASOY
$ehir ve Bdlge Plancisi
A Hisar Mah. Hisar Cad, Koca Yusuf Ap.
No.55/18 MANAVGAT * da Sicil No : 4652




