, ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:30.12.2021

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI ALANYA BELEDIYESI

MEC_Li§ TOPLANTISININ Blylksehir Belediye Meclisinin  08.11.2021 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 117. maddesinde gérustlerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Alanya Belediye Meclisinin 05.10.2021 tarih ve 205 sayili
karari ile uygun gérilen, Payallar Mahallesi plan
hikumlerinde degisiklik yapilmasina yénelik hazirlanan
1/1000 olgekli Uygulama imar Plani degisikligi.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 05.10.2021 tarih ve 205 sayili
karar ile uygun gorilen, Payallar Mahallesi plan
hikumlerinde degisiklik yapiimasina yénelik hazirlanan
1/1000  olgekli Uygulama Imar Plani  de§isikligi
Komisyonumuzca incelenmis, Kent Estetigi Dairesi
Baskanhgr'nin 29.11.2021 tarihli ve 97766 sayili yazisi
dogrultusunda yeniden degerlendiriimek Uzere
Belediyesine iadesinin uygun oldugu géristine variimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

KOMiISYON RAPORU:

s s

Imar Kom. Baskani imar{Kom. Uyesi

Hasan Cunghur GONCU Yus Selguk SENIRLI
imar K Jyesi Ima “Uyesi Imar Kom. Uyesi




T.C.
ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Donemi Karar Tarihi
2021 05-10-2021
Meclis Bagkani . ADEM MURAT YUCEL Birlegim Oturum
Divan Katibi - MUSTAFA TOKSOZ
Divan Katibi - NURI TOKUS 1 1
Karar No Eki
205
Konu : Plan Hiikmii Degigikiigl Talebi
N bo e ey . 30-09-2021 E-
Muodurlugi . PLAN VE PROJE MUDURLUGO Evrak Tave No: o,

Imar ve Baymdirhk Komisyonunun 28.09.2021 tarih ve 7 nolu kararinda yer alan;
Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, Alanya Ilgesi Payallar Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planlan Biitiinii 1lave Plan Hikiimleri Talebi incelenmis olup; Payallar Mahallesi
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlart Biitiinii ilave Plan Hiikiimleri Talebine iiyelerden
Hasan Can KAMBUROGLU ve Nazmi ZAVLAK 'in CEKIMSER, Plan hiikiimlerinde “2:
Bina ebatlar1 (bina ebadi kolon disindan kolon disina hesaplanacakiir); binanin D-400
Karayoluna paralel olan kenari en ¢ok 35 metre, D-400 Karayoluna dik olan kenari ise ada
kenarmin 2/3’iinli gegmeyecek sekilde en gok 55 metre yaplabilir.” maddesinin “2: Bina
ebatlar1 35X55 metreyi gegemez. Bina ebatlari (bina ebadi kolon digindan kolon disina
hesaplanacaktir); binanin D-400 Karayoluna paralel olan kenari en ¢cok 35 metre, D-400
Karayoluna dik olan kenari ise ada kenarimin 2/3’iinii gegmeyecek sekilde en ¢ok 55 metre
yapilabilir. Seklinde degistirilerek ekte goriildiigii sekli; iiyelerden, Fatma Melike
NAZIFOGLU, Mehmet Ali TEKIN ve Mehmet Ali KiRiS’in KABUL oylari ile
oygoklugu ile uygun goriillmiistiir, seklindeki komisyon karari komisyondan geldigi
sekliyle Meclis Bagkam Adem Murat YUCEL tarafindan oylamaya sunuldu. Adem Murat
YUCEL, Mustafa TUNA, Adem ER, Fevzi ALAETTINOGLU, Mustafa TOKSOZ, Fatma
Melike NAZIFOGLU, Tunahan KASAPOGLU, Mehmet Ali TEKIN, Kerim ERTEKIN,
Mustafa SUNBUL, Nuri TOKUS, Emine CALIS, Kayhan BALTA, Mehmet
BABAOGLU, Mehmet Ali KIRIS, Katja Paulina KARPPJARVI MUFTUOGLU,
Muammer OZBUDAK, Bilal AZAK, Meliha ARAS ERDOGAN, Ahmet DAYANC, Arif
TOK, Ali Riza KAYACI, Mehmet SENLI KABUL, Nazmi ZAVLAK, Hiiseyin YAMAN,
Serkan SALVUR, Haci Mevliit ZAVLAK, Fikret ARIK, Hasan BASAR, Didem DIM
OZALTIN, Halit OZTURK ve Alper KAN'm CEKIMSER oylari ile kararin kabuliine oy
coklugu ile karar verildi.

Geregi i¢in kararin Plan Proje Midiirliigiine havalesine.
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ANTALYA iLi ALANYA iLCESI
PAYALLAR MAHALLESI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANLARI
BUTUNU ILAVE PLAN HUKUMLERI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama Hiikiimleri degisikligi teklifi, Antalya Ili, Alanya Ilgesi, Payallar Mahallesini
igine alan, 1/1000 6lgekli, uygulama imar planlar1 biitiiniinde koordinatlari ile simrlarn
belirlenmis alanlar1 kapsamaktadir. S6z konusu mahallelerin ilce simrlar icerisindeki
konumlar1 agagida verilmistir. Plan notu ile smirlari belirlenen alanlar ozellikle kiymin

kuzeyinde yer alan yerlesim alanlarini1 kapsamaktadir.

Sekil 1. Konum Haritas:

Sekil 2. Uydu Goruintiisti

Sayfa 1



2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Konut, insanlarin temel fizyolojik ihtiyaglarim karsiladigi, barindigi ve yasamim
siirdiirdtigii bir mekandir. Bu mekénin biiyiiklagi, agikhigl, kapahihig, uzakligy, 15181, yoni gibi
fiziksel 6zelligi gercekte insanin barinma ihtiyacini karsilamanin Stesine gegen, insanin yasam

ile ilgili degerlerini gevresi ile iliskilerini ortaya koyan bir nesnedir.

Teknolojik ve ekonomik gelismelere paralel olarak sosyo-kiiltiirel yasamin hizli bir sekilde
degismesi, yasam sartlarimin farklilasmasi, kullamei karakteristiklerinin cesitlenmesi, aile
kavrammin degismesi, konut ile mekdnmin ve hatta konut iginde geligen eylemlerin de
farklilasmasina neden olmustur. Ihtiyaglar arttikga ya da farklilastik¢a, konutun yetersiz
kalmasi, isteklere cevap verememesi ve bundan dolay: da konutu degistirmek, yeni alternatifler

aramak kaginilmaz bir hal almistir.

Gelisen ve degisen giiniimiiz kosullarindaki konut ve konut adalari icerisindeki
kullammlara konut sektériiniin cevap verebilmesi i¢in onayl plan notlar ile tiretilmeyen farkh
boyut ve kat yiiksekligindeki projelerin iretilebilmesi amaciyla ilave plan hikiimleri

olusturulmaktadir.
3. PLANLAMA KARARLARI

Onayli plan notlar ile iiretilmeyen farkli boyut ve kat yiiksekligindeki projelerin
iiretilebilmesi amaciyla asagida yer alan ilave plan hiikiimleri olugturulmustur. Ilave plan
hiikiimlerinin mahalle icerisinde kapsadigi alanlar koordinatlari ile verilmis olup asagida

gorsellerde de bilgi amagli haritalar eklenmistir

Sayfa 2



PAFTA NO:O27C17B4B

MEVCLT PLAN

ALANYA BELEDIYESI PAYALLAR MAHALLESI 4

OLCEK:1/1000
ONERI PLAN

D.I8

OZEL HUKUMLER

- Payallar Mahatlesi ekli kroki ile koordinatlar beliclenen (ief 96, 3°)

Nokia No Y X
1 396899.7 4054902
2 396943.0 4054821
3 397433.6 4054731
4 397740.8 4054764
5 397919.5 4054593
6 398067.5 4054242
7 398327.3 4054397
8 3986008 4054304
9 398631.2 4054338
1¢ 398761.5 4054348
11 I98R06.5 4054427
12 3989591 4054480
13 399037.4 JU5448K
14 AYY0ALI 4054573

Suurlarin huzeyinde ver almak kogulu ile 20.000 m* ve tizerindeki imar adalanuda (ada
itiindnd | k garts ile) daki kogullar:

1- 171000 Olgekli Uygnlama fmar Plaminda belintilen emsal ve tabin akani higbir kogulda
asiimayacaknr,

2. Bina ebatlart 35x55 metrevi gecemez Bina chatlan (bina cbadi kolon dismdan
kolon disina hesaplanacakur), binamn D 400 Karavoluna paralel kenar en ¢ok 35 metre.
1D 400 Karayoluna dik olan kenari isc ada kenannm 2/3°0n0 gegmicveeck sekilde en gok
55 metre yapilabilecektir.

3: Bu alanlarda [orkh kat uygulamatari yapilabilir.

4' Toplam kat yilksekligi 8 kali gegemes Her ytnden en az ¥ metre ¢ekilmeladir.

5 Catt sonmlulufu aramnayacakir.

Sekil 3: Payallar Mahallesi ilave Plan Hiikiimleri

&
i

Sekil 4: Payallar Mahallesi ilave Plan Hiikiimlerinin Kapsadigi Alanin Plan Uzerinde Gosterimi

Sayfa 3




“Antalya ili Alanya ilgesi Payallar Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlari Biitiinii ilave Plan

Hikimleri Aciklama Raporu” Bu rapor ekleri ile birlikte 4 sayfadan olusmaktadir.

Oda MDU

PIN NUMEras] S

Sanev Sehircitik [ SEYDIHAN CamMur
A o e4: | Sebin Plancis: 8PP0 4
varna Ltd St |0 w‘s‘d.n\ 5490
ol ol 6 23004

4s!

/\

Hazirlayan A Grubu Planc

ALLANYA BELEDI al
NECLISINCE .Oi.l)’...,!?.«fgfﬁl‘arih
2P..... Sayih Kararsie

Uyvaun gériilmiigtin

> ,anya'-‘Bé__l”diye Baskani

Sayfa 4



TG, ~
2 ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI P o
Kent Estetigi Dairesi Baskanlig S
Say1 : E-95684697-622.03-97766 29.11.2021

Konu : Alanya Ilgesi Avsallar, Demirtas,
Kargicak, Mahmutlar, Payallar,
Tiirkler Mahalleleri 1/1000 UIP Plan

Hiuikiimleri

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Planlama Sube Miidiirliigii)

Ilgi:  17.11.2021 tarihli ve 90852262-622.03/94278 sayili yazimz

Ilgi yazinizda Alanya Belediye Meclisinin 05.10.2021 tarih ve 200, 201, 202, 203, 204 ve 205 say1l1
kararlari ile uygun bulunan, Avsallar, Demirtag, Kargicak, Mahmutlar, Payallar, Tiirkler Mahalleleri
1/1000 &lgekli uygulama imar plani plan hiikiimlerine plan notu ilave edilmesine iliskin 1/1000 slcekli
Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisiklikleri ile ilgili goriisiimiiziin gonderilmesi istenilmektedir.

Yazimz eki Alanya llgesi Avsallar, Tiirkler, Demirtas, Mahmutalar, Payallar, Kargicak Mahalleri
imar plani biitiiniinde koordinatlar1 ile sinirlart belirlenmis alanlarda 20.000 m? ve iizerindeki imar
adalarinda (ada biitiiniinde yapilasmak sart1 ile) kosullarini igeren 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Plan Notu Degisiklikleri tarafimizca incelenmis olup;

Iklimsel, fiziksel, cevresel etkiler géz oniine alinarak yeniden degerlendirilmesi gerektigi; plan
notlari ile muglak ve nerede nasil uygulanacaginin tutarli olamayacagindan 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Planlart biitiiniinde onama siirlari netlestirilerek koordinatla degil paftalan lizerinde isaretlenmesi
gerektigi; ada biitlinlestirmelerinde jeolojik etiit yapilmasi hususunun gozardi edilmemesi gerektigi; D400
Karayoluna dik ifrazin muglak ve uygulamada zorluk olusturacagi; &éncelikle meveut uygulamalar ile
olusan tesekkiiller ile birlikte analiz edilmesi gerektigi; 6neri plan notlariyla belirlenen kat adetlerinin
171000 6lgekli Uygulama Imar Planlarinda adalar iizerinde belirtilmesi gerektigi bunun plan notuyla
belirlenemeyecegi; imar uygulamas: ve herhangi bir yapilasma olmayan bu mahallelerin planlamaya konu
bolgelerinde bu maddelerin nigin getirildigi anlasilamamakla birlikte kirsal dokuya aykirilik teskil ettigi:

0.40 emsalli ve en gok 4 kat yapilabilecek diisiik yogunluklu konut alanlarinda 20.000 m? biiyiitiilmesi
kosulu ile 9 kat yapilabilmesi kosulu plan biitiinliigiinii bozucu ve bélgeyle aykiri bir durum olusturacag:;
gerek konum gerekse cevresel etkiler ve kent estetigi agisinda uygun olmayacagi;

kanaatine varilmustir.

Geregini arz ederim.

Baris SOYKAM
Kent Estetigi Daire Baskani

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: 3¢r9Cs-OulocM-rZPReb-8CEe9K-BN9psRYh Dogrulama Linki: https://www.turkive.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Yitksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvan No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi igin: [lknur KARA E.I_ e
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 L
e-Posta: info@antalya.bel.tr Internet Adresi: https://www.antalya.bel.tr Telefon No:

Kep Adresi: abb@hs01 kep.tr
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagskanhgi
Planlama Sube Mudirligt

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Alanya Belediyesi
Mabhalle :Payallar Mahallesi
Ada/Parsel :

Olcek :1/1000

Alanya Belediye Meclisinin 05.10.2021 tarih ve 205 sayili karari ile uygun bulunan,
Payallar Mabhallesi plan hiikiimlerinde degisiklik yapilmasina yonelik hazirlanan 1/1000
oleekli Uygulama Imar Plam degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.11.2021 tarihli
toplantisinda giindemin 117. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna
havale edilmistir.

Séz konusu plan degisikligi iist Slgekli planlara gére incelendiginde; Alanya Ilgesi
1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plam ve 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Antalya 3. Idare
Mahkemesi'nin 2018/701 Esas ve 2019/502 sayili karar1 ile iptal edildiginden plan
degisikliginin bulundugu alanda {ist 6lgekli planlar bulunmamaktadir.

17.11.2021 tarih 94278 sayili yazimiz ile Avsallar Mabhallesi plan hiikiimlerinde
degisiklik yapilmasina yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planmi degisikligine
iliskin Kent Estetii Dairesi Bagkanligina goriis sorulmugtur.

Kent Estetigi Dairesi Bagkanligi’nin 29.11.2021 tarihli ve 97766 sayili yazi ile;
“...Iklimsel, fiziksel, ¢evresel etkiler gbz dniine alinarak yeniden degerlendirilmesi gerektigi;
plan notlar1 ile muglak ve nerede nasil uygulanacaginin tutarli olamayacagindan 1/1000
olcekli Uygulama Imar Planlan biitiiniinde onama sinirlar1 netlestirilerek koordinatla degil
paftalan iizerinde isaretlenmesi gerektigi; ada biitiinlestirmelerinde jeolojik etiit yapilmasi
hususunun g6z ardi edilmemesi gerektigi; D400 Karayoluna dik ifrazin muglak ve
uygulamada zorluk olusturacagi; oncelikle mevcut uygulamalar ile olusan tesekkiiller ile
birlikte analiz edilmesi gerektigi; oneri plan notlariyla belirlenen kat adetlerinin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planlarinda adalar {izerinde belirtilmesi gerektigi bunun plan notuyla
belirlenemeyecegi; imar uygulamasi ve herhangi bir yapilasma olmayan bu mahallelerin
planlamaya konu bélgelerinde bu maddelerin nigin getirildigi anlagilamamakla birlikte kirsal
dokuya aykirilik teskil ettigi;

0.40 emsalli ve en ¢ok 4 kat yapilabilecek dusiik yogunluklu konut alanlarinda 20.000 m?
biiyiitiilmesi kosulu ile 9 kat yapilabilmesi kosulu plan biitiinltigiinii bozucu ve bélgeyle aykir
bir durum olusturacag; gerek konum gerekse cevresel etkiler ve kent estetigi agisinda uygun
olmayacagi kanaatine varilmistir.” denilmektedir.

Plan agiklama raporuna incelendiginde; gelisen ve degisen giiniimiiz kosullarindaki konut
ve konut adalari igerisindeki kullanimlara konut sektoriiniin cevap verebilmesi i¢in onayh
plan notlari ile tiretilmeyen farkli boyut ve kat yiiksekligindeki projelerin iiretilebilmesi
amaciyla ilave plan hiikiimleri olusturuldugu belirtilmistir. cﬂ/

e

K-O Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvari No:20 Muratpasa/ ANTALY A
TSE-ISO-EN Ayrintih bilgi igin irtibat:
9000 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242243 06 28

Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr  planlama(@antalya.bel.tr




Ilave plan hii kumlennln rnahalle 1<;er131nde kapsadigi alaniar koordinatlar ile verilmistir.

ALANYA BELEDIY ESI PAYALLAR MAHALL ESi i
PAFTA NO-O27C 17848 ®
OLCEK 10
MEVOLT PLAN ONEREPLAY
OZEL NUKUMLER
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10 1000 Odgek i Upaboma lmar Plassnda heleiilen emsal ve s alan Ficha kel
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o Bina chailamy (s chad: koton dgmdan
Ldm du.nu Im.lplmuan bmnmn D 400 Karavolupa paralel hendo en ok 15 metre.
13 410 Kanyoluna dik olan kerar is¢ aga kenanmn 2 Vann gegmeveeek wekilde on qok
35 meirs v::nl:hnlc.xuu
3 Bu alanlarda [arkh kat uygulasaly i yapilabika
l Toplan kat yihseklifs ¥ kat pegeiues 1oy yinden en a7 X welre gehilmelsdin

3 nmnlul! fu argnayvacakir -

‘;eknl 4: Pa}allar Mahalle'ﬂ llaw. Plan Hiikiimlerinin Kapsadigi Alanmn Plan ngerde Gasterimi

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir.

Banu ONAL Menekse N

Sehiy%mh’& Planl e Miidiir V.
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K-© Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvart No:20 Muratpaga/ ANTALY A
TSE-ISO-EN Ayrintili bilgi i¢in irtibat:
2000 Tel : 0242 241 28 66 Fax:02422430628
Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr  planlama@antalya.bel.tr
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