«m ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
' IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:30.12.2021

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

KORKUTELI BELEDIYESI

' MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Blyuksehir Belediye Meclisinin @ 13.12.2021 tarihli
toplantisinda gtindemin 111. maddesinde goérustlerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Korkuteli Belediye sinirlari icerisinde; Yenimahalle 590 ad?\
1 parselin saglik alanindan konut alanina, 597 ada
batisindaki park alaninin bir kisminin saghk alanina,
Imrahor Mahallesi 194 ada batisindaki otopark alaninin bir
Kisminin park alanina dénustiriimesine iliskin - 1/5000
dlcekli Nazim Imar Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Korkuteli Belediye sinirlari icerisinde; Yenimahalle 590 ada
1 parselin saglk alanindan konut alanina, 597 ada
batisindaki park alaninin bir kisminin saglik alanina,
Imrahor Mahallesi 194 ada batisindaki otopark alaninin bir
kisminin park alanina dénistiriimesine iliskin  1/5000
olcekli Nazim Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, 590 ada 1 parselin ézel sosyal tesisi alan
olarak planlanmasi ve yol cephesinde otopark ayriimasi
kaydiyla uygun oldugu gérusine varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur,

Lk

Imar Kom. Baskani

Hasan Cumhur GONCU

Imar “Uyesi

N
T
Kom/Uyesi




ANTALYA BUYUKSEHIR (KORKUTELI) BELEDIYESI
MAHALLE : YENIMAHALLE VE IMRAHOR MAHALLESI

ADA/PARSEL NO: 590 ADA 1 PARSEL ve 597 ADA BATISI ile 194 ADA BATISI
PAFTANO: N24-d-20-d MEVCUT PLAN
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1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI OLCEK: 1/5000
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ANTALYA BUYUKSEHIR (KORKUTELI) BELEDIYESI

YENIMAHALLE MAHALLESI 590 ADA 1 PARSEL ve 597 ADA BATIST ile
IMRAHOR MAHALLEST 194 ADA BATIST

1/5000 OL CEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGT
ACIKLAMA RAPORU

1- PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalyaili | Buyiksehir Beledives: , Korkuteli Ilcesi , Yenimahalle Mahallesi 590 Ada 1 Parsel ve 597
Ada Batis ile Imrahor Mahallesi 194 Ada Batisinda N24-d-20-d numaraly 145000 &leekli Nazim Imar
Plant paftasinda yer alan 175000 sleekli Mazim Imar Plan Degisikligi hazirlanmagtir.
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2- PLANLAMANIN AMAC , KAPSAM VE GEREKCESI

Dinyamizin icinde bulundugu kiresel salgin sebebd 1le saglik tesislerinin we zaglik tesislerine olan
thtivacin karsilanmasinin ne denli dnemli oldugu bir kez daha gindeme gelmistir. Bu nedenle sagliga
ulagilmadaly kolaylifin énemi gin gectikece artmalktady. Yaplan incelemelerde bélgenin donat
durumlan ve meveut halihazirdald saglik tesislert incelendiginde mahallenin gelizen ve artan nifusuna
karsilik mahalle élpeginde bir Saglik Alanin inga edilmest ve bélgedeln saglik tesislerinin sayisinin
arttirilmas ve mevcut saglik alanlanindaly yogunlugun azaltilmast gibi thtivaclar tespit edilmigtir

Ayrica Ilce merkezinin turizm ve vik tagma amacl kullamlan vollann kesisim noktasinda
konumlanmas ilgeye ekonomik canlilik kazandirmalktady. Korluteli 1lgesi Antalya ilinin ve bélgenin
énemli bir yvayla merkezi olup |, buna davali olarak vaz avlaninda ilgede nifus artip vaganmalkta ve
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ikinci komit nitelifinde konutlar buluntaktadir. Bu sebeple Imrahor mahallemizde de mevsimeel
olarak nifus artizlart vaganmaktadir.

Imtahor Mahallesinde Eorkuteli sakinlerinden bir haywrseverin Saghlk Tesisi ingaa etme arzusunun
gerceklestinlmest amaciyla bélgede inceleme vapalmastir.

Bu gercevede meveout imar planlaninda Sadlik &lant olarak planlt 590 ada 1 parselin Eamu Crtaklil
pavindan (KOF) gelen dzel milkivete at alan olmast nedeniyle kamulagtyma vapmadan tesis ingaa
edilmest miumkin géninmedigt | buna karsilik bu alanin yvaklagik 200 m dogfusunda avni vol gizergahn
izerinde vaklasik 5000 m? buvoklugundeki park alaninin vaklasik 750 m? sinin Saglik Tesisi olarak
ayrilabileceginin idarece uygun oldugu degerlendirilmistir.

Parle alatumin bir kisminin Salik tesist olarak ayrilmas sonrasi |, yaklagik 200 m uzaklikta mewcut
imar planinda Sadlilk Tesis olarak ayrilmig olan 1013 m2 biayikligundeks 590 ada 1 parselin de |
kamuya (Saglik Bakanhfi) kamulagtwma vikni ortadan kaldirmak amaciyla konut alamina cevrilmes:
sngérilmis | veni vaptlacak saglik tesisi icin kaldirdan valdagsik 750 m?® park alam ile valklagik 1013
m? konut aanmin mifus thtivacinin gerektirdifi vesil alan yvine planlama bélgesinde 200 m ginevinde
184 ada batsindal otopark alaninda ve vaya volunda dilzenleme vapilmalk suretivle saglantmigtir.

Belirtilen gerekgeler we amaclar kapsaminda 8z konusu 290 Ada 1 Parsel ile 297 Ada Batist ve 194
Ada Batising kapsayan alanda milkivet sorunu olmavan bir Saghik Alant elde edilmesi amact ile bir

kag bélgede imar plant degigiklifinin vapalmast gerefi dogmustur,

Bu dogrultuda plan defiziklifine kom alanlart kapsayan mewvcut 175000 &lpekli Mazim Imar Plat
Degislkdig teklifi hazmirlanmigtir,

3 MEVCUT MEEANSAL PLAN KARARLARI
3.1.- 1/100.000 dlcekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alaninda mevecut 17100000 &leekli Cewvre Diazeni Plani'nda IM24 numarall paftada Eentsel
Geligme Alani olarak planli dir,
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3.2.Meveut 1/25.000 islgekli Namm Imar Plam

Planlama Alanimin yer aldifn adalar Antalya Biwiksehir Beledivest Meclisi tarafindan 11.03 2019
tarih we 174 sayili BME ile onaylanan 1/25.000 élcekli MNazim Imar Planmnda Mewvcut Eonut Alam
olaral planl dir.
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.En 2.' ﬂéfafﬁﬁﬁﬂﬁ@e}zir Beledivesince Onapid 1725 li?'li?' Cf'.!i';ez' Nazvn Buar Plan (Olceksiz)

3.3. 15000 ilgekli Nazum Imar Plam ve 1/1000 dlgekli INazim Imar Plam

Plan degisiklifine konu alanlar meweut 175000 élcekli Nazim Imar Plamnda, Saglik Alam, Park wve
Teszil Alan, Yaya Yolu ve Genel Otopark olarak planlidir.
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Antalya Ili, Eorkuteli eesi, Tnrahor Mahallesi stnurlan icerisindeld plan degisikligine konu 590 Ada 1
Parsel ile 597 Ada Batist ve 194 Ada Batist mevcut 171000 slgekli Uygulama Imar Planinda Saglik
Dcagt, Park, Yaya ¥ olu wve Genel Ctopark olarak planli durumdadir,

Flan 4 Mevent 177,000 Cleokii, Uhaulama Iner Plentt (Cleeine)
4- BUGTNKT ARAZI DURUMU VE KADASTRAL DURUM
Antalya I Korkuteli Hlgesi, Yenimahalle Mahallesi 590 Ada 1 Parsel ve 597 Ada Batias ile Inrahor

Mahallest 194 Ada Batisimn kapsavan alan igerisinde herhangi bir wapilasma wver almawip bos
durumdady. Plan degiziklifine konu alanlarin ver aldigs durumu géstenr harita agagidala gibidhr,
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5- PLAN KARARTARI

Belirtilen ihtivaclar we gerekceler kapsaminda , Korkuteli Ilcemiz Yenimahalle Mahallesi surlan
iperisinde 590 Ada 1 Parselde ver alan Saglik Alam vaklagik 200 m doguya (patk alanin dogusuna)
kaydirilmig , 5%0 ada 1 parsel imar uygulamas: sonucu Eamu Ortaklik Pawindan (EOP) dogan b
taginmaz olmasi sebeki ile kamuyu kamulagtirma yilinden kurtarmak amaciyla konut alanina
dénnstirilmistir.

Yapalan dizenleme neticesinde artan konut alant ve azalan park alani ihtivaci tamamlamalk dzere
gineyde ver alan 124 ada batisindaki otopark alamnda ve vaya volunda dizenleme vapalarak vesil alan
saglanmigtir.

Plan degigiklifi sonucunda olugan karsilagtirmali alan kullanim tablosu agagidala gibidir. Tabloda yer
alan veriler net olmast amact 1le 171000 élcekli Tygulama Imar Plan dzerinden hesaplanmigtir,

ANTALYA BUYUKSEHIR {(KORKUTELI) BELEDIYESI
YENIMAHALLE MAHALLES| 590 ADA 1 PARSEL iLE 597 ADA BATISI ve
IMRAHOR MAHALLESI 194 ADA BATISI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
KARSILASTIRMALI ALAN KULLANIM TABLOSU VE NUFUS

Alan Mewvcut Oneri Artis/Azalis
Konut Alam 1012 1012
 saiik 1013 750 263
Park 730 973 223
Otopark 730 597 -133

MOfus Hesaplar:

1012*0,75=7349 (Emsal=10.73)

759/115=F.F (Ortalama Konut BlylklOgU=115 m2)

B.6%3=20.468 (TUIK 2019 Ortalama Hanehalk) Byikl 0§00 (2nt)E 3.1 kisi)
20.46*10=204.5 (Kisi Basl vesil 2lan Ihtiyaci=10 m2)

Tablo 1 Earglagtirmal dlan Kdlasm Tablasy ve Mifus Hesapiar

Taptlan hesaplar neticesinde 290 ada 1 parselin konut alanina cevrilmesi 1le vaklasik 20 kisilik niifusa
karsilik gelen 200 m® yesil alan ihtivact ile 597 ada batisindald vesil alandan azalan valklagik 750 m®
vesil alan icin bu alanlann yaklagik 200 m ginevinde vaya volu boglugu ve otopark alaninda 973 m?
vesil alan avrilmistir.

Tukarida belirtilen ama; ve gerekceler kapsaminda hazirlanan 175000 &lcekli Nazim Imar Plani
Degiskligi tekhifi azagida élgeksiz olarak ver almaktadir.
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Fii O Thslak 171000 Sliokli Theniama bage Blin, Legalkis (blraksi

Planda ve raporda ver almayan hususlarda Planl Alanlar Imar Yénetmeligi |, Mekinsal Planlar Yapim
Tenetrnelifi ve 3194 Sayili Tmar Eamim we lgili ¥ énetmelil Hikumleri gecerlidir.

Saygilarimizla arz ederiz.
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® T:C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
Planlama Sube Miidiirltigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Korkuteli Belediyesi

Mabhalle : Yeni Mahalle - Imrahor

Ada/Parsel : 590 ada 1 parsel ve 597 ada batis1 — 194 ada batisi
Olgek : 1/5000

Korkuteli Ilge sinirlan igerisinde Yenimahalle 590 ada 1 parsel ve 597 ada batisi ile
Imrahor Mahallesi 194 ada batisinda bulunan parsellerin Saglik Alam, Park ve Yesil Alan ve
Otopark Alanindan Konut Alani, Saghk Alani, Park ve Yesil Alan ve Otopark Alanina
doniistiiriilmesine iligkin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi 26.11.2021 tarihli
ve 148560 sayili yazi ile tarafimiza génderilmistir.

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.12.2021 tarihli toplantisinda giindemin
111. maddesinde goriigiilerek imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

S6z konusu imar planlan incelendiginde;

e Plan agiklama raporu incelendiginde; bdélgenin donati durumlart ve mevcut
hélihazirdaki saghk tesisleri incelendiginde mahallenin gelisen ve artan niifusuna
karsilik mahalle &lgeginde bir Saglik Alamin insa edilmesi ve bolgedeki saglik
tesislerinin sayisimin  arttirilmasi ve mevcut saglik alanlarindaki  yogunlugun
azaltilmas1 gibi ihtiyaglar tespit edildigi ve Imrahor Mahallesinde Korkuteli
sakinlerinden bir hayirseverin Saglik Tesisi ingaa etme arzusunun gergeklestirilmesi
amaciyla bolgede inceleme yapilmig, bu ¢ergevede mevcut imar planlarinda Saglik
Alani olarak planli 590 ada 1 parselin Kamu Ortaklik payindan (KOP) gelen 6zel
miilkiyete ait alan olmasi nedeniyle kamulagtirma yapmadan tesis insaa edilmesi
miimkiin goriinmedigi , buna karsilik bu alamin yaklagik 200 m dogusunda ayn1 yol
glizergah1 lizerinde yaklasik 5000 m2 buyiikliiglindeki park alaninin yaklasik 750
m2’sinin Saglik Tesisi olarak ayrilabileceginin idarece uygun oldugu degerlendirilmis,
park alammin bir kisminin Saglik tesisi olarak ayrilmasi sonrasi , yaklasik 200 m
uzaklikta mevcut imar planinda Saghik Tesisi olarak ayrilmis olan 1013 m2
bityiikliigiindeki 590 ada 1 parselin de , kamuya (Saglik Bakanlif) kamulastirma
yikiinii ortadan kaldirmak amaciyla konut alanina ¢evrilmesi 6ngoriilmiis , yeni
yapilacak saglik tesisi i¢in kaldirilan yaklagik 750 m2 park alam ile yaklagik 1013 m2
konut alaninin niifus ihtiyacinin gerektirdigi yesil alan yine planlama bolgesinde 200
m glineyinde 194 ada batisindaki otopark alaminda ve yaya yolunda diizenleme
yapilmak suretiyle saglanmus, belirtilen gerekgeler ve amaclar kapsaminda séz konusu
590 Ada 1 Parsel ile 597 Ada Batis1 ve 194 Ada Batisim kapsayan alanda miilkiyet
sorunu olmayan bir Saglik Alani elde edilmesi amaci ile bir kag bolgede imar plani
degisikliginin yapilmasi geregi dogdugu belirtilmektedir.
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Soz konusu plan degisikligi incelendiginde Korkuteli Ilcesi Yenimahalle Mahallesi
sinirlart igerisinde 590 Ada 1 Parselde yer alan Saglik Alami yaklasik 200 m doguya
(park alaninin dogusuna) kaydirilmis , 590 ada 1 parsel imar uygulamas: sonucu
Kamu Ortaklik Paymdan (KOP) dogan bir taginmaz olmasi sebebi ile kamuyu
kamulagtirma ytikiinden kurtarmak amaciyla konut alanina doniistiiriilmiis, yapilan
diizenleme neticesinde artan konut alani ve azalan park alam ihtiyacini tamamlamak
lizere giineyde yer alan 194 ada batisindaki otopark alaminda ve yaya yolunda
diizenleme yapilarak yesil alan saglandigi belirtilmektedir. Yapilan hesaplar
neticesinde 590 ada 1 parselin konut alanina ¢evrilmesi ile yaklasik 20 kisilik niifusa
karsilik gelen 200 m2 yesil alan ihtiyaci ile 597 ada batisindaki yesil alandan azalan
yaklagtk 750 m2 yesil alan i¢gin bu alanlarin yaklasik 200 m giineyinde yaya yolu
boslugu ve otopark alaninda 973 m2 yesil alan ayrldig: belirtilmektedir.

ANTALYA BUYUKSEHIR (KORKUTELI) BELEDIYESi YENIMAHALLE

MAHALLESI 590 ADA 1 PARSEL iLE 597 ADA BATISI ve IMRAHOR

MAHALLESI 194 ADA BATISI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
DEGISIKLIGi KARSILASTIRMALI ALAN KULLANIM TABLOSU VE NUFUS

Alan | Meveut Oneri | Artig/Azalis
Konut Alani 1012 | 1012
Saghk 1013 750 -263

Park 750 973 223
Otopark 790 597 -193

Nifus Hesaplari: 1012*0.75=759 (Emsal= 0.75) 759/115=6.6 (Ortalama Konut
Buyuklugi= 115 m2) 6.6*3=20.46 (TUIK 2019 Ortalama Hane halki Biiyiikliigii
(Ant)= 3.1 kisi) 20.46*10=204.6 (Kisi Bag! Yesil Alan ihtiyaci= 10 m2)

S6z konusu plan degisikligine konu alan 3332 m?'dir.

Meveut planlardaki saglik tesisi alaninin taginmasma iligkin Saglik Bakanlii’nin
herhangi bir talep ya da goriis yazisi bulunmamaktadir. Bu kapsamda meveut saglik
tesisi alaniin kaldirilarak konut alani planlanmast uygun olmayip, yine bir donati
(sosyal tesis alan1 vb.) alam olarak planlanmasiin  uygun olacagi
degerlendirilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir.28.12.2021
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