% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:29.12.2021

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI ALANYA BELEDIYESI

MEC_Li_S TOPLANTISININ Biyuksehir Belediye Meclisinin @ 13.12.2021 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda glindemin 121. maddesinde gériisiilerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Alanya Belediye Meclisinin 02.11.2021 tarih ve 265 sayili
karar ile uygun bulunan, Mahmutlar Mahallesi plan
hikimlerinde degisiklik yapiimasina yénelik hazirlanan
1/1000 ¢&lgekli Uygulama imar Plani degisikligi.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 02.11.2021 tarih ve 265 sayili
karari ile uygun bulunan, Mahmutlar Mahallesi plan
hukimlerinde degisiklik yapilmasina yénelik hazirlanan
1/1000  Olgekli Uygulama Imar Plani  degisikligi
komisyonumuzca incelenmis, belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu gérisiine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

KOMISYON RAPORU:

Erkan DEMIRCI

ris BULUT
Imar Kom. Uyesi

Imar Kom. Baskani
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Toplantiya Katilmadi.

Hasan Cumhut/GONCU Yusuf KARAMANCI
Imar KomhLKresi Imar Kom. Uyesi

Toplantiva Katiimadi.
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fmar ve Bayindihik Komisyonunun 02112071 tarih ve I nolu kararmda ver alan;
Imar ve Baymdirhk Komisyonun 27.10.2021 tasihli ara karanna istinaden; Mahmutlar
Mahalicsi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plany Play Hiikiimleri Degisikligi Talebi
ncelenmis olup; Mahmutlar Mahallesi Plan Hiikcitinleri D.1.1.1¢ maddesi, Atativk Caddasi
kuzeyinde yer alan bélgelerde imar planinda Emsal 2.10 ile ilgili yamlagma kosullanndalki
cksikliklerin giderilmes; amact ile diizenlenen Mahmutlar Mahallesi 1/1000 Olgekii
Uygulama Tmar Plam Play Hiikiinleri Degisiklifi elie gortildigii sekli ile Meclis Bagkan
Adem Murat YOCEL faralindan oylamaya sunuleuy, Saianm kabuliie oy bithigiile karar
verildi,

Geredi icin karann Plan Proje Mudiirligiine havalesine,
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Antalya Ili Alanya Iigesi Mahmutlar Mahallesi
Plan Hiikiimleri Degisikligi

PAFTA NO: 028-d-22—¢-3-d

MEVCUT PLAN

4

OLCEK:1/1000

ONERi PLAN

P1.1.19.

Konut alanlarinda emsale (KAKS) konu toplam ingaat alam asilmamak
kaydiyla agagidaki kosullan saglayan parsellerde kat adedi plan degisikligi
vapilmaksizin arttirilabilir:

* D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolu ile Atatiirk Caddesi arasinda;
Planda KAKS degeri 1.50 olarak belirlenen, 1500 m? ve iizeri yliz8leiimlii
parsellerde, yollardan 8 metre, yan bahcelerden 6.50 metre, iki vapi arasinda
13 metre yaklagma mesafesini saglamak sartiyla 9 kat,

Planda KAKS degeri 1.50 olarak belirlenen, 2000 m? ve iizeri yiizéleiimlii
parsellerde, yollardan 8 metre, yan bahcelerden 8 metre, iki yapi arasinda 16
metre yaklasma mesafesini saglamak sartiyla 12 kat,

Planda KAKS degeri 2.10 olarak belirlenen, 1000 m? ve iizeri yiizdletimlii
parsellerde, yollardan § metre, yan bahgelerden 6.50 metre, iki yap1 arasinda
13 metre yaklasma mesafesini saglamak sartiyla 9 kat,

Planda KAKS degeri 2.10 olarak belirlenen, 1500 m? ve iizerinde yuzdleiimlii
parsellerde, yollardan 8 metre, yan bahcelerden 8 metre, iki yapi arasinda 16
metre yaklasma mesafesini saglamak sartiyla 12 kat,

* Atatiirk Caddesi’nin kuzeyinde yer alan bélgelerde;

Planda KAKS degeri 1.05 olarak belirlenen, 1000 m? ve iizeri ylzoletimli
parsellerde yollardan 5.00 metre, yan bahgelerden 5.00 metre iki yapi arasinda
10.00 metre yaklasma mesafesini saglamak sartlartyla 6 kat yap: yapilabilir.
1500 m* ve uzeri yizdlgimlii parsellerde yollardan 8.00 metre, yan
bahgelerden 6.50 metre, iki yap1 arasinda 13.00 metre yaklagsma mesafesini
saglamak sartlariyla 9 kat yapilabilir. 3000 m? ve iizeri yuzélgiimlii parsellerde
yollardan § metre, yan bahgelerden 8 metre, iki yap1 arasinda 16 metre yapi
yaklagim mesafesi birakmak sartlartyla 12 kat yapt yapilabilir.

Planda KAKS degeri 1.75 olarak belirlenen, 1500 m? ve iizeri viizdletimlii
parsellerde yollardan 8.00 metre, yan bahcelerden 6.50 metre, iki yapi arasinda
13.00 metre yaklasma mesafesini saglamak sartlariyla 9 kat vapilabilir. 2000
m? ve lzeri yiizolgiimli parsellerde yollardan 8 metre, yan bahgelerden 8
metre, iki yap: arasinda 16 metre yap1 yaklasim mesafesi birakmak sartlartyla
12 kat yap1 yapilabilir.
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Konut alanlarinda emsale (KAKS) konu toplam insaat alani agilmamak kaydiyla asagidaki
kosullar: saglayan parsellerde kat adedi plan degisikligi yapilmaksizin arttinilabilir:

* D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolu ile Atatlirk Caddesi arasinda;

Planda KAKS degeri 1.50 olarak belirlenen, 1500 m? ve Uzeri yiiz8lelimlu parsellerde,
yollardan 8 metre, yan bahgelerden 6.50 metre, iki yap arasinda 13 metre vaklagma mesafesini
saglamak sartiyla 9 kat,

Planda KAKS degeri 1.50 olarak belirlenen, 2000 m? ve iizeti ylizblelimlli parsellerde,
yollardan 8 metre, yan bahgelerden 8 metre, iki yap1 arasinda 16 metre yaklasma mesafesini
saglamak sartiyla 12 kat,

Planda KAKS degeri 2.10 olarak belirlenen, 1000 m® ve lizeri ylzdlgiimli parsellerde,
yollardan 8 metre, yan bahgelerden 6.50 metre, iki yapi arasinda 13 metre yaklagma mesafesini
saglamak sartiyla 9 kat,

Planda KAKS degeri 2.10 olarak belirlenen, 1500 m? ve ilzerinde ylizélcimlii parsellerde,
yollardan 8 metre, yan bahgelerden 8 metre, iki yapi arasinda 16 metre yaklasma mesafesini
saglamak sartiyla 12 kat,

* Atatiirk Caddesi’nin kuzeyinde yer alan balgelerde;

Planda KAKS degeri 1.05 olarak belirlenen, 1000 m® ve iizeri ylizdleiimli parsellerde
yollardan 5.00 metre, yan bahgelerden 5.00 metre iki yapi arasinda 10.00 metre yaklasma
mesafesini saglamak sartlanyla 6 kat yapt yapilabilir. 1500 m? ve tizeri yliz8l¢limli parsellerde
yollardan 8.00 metre, yan bahcelerden 6.50 metre, iki yapt arasinda 13.00 metre yaklasma
mesafesini saZlamak sartlartyla 9 kat yapilabilir. 3000 m? ve fizeri yiizblclimlii parsellerde
yollardan 8 metre, yan bahgelerden 8 metre, iki yapi1 arasinda 16 metre yapi yaklasim mesafesi
birakmak sartlariyla 12 kat yap: yapilabilir.

Planda KAKS degeri 1.75 olarak belirlenen, 1500 m? ve fizeri yiizbl¢limlil parsellerde yollardan
8.00 metre, yan bahgelerden 6.50 metre, iki yap arasinda 13.00 metre vaklagma mesafesini
saglamak sartlarryla © kat yapilabilir. 2000 m? ve iizeri viizéletimli parsellerde yollardan 8
metre, yan bahgelerden 8 metre, iki yap: arasinda 16 metre yap: yaklasim mesafesi birakmak
sartlariyla 12 kat yap: yapilabilir.
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ANTALYA ILi ALANYA ILCESI MAHMUTLAR MAHALLELERI
PLAN HUKMU DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Uygulama imar plam tadilat teklifine konu bdlge Antalya ili, Alanya ilgesi, Mahmutlar

mabhallesini kapsamaktadir. Yapilan plan degisikligi ile Mahmutlar Mahallesi Atatiirk
Caddesine cepheli emsali 2.10 yapilasma hakk: taninmis parselleri kapsamaktadir.

Sekil 1. Uydu Gériintiisii

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikliginin konusu Alanya Mahmutlar mahalleleri sinirlari igerisinde 6zellikle
Atatiirk Caddesi kuzeyinde emsal 2.10 yapilasma kosulu tanimlanmis alam kapsamaktadir.
Mahmutlar Mahallesi sinirlari igerisinde emsal 2.10 yapilasma kosulu tanimlanan bélge Atatiirk
Caddesi Giineyindeki planli alanlar ile caddenin kuzeyinde kalan parsellerin bulundugu alan ile
sinirlidir. Plan notu ile emsalin 2.10 yapilagma kosulu tanimlanan bolgede belli bir parsel
biiyiikligi saglanmasi kosuluyla planda degisiklik yapilmaksizin 9 ve 12 kat yapilasma hakki
tanimlannustir. Ancak s6z konusu tanimlama yapilirken Atatiirk Caddesinin kuzeyinde kalan
2.10 emsalli yapilasma hakki tanman alanlar atlanmustir. S6z konusu alanlarda da ayni
haklardan faydalanabilmesi amaciyla plan degisikligi yapilmak istenmektedir.

|' Cumbhuriyet Mah. Keykubat Blv.
No 209/4 Al -Antalya
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Sekil 3. Onayh Planda Atatiirk Caddesi Kuzeyinde Emsal 2.10 Yapilasma Kosulu Tanimlanmisg
Alanlardan bir &rnek
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3. PLANLAMA KARARLARI

Onayli uygulama imar plant plan hiikiimlerinde D.1.1.19 maddesinde “Konut
alanlarinda emsale (KAKS) konu toplam ingaat alam agilmamak kaydiyla asagidaki kosullar
saglayan parsellerde kat adedi plan degisikligi yapiimaksizin arttirilabilir:

* D-400 Antalya Mersin Deviet Karayolu ile Atatiirk Caddesi arasinda;

Planda KAKS degeri 1.50 olarak belirlenen, 1500 m*® ve iizeri yiizolciimlii parsellerde,
yollardan 8 metre, yan bahgelerden 6.50 metre, iki yapt arasinda 13 metre yaklasma mesafesini
saglamak sartiyla 9 kat,

Planda KAKS degeri 1.50 olarak belirlenen, 2000 m? ve iizeri yiizélgiimlii parsellerde,
vollardan 8 metre, yan bahgelerden 8 metre, iki yapr arasinda 16 metre yaklasma mesafesini
saglamak sartiyla 12 kat,

Planda KAKS degeri 2.10 olarak belirlenen, 1000 m?® ve iizeri yiizélgiimlii parsellerde,
yollardan 8 metre, yan bahgelerden 6.50 metre, iki yapi arasinda 13 metre yaklasma mesafesini
saglamak sartiyla 9 kat,

Planda KAKS degeri 2.10 olarak belirlenen, 1500 m? ve iizerinde yiizdlgiimlii parsellerde,
yollardan 8 metre, yan bahgelerden 8 metre, iki yapi arasinda 16 metre yaklasma mesafesini
saglamak sartiyla 12 kat,

* Atatiirk Caddesi’nin kuzeyinde yer alan bolgelerde,

Planda KAKS degeri 1.05 olarak belirlenen, 1000 m? ve iizeri yiizélgiimlii parsellerde
vollardan 5.00 metre, yan bahgelerden 5.00 metre iki yapt arasinda 10.00 metre yaklasma
mesafesini saglamak sartlariyla 6 kat yap: yapilabilir. 1500 m? ve iizeri yiizdlgtimlii parsellerde
vollardan 8.00 metre, yan bahgelerden 6.50 metre, iki yapi arasinda 13.00 metre yaklasma
mesafesini saglamak sartlariyla 9 kat yapilabilir, 3000 m? ve iizeri yiizdlgiimlii parsellerde
yollardan 8 metre, yan bahgelerden 8 metre, iki yapr arasinda 16 metre yapt yaklagim mesafesi
birakmak sartlariyla 12 kat yapr yapilabilir.

Planda KAKS degeri 1.75 olarak belirlenen, 1500 m? ve iizeri yiizol¢iimlii parsellerde yollardan
8.00 metre, yan bahgelerden 6.50 metre, iki yap: arasinda 13.00 metre yaklasma mesafesini
saglamak sartlaryla 9 kat yapuabilir. 2000 m? ve iizeri yiizdlgiimlii parsellerde yollardan 8
metre, yan bahgelerden 8 metre, iki yap: arasinda 16 metre yapi yaklasim mesafesi birakmak
sartlaryla 12 kat yapi yapilabilir.” Denilmektedir.

Yapilan plan degisikligi ile caddenin glineyinde emsal 2.10 yapilasma hakki taninan
alanlar ile caddenin kuzeyinde emsal 2.10 yapilagsma hakk: taninan alanlarin ayni haklardan
yararlanabilmesi amaciyla plan degisikligi yapilarak plan notu asagidaki sekilde
diizenlenmistir.

Konut alanlarinda emsale (KAKS) konu toplam insaat alam asiimamak kaydiyla
asagidaki kosullar: saglayan parsellerde kat adedi plan degisikligi yapilmaksizin arttirilabilir:
* D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolu ile Atatiirk Caddesi arasinda,

Planda KAKS degeri 1.50 olarak belirlenen, 1500 m? ve iizeri yiizolgiimlii parsellerde,
vollardan 8 metre, yan bahcgelerden 6.50 metre, iki yap: arasinda 13 metre yaklasma mesafesini
saglamak sartiyla 9 kat,

Planda KAKS degeri 1.50 olarak belirlenen, 2000 m® ve iizeri yiizol¢iimlii parsellerde,
vollardan 8 metre, yan bahgelerden 8 metre, iki yap1 arasinda 16 metre yaklasma mesafesini
saglamak sartiyla 12 kat,

|' Cumhuriyet Mah. Keykubal Blv.
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Planda KAKS degeri 2.10 olarak belirlenen, 1000 m* ve iizeri yiizol¢iimlii parsellerde,
yollardan 8 metre, yan bahgelerden 6.50 metre, iki yapi arasinda 13 metre yaklagma mesafesini
saglamak sartiyla 9 kat,

Planda KAKS degeri 2.10 olarak belirlenen, 1500 m? ve iizerinde yiizolgtimlii parsellerde,
yollardan 8 metre, yan bahgelerden 8 metre, iki yapi arasinda 16 metre yaklasma mesafesini
saglamak sartiyla 12 kat,

* Atatiirk Caddesi 'nin kuzeyinde yer alan bolgelerde;

Planda KAKS degeri 1.05 olarak belirlenen, 1000 m?® ve iizeri yiizolgiimlii parsellerde
vollardan 5.00 metre, yan bahgelerden 5.00 metre iki yapi arasinda 10.00 metre yaklasma
mesafesini saglamak sartlarivia 6 kat yapi yapilabilir. 1500 m? ve iizeri yiizélgiimlii parsellerde
vollardan 8.00 metre, yan bahgelerden 6.50 metre, iki yapi arasinda 13.00 metre yaklasma
mesafesini saglamak sartlaryla 9 kat yapilabilir. 3000 m? ve iizeri yiizolgiimlii parsellerde
yollardan 8 metre, yan bahgelerden 8 metre, iki yapt arasinda 16 metre yap1 yaklasim mesafesi
birakmak sartlariyla 12 kat yapr yapilabilir.

Planda KAKS degeri 1.75 olarak belirlenen, 1500 m? ve tizeri yiizol¢iimlii parsellerde yollardan
8.00 metre, yan bahgelerden 6.50 metre, iki yapt arasinda 13.00 metre yaklasma mesafesini
saglamak sartlariyla 9 kat yapilabiliv. 2000 m? ve iizeri yiizélgiimlii parsellerde yollardan 8
metre, yan bahgelerden 8 metre, iki yapr arasinda 16 metre yapt vaklasim mesafesi birakmak
sartlaryla 12 kat yap: yapilabilir.

Planda KAKS degeri 2.10 olarak belirlenen, 1000 m? ve iizeri yiizolgiimlii parsellerde,
vollardan 8 metre, yan bahgelerden 6.50 metre, iki yap: arasinda 13 metre yaklagsma mesafesini
saglamak sartiyla 9 kat yapi yapilabilir. Planda KAKS degeri 2.10 olarak belirlenen, 1500 m*
ve lizerinde ytizol¢iimlii parsellerde, yollardan 8 metre, yan bahgelerden 8 metre, iki yapi
arasinda 16 metre yaklagsma mesafesini saglamak sartiyla 12 kat yapt yapilabilir.”
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Alanya Belediyesi
Mabhalle :Mahmutlar Mahallesi
Ada/Parsel :

Olgcek :1/1000

Alanya Belediye Meclisinin 02.11.2021 tarih ve 265 sayili karan ile uygun bulunan,
Mahmutlar Mahallesi plan hiikiimlerinde degisiklik yapilmasina yonelik hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.12.2021 tarihli
toplantisinda giindemin 121. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna
havale edilmistir.

S6z konusu plan degisikligi tist lgekli planlara gore incelendiginde; Alanya Ilgesi
1/100000 &lgekli Cevre Diizeni Plam ve 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani Antalya 3. Idare
Mahkemesi'nin 2018/701 Esas ve 2019/502 sayili karan ile iptal edildiginden plan
degisikliginin bulundugu alanda iist 6l¢ekli planlar bulunmamaktadir.

Plan agiklama raporuna gore; plan degisikligi Mahmutlar mahallesi Atatiirk caddesi
kuzeyinde Emsali 2,10 yapilasma tanimlanmis parselleri kapsamaktadir. Mahmutlar sinirlari
icerisinde E:2,10 yapilasma kosulu tanimlanan bolge Atatlirk Caddesi giineyindeki planl
alanlar ile caddenin kuzeyinde kalan parsellerin bulundugu alan ile siirhidir. Plan notu ile
emsal:2.10 yapilasma kosulu tammlanan bolgede belli bir parsel biiyiikligii saglanmasi
kosuluyla planda degisiklik yapilmaksizin 9 ve 12 kat yapilagsma hakki tanimlanmistir. Ancak
sz konusu tanimlama yapilirken Atatiirk Caddesi kuzeyinde kalan E:2.10 yapilasma hakki
tanimlanan alanlar atlanilmigtir. S6z konusu alanda da aymi haklardan faydalanilabilmesi
amactyla plan degisikligi yapilmak istenmektedir.

Yapilan plan degisikligi ile caddenin giineyinde E:2.10 yapilasma hakki taninan alanlarin
ayni haklardan yararlanabilmesi amaciyla plan degisikligi yapilarak plan notu asagidaki

sekilde diizenlenmistir.
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Koot alanfarnda ansale (IKARS) Kaon foplans migant alam agthnamsk kaydivla asagidaka
hogultan saglavan pasellarde kat aded plan defizsib ligi vapiboakszm arlioglabily
# D-A00 Amatya Mersan Devlel Kasavoh te Atatink Caddesi masmda,
Plandin KAKS degan 150 elmak belnlasen, 1500 m ve aen vizolgumln parsellade,
vollardan Sieh e, yan balyelerden & SGmsctre. I yapr arasinda 13 matre vaklyom imesafesun
salauak satyla 9 Kal.
Planda KAKS dedai |50 olmak belnbamen, 2000 m ve teen stizolgtmmli parsellade,
vollardan 8 niere. yvan bahgelerden 8 metre. ha vap aasunda 16 metre vaklaging niesatesun
sallunik sartla L2 Kat,
Planda KAKY deat 210 elmak belulmen. 1000 m ve tren vizolgimslin pasellade
vollardan 8 metre. yan bahyelenden ¢ SDmenc, b yvapr arasmda 13 mdre vaklasima mesalesuy
salamak satwla U kat
Planda KAKS degen 210 olarak bebedemen, 1500 w0 ve vzasmde vizolginnla parsellade
vollmdan 8 melre. yan baligelerden 8 mctie thy vapr arasmda 16 metre yaklasim mesalesun
sadlmnak satvla 12 kat,
* Atk Caddesimin kizeyinde yer alan boleclerde,
Planda KAKS degeni 105 olwak belolena, 1000 m ve nzen yvizokumly parsellade
yollardan S G0 metre. yan baligelardar 5 00 mtre ke yapr siasundin 1080 melie vaklasina
mesilesun saglamak gartlanyla 6 Kal yapo vapilalalie 1500 00 veizar vizolgmln parsella de
yollurdan 80U mdre. var bahgelerden & 50 metre, 1k yap) arasnda 13,00 melie vaklasia
niestlexon sadlanab satlinyls @ kat vapalabilie. 3000 v ve uzat vizalgimln pascliade
yollazdan Bmdre, yan baligeladar Smetre, ik yapr masmda 16melie vapr vaklasing mesales
brrakmak yanlaryla 2 Kat vaps vapmlabili i
Plhanda KAKS degen 175 olarak belulenan, 15000 ve e yuzolg il parsellende y ollardan
8 40 e, yan baligelardean 6 50 metre. ikt vap aasend 1300 metie yaklasma mesafesing
saflamak sartlanyla 9 kal yapuabilie: 2000 m ve vzeni vozolgtmln parsellade yollardan 8
melre, van bahgelerden 8 melre. iki vapr asasimda 16 metre vapi yaklagim niesales) biraknk
sartlanyla 12 Kl yapt vipilabily.
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