() ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:29.12.2021

BIRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI ELMAL| BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ Biylksehir Belediye Meclisinin  13.12.2021 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 126. maddesinde gorisilerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Elmal Belediye Meclisinin 02.12.2021 tarih ve 57 sayili
kararn ile uygun bulunan, Gindogan Mahallesi sinirlari
TALEP KONUSU icerisinde 60 ve 61 adalar arasinda yer alan kadastral yolun
planlara iglenmesine iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plani degisikligi

Elmal Belediye Meclisinin 02.12.2021 tarih ve 57 sayili
karan ile uygun bulunan, Gundodan Mahallesi sinirlari
icerisinde 60 ve 61 adalar arasinda yer alan kadastral
yolun planlara islenmesine iliskin 1/1000 Glgekli Uygulama

KOMISYON RAPORU: Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
Belediyesinden geldidi sekliyle uygun oldugu gérisine
varilmistir,

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
ELMALIILCESI
BELEDIYE MECLIS KARARI

TARIHI :02/12/2021 YILI:2021
NOSU 157 AYL: ARALIK
MADDE :03/a

KONU : llgenin Giindogan Mahallesi 60 ve 61 adalar igin hazirlanan

11000 dleekli Uvgulama Imar Plam degisikliginin giriisiillmesi.

BELEDIYE MECLISINI TESKIL EDENLER :

Beledive Meclisi, Beledive Baskam Halil OZTURK® iin Baskanh@mda, Beledive Meclis Uyeleri
Mehmet CETIN,Hasan AYDIN,Mchmet TUFAN, ismail DEMIR, Erhan DURKAN,Hasan IYILIKCI, Ali
Riza OZEKOGLU, Hiisevin ERDEMCI, Fatih EKICI, Siikrii GULER, Muhammet KEMENCE, Yasemin
AY i istirakle:‘i}'lc,{ffyuler Durmus ASLAN,Omer DOGAN Kimuran UNAL Bulunmadi)

Giindemin bu maddesini teskil eden, Beledive Meclisinin daha 6nceki giindemlerinde Beledive
Meclisince Imar Komisyonuna havale edilen llgenin Giindogan Mahallesi 60 ve 61 adalar igin hazirlanan
1/1000 slgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin gériistilmesi konusu Beledive Meclisinin 02/12/2021
tarthinde saat 14.00° daki oturumunda giindeme gelmis olup.Konu Imar Komisyonunun Raporu
dogrultusunda incelenerek.,

llgenin Giindogan Mahallesi 60 ve 61 adalar i¢in hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
degisikligi talebi incelenerek.vapn adalanimin bulundugu bolgede plan genelinde gériilen kadastral
millkiyet ve meveut durum analizlerinin eksikliginden kaynakl benzer nitelikteki sorunlarin plan
degisikligi teklifivle 4 metre genisliginde yaya volu olarak yeniden diizenlenmesine iliskin hazirlanan
171000 blgekli uygulama imar plam degigikliginin 3194 Savihi Imar Kanununun 8/b maddesine gore
onaylanmasina oy birli@i ile karar verildi,

Bu hususla ilgili islemlerin uvgulanmasi ve kararin bu agklamalar dogrultusunda uygun
oldugunun oy birligi ile kesinlesmesinin kabuliine,Kararin 5393 Sayih Beledive Kanununun 23,
Maddesi ve Beledive Meclisi Cahsma Yonetmeliginin 18. Maddesi geregince Miilkive Amirligine
sunulmasina ve ayrica Belediyve Meclisinin Cahsma Yonetmeliginin 17, Maddesi geregince Antalya
Biiyiiksehir Beledive Meclisine ginderilmesine oy birligi ile karar verildi.

Siikrii GULER Fatih EKICI
Meclis TutanalgAoatibi Meclis Tutanak Katibi
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ANTALYA ILI ELMALI ILCESI GUNDOGAN MAHALLES]
60 ILE 61 ADA ARASINDAKI KADASTRO YOLUNDA
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU




.. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
Uygulama imar plani teklifi Antalya lli, Elmal licesi, Gindogan Mahallesi, 023-c-
04-a-2-c ve 023-¢-04-a-2-d no.lu 1/1.000 dicekli halihazir paftalarda, 60 ile 61 ada
arasinda bulunan kadastro yolunu kapsamaktadir. Planlama alani 781 m? boyiklaginde
olup batisinda Hukamet Caddesi, kuzeyinde Yunus Emre Caddesi, gineyinde ise
Ormancilar Caddesi bulunmaktadir.

alam

Sekil 1. Planlama konusu ve yakin cevresini gésterir uydu gérantass

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plani teklifine konu alanin cevresinde bulunan tasinmazlarin imar

uygulamalan yapilmistir, Séz konusu tasinmazlarin ¢oduniugu, tapuda mesken wve
dikkan vasfindadir
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Sekil 2, Planlama alami ve cevresinin milkiyet sivirlaring gdsterir krok




3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Planlama alan, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Oicekli
Cevre Dlzeni Plan'nda kentsel yerlesik alan ve Antalya Biyiksehir Beledivesi'nce
09122019 tarihinde onaylanan Antalya lli Elmali licesi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar
Plan'nda mevcut orta yoguniuklu (151-300 kisi/ha) konut alam bélgesinde

kalmaktacdr.
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Sekil 3. Pianiama konusu alanin UIDD GDB Olgekli Cevre Dizeni Plar ve
1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani'ndaki veri

Plan degisikligine konu kadastro yolu, Elmal ilcesi 1/5.000 slgekli nazim ve
1/1.000 &lcekli uygulama imar plani revizyonlan kapsaminda kalmaktadir.

Sekil 3, Planlama konusu alarn 1/5. 'D'DG Giceklu Nanm Imar F‘Iam
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Sekil 4, Planlama konusu alanin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plar
4. PLANLAMA GEREKCESI VE KARARLARI
Elmali iigesi nazim ve uygulama imar plani revizyonlari, Elmali licesi ve Antalya

Blytksehir Beledive Meclislerince 2016 yili icerisinde onaylanarak ylrdrldge girmistir,

506z konusu planlar hazirlanirken kadastro incelemesi ve yapilasma analizleri yetersiz
kaldigindan, dneeki plana gore yapilasmasi boylik oranda tamamlanmis durumda olan
bélgelerde gerek milkivet haklar bakimindan, gerekse vapilasmalar agisindan baz
sorunlara yol acmistir. Plan  bitanindeki meskdn alanlarda vyapilan inceleme
neticesinde ruhsath yapilasmalarin dikkate alinmadid, imar uygulamalari sonucy
olusan milkivet desenine uyulmadig tespit edilmistir, Bu itibarla, revizyon planlarla
imar  agisindan  gecmiste yasanan sorunlarin  ¢&zUmGnde  istenilen basar
vakalanamadidi gibi daha baska soruniar da ortaya cikmustir,

Plan degisikligine konu vapi adalarinin bulundugu btlgede de plan genelinde
gordlen kadastral malkivet ve mevcut durum analizlerinin eksikliginden kaynakh
benzer nitelikte sorunlar mevcuttur. Onayl revizyon planinda 60 ve 61 no.u yapi
adalan arasinda bulunan ortalama 3.5 m genisligindeki 1. Gécmen Sokak konut alanina
dahil edilmek suretiyle kaldirimistir. Oysa bahse konu yoldan girisini saglayan konut
yapilarinin yarni sira kigak olcekli ticari isletmeler de yer almaktacdr. Onayh revizyon

uygulama imar plarnmin uygulanmas: durumunda binalara girisler engellenecedi gibi,




dakkanlara ulasimlar da mimkan olmayacaktir. 1. Gécmen Sokak'a ait genel gbrinim
ve bu sokaktan giris cikisi bulunan bazi dikkan ve bina
fotodraflarda gérilmektedir.

dis kapilan asadidaki




Yukanida aciklandig: Uzere mevcut mesken ve is yerleri tarafindan

kullaniimakta clan s6z konusu yolun fiili olarak da kaldirilmasi, parsel maliklerinin
magduriyetine yol acacaktadir. Bununla birlikte halihazirdaki vapillasma ve
mulkiyet durumu esas alindiginda séz konusu yolun genisliginin tam parsellerin
cephe almasini sadlayacak sekilde 7 m olarak dnerilmesi mimkon olamamaktadir.
Bu dogrultuda, yukarida ifade edilen yapay esikler de dikkate alinarak 1/1.000
olcekli uygulama imar plani dedisikligi yapiimasi zorunlu hale aelmistir.

Halihazirda yordrlikte olan Mekansal Planlar Yapim Yoénetmelidi'nin 26.
maddesinin 6. fikrasinin “¢" bendinde yol genislikleri ile ilgili dizenleme
vapilmistir. llgili madde “/mar planiarindaki gelisme alanlarindsa gecis amach 3.00
metreden dar yaya yolu, 10,00 metreden dar trafik yolu acilamaz; yerlesik
alanlarda mualkivet ve yapilasma durumlarinin  elverdidi  éleide vukaridaki
standartlara uyulur. Ancak parseller 7.00 metreden dar yollardan mahrec alamaz"
hikmine amirdir,

Yoardrldkteki uygulama imar plani, y&netmelik hikmi kapsaminda analiz
edilerek, mevcut kadastral yolu esas alan bir dizenleme &nerilerek, 1. Gacmen
Sokak olarak adlandinlan kadastro yolu, plan degisikligi teklifivle 4 m genisliginde
yaya yolu olarak yeniden dizenlenmistir. Béylece vaya yolu olarak tGm parsellere
ulasim imkam saglanmistir,
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanli
Planlama Sube Miidiirligii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Elmali Belediyesi
Mahalle :Glindoan Mahallesi
Ada Parsel : 60 ve 61 adalar
Olgek :1/1000

Elmah Belediye Meclisinin 02.12.2021 tarih ve 57 sayih karar ile uygun bulunan,
Giindogan Mabhallesi simrlan igerisinde 60 ve 61 adalar arasinda yer alan kadastral yolun
planlara islenmesine iligkin 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plami degisiklii Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 13.12.2021 tarihli toplantisinda giindemin 126. maddesinde gériisiilerek
mar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Bahse konu alan 1/25000 dlgekli Nazim Imar Planinda Orta yogunlukta Konut Alani
ve 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planinda ise Konut Alam ile TICK “Ticaret+Konut Alani”,
Sosyal Tesis Alanlanmin arasinda kalmaktadir. Planlama alamimin toplam biiyiikligi 781
m2"dir.

Plan agiklama raporuna gore; onayl imar planinda 60 ve 61 nolu yapt adalar1 arasinda
bulunan ortalama 3,5 m genigligindeki 1. Gbgmen sokagin konut alanina déhil edilmek
suretiyle kaldinldifi ancak bu degisikligin yoldan giris alan ticari isletmeleri ve konutlar
olumsuz etkilendifi ve bu durumun magduriyet yarattii belirtilmigtir. S6z konusu sokafin
imar plaminda 7 m olarak agilmasi imar uygulamas: yapilmig parsellerin arasindan gegtifinden
dolayr yapilamamaktadir. Plan degisikligi ile bahse konu vol alam 4 m genislikte yaya yolu
olarak uygulama imar planina islenmistir.

Mekénsal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 26. Maddesinin 6. Fikrasinin ¢ bendinde vol
genislikleri ile ilgili olarak;

* imar planlanndaki gelisme alanlaninda gegis amagh 3,00 metreden dar yaya yolu
10,00 metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlegik alanlarda millkiyet ve yapilasma
durumlarinin elverdigi Sl¢iide yukandaki standartlara uyulur, Ancak parseller 7,00metreden
dar yollardan mahreg alamaz.” denilmektedir.

Takdir Bilyilkgehir Belediye Meclisinindir. 28.12.2021

Menekse
Planlama Subg-Miidiirii V.

h Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvar No20 Muratpasa/ ANTALY A
TSE-IS0-IM Ayrintils bilgi igin irtibat:
#0008 Tel : 0242 24] 28 66 Fax : 0 242 243 06 28
Web: www.anialya.beltr E-posta: info@antalva-bidgovtr  planlima@antalya bel.ir



