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MECLIS TOPLANTISININ | Biyiiksehir Belediye Meclisinin _ 13.12.2021 _ tarihii |
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 127. maddesinde gériistlerek Imar ’
MADDESI ve Bayindirik Komisyonuna havale edilmistir. ;

Elmal Belediye Meclisinin 02.12.2021 tarih ve 58 an’llll
karari ile uygun bulunan, Yeni Mahalle sinirlan igerisinde
77 adada duzenleme yapilmasina iliskin 1/1000 -‘:‘:Igekli‘

TALEP KONUSU
Uygulama Iimar Plani degisikligi

[ Elmal Belediye Meclisinin 02,12.2021 tarih ve 58 sayili |
karari ile uygun bulunan, Yeni Mahalle sinirlan igerisinde |
77 adada duzenleme yapilmasina iligkin 1/1000 o&lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca
KOMISYON RAPORU: incelenmis, plan degisiklik onama sininnin 77 adanin
tamamini kapsayacak sekilde dizenlenmesi kosuluyla
degistirilerek uygun oldugu goéristne vanimigtir,

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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Imar Kom. Uyesi
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T.C. )
ELMALI ILCESI
BELEDIYE MECLIS KARARI

TARIHI :02/12/2021 YILI:2021
NOSU 158 AYL: ARALIK
MADDE :03/b

KONU : [lgenin Yeni Mahalle 77 ada i¢in hazirlanan 1/1000

dlgekli Uvgulama Imar Plam degisikliginin giiriisiilmesi.

BELEDIYE MECLISINI TESKIL EDENLER :

Beledive Meclisi, Beledive Baskam Halil OZTURK" iin Baskanh@mda, Beledive Meclis Uveleri
Mehmet CETIN,Hasan AYDIN,Mehmet TUFAN, ismail DEMIR, Erhan DURKAN,Hasan IYILIKCI, Ali
Riza OZEKOGLU, Hiiseyin ERDEMCI, Fatih EKICI, Siikrii GULER, Muhammet KEMENCE, Yasemin
AY* n istirakleriyle,(Uyeler Durmus ASLAN,Omer DDGA'\I Kamuran UNAL Bulunmadi)

Giindemin bu maddesini teskil eden. Beledive Meclisinin daha 6nceki glindemlerinde Belediye
Meclisince Imar Komisvonuna havale edilen llgenin Yeni Mahalle 77 ada i¢in hazirlanan 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam degisikliginin goriisiilmesi konusu Belediye Meclisinin 02/12/2021 tarihinde saat
14.00° daki oturumunda giindeme gelmis olup.Konu Imar Komisyonunun Raporu dogrultusunda
incelenerek,

[lgenin Yeni Mahalle 77 ada igin hazirlanan 1/1000 Slgekli uygulama imar plam degisikligi talebi
incelenerek, Elmall Beledive Meclisince 05/11/2020 tarih ve 56 sayihi karan ile uygun bulunan ve
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 07/12/2020 tarihli toplantisinda imar komisyonuna havale
edilerek, Antalva Bilyiiksehir Beledive Meclisi taralindan parsel dlgeginde degil, ada batinliigiinde
degerlendirilmek tizere Elmali Beledivesine iade edilmis olan tadilat ile ilgili olarak plan biitlinliigtintin ve
diger vapr adalanyla esit haklarda yapilasma saglanabilmesi amaciyla (77 ada 35.36.37.38.38
parsellerinde 0.25 1aks,1.25 kaks olarak belirlenmesi) hazirlanan 1/1000 Glgekli uygulama imar plam
degisikliginin 3194 Sayih Imar Kanununun 8/b maddesine gdre onaylanmasina oy birlidi ile karar verildi.

Bu hususla ilgili islemlerin uygulanmasi ve Kararm bu agiklamalar dogrultusunda uygun
oldugunun oy birligi ile kesinlesmesinin Kabuliine, Kararin 5393 Sayih Belediye Kanununun 23.
Maddesi ve Beledive Meclisi Cahsma Yinetmeliginin 18, Maddesi gere@ince Miilkiyve Amirligine
sunulmasina ve ayrica Beledive Meclisinin Calisma Yinetmeliginin 17. Maddesi geregince Antalya
Biiviiksehir Beledive Meclisine giinderilmesine oy birligi ile karar verildi,

TR Fatih EKICI
catibi Meclis Tutanak Katibi

Siikrii GUL
Meclis Tutanak
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ADA/PARSEL NO: 77 ADA 35, 36, 37, 38 VE 39 PARSELLER 7 ﬁ _ _

PAFTA NO: 023-c-04-a-3-a

QLEER: 11000
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ANTALYA ILI ELMALI ILCESI YENIMAHALLE MAHALLESI
77 ADA 35, 36, 37, 38 VE 39 PARSELLER 1/1.000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/1.000 olcekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Antalya lli, Elmal ilcesi.
Yenimahalle Mahallesi sinirlar| igerisinde, 023-c-04-a-3-a no.lu 1/1.000 oticekli halihazir
pafta Gzerinde yer alan 77 ada 35, 36, 37, 38 ve 39 parsel numarali tasinmazlar ile
guneydeki kadastral yol boslugunun bir kismini kapsamaktadir. Plan degisikligine konu

alan 2.587 m“dir. Planlama alani, Elmal DU§0n Salonu ve otogarinin dodusunda yer

almaktadir

Sekil 1. Planlama cnusu alan ve yakin cevresini gosterir du gérn;ﬂs{]
2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Uygulama imar plan dedisikligi teklifine konu tasinmazlar ticaret-konut alani
olarak planh olmakla birlikte imar uygulamalan henlz yapilmamistir. Tapuda 77 ada 39
parsel "bir kath kargir ev”, 38 parsel ile 36 parsel “arsa”, 37 parsel “altinda bir deposu
olan Gg¢ kath kargir bina ve arsasi” ve 35 parsel ise "avlusunda kerpic ahir ve samanlid
olan 3 kath kargir ev" vasfindadir. YdrOrlOkteki imar planina uyarinca imar
uygulamasinin tamamlanmas: gerekmektedir,
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Sekil 2. Tasinmazlar ve cevresinin midlkivet simirlanim gosterir kroki

2. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasinmazlar, Antalya-Burdur-isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre

Dizeni Plani'nda kentsel yerlesik alan ve Antalya BOyUksehir Belediyesi'nce 09.12.2019
tarihinde onaylanan Antalya lli Elmal ilcesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani'nda orta

yvogunluklu meskan konut alani (151-300 kisi/ha) olarak tammlanmstir.

¥ =] i - y

Sekil 3. Planlama kenusu alarin /100,000 @Icekli“t.‘j_evra Dizeni Plam ve

1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam’ndaki yeri




yirurlGkteki 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani'nda orta yogunluklu meskan
konut-ticaret karma kullamim alani olarak planl olan tasinmazlann batisinda 12 m
genisliginde trafik yolu énerilmistir. Uygulama imar planinda ise 12 m kesitine sahip
trafik yolu ada formu olusturacak sekilde 10 m genisliginde yaya ve trafikk yollarniyla
desteklenmistir. Ticaret ve konut karma kullamm alan olarak planh olan tasinmazlarda

yapilasma kosullan ayrik nizam 5 kat, Emsal 1.00 olarak belirlenmistir.
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Sekil 4. Planlama konusu alanin 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani'ndaki yeri
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Sekil 5. Planlama konusu alanin 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Planrndaki yeri

4. PLANLAMA GEREKCESI VE KARARLARI

YUrarlikte olan 1/5.000 é&lcekli revizyon nazim imar plam ve 1/1.000 8lcekli
uygulama imar plani 6ncesinde gecerli olan imar planiannda ayvni ada icerisinde, hatta
ayni parsel icerisinde olmak Uzere 3 kat, 4 kat, 5 kat gibi farkh kat adetleri; bitisik
nizam, ikiz nizam, ayrik nizam gibi farkl yapi nizamlar ve 0.75, 0.90, 1.20 ve 1.25 gibi
farkh yapilasma emsalleri dngérdlmdstdr. Elmall Beledivesi'nce 2016 vilinda revizyon
nazim ve uygulama imar plam yaplmasinin gerekcelerinden birisi de vordriGkteki
planda mevcut tutarsizhklarnin &nine gecilmesi, wyap nizami, kat adedi wve
yogunluklarda standardin yakalanmasi olarak izah edilmektedir.

Bu ilke dogrultusunda revizyon éncesi ve sonrasi plan, otogar alanin merkez
ahp bu alanin dodu, bati ve gUneyindeki plan kararlan birlikte analiz edildiginde
yukarida ifade edilen farkh emsal degerleri, farklh kat adetleri ve farkl yvapi nizamlari ile
karsilasiimaktadir. Nitekim plan degisikligine konu tasinmazlar revizyon &ncesi 1/1.000
dlcekli uygulama imar planinda aynk nizam 3 kat, 0.90 emsalli oclarak planh iken,
tasinmazin kuzeyindeki klcik bir bélgenin bitisik nizam 5 kat olarak, tasinmazlarin
gineyinde yolun diger cephesindeki tasinmazin ikiz nizam, 4 kat, 1.20 emsal, daha
gineydeki ayn yoldan cephe alan tasinmazlarin ise aynk nizam, 5 kat, 1.25 emsal
olarak planh oldugu gérilmektedir. Benzer sekilde otogarin batisindaki yapi adalarinda
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ise ayrik nizam, 3 kat, 0.75 emsal ve 5 kat, 1.25 emsal degerlerine rastlanmaktadir. Cok
yakin mesafe icerisinde birbirinden ¢ok farkli yapi nizamilari, kat adetleri ve emsal
degerlerinin  belirlenmis olmasi idare agisindan uygulamada zorluk yaratirken,
vatandaslar acisindan hosnutsuzluklara neden olmakta, planlama agisindan ise esitlik
ilkesine zarar vermektedir. Bu durum diger pek c¢ok sebebin yaninda planlarda
revizyon karan alinmasinda etken olmustur,

Elmal 1/5.000 dlcekli nazim ve 1/1.000 6lgekli plan revizyonlanyla yukanda
ifade edilen sorunlarin ortadan kaldirimasi amaglansa da plan kararlan oncesindeki
arazi kullanim analizlerinin veterince yapilamamasi nedeniyle sorunlar tam olarak
cézUmlenememistir. Mlkiyet analizi, ruhsath yapi analizi ve fiili kullamim analizleri eksik
oldugundan revizyon planlar éncesinde yasanan sorunlar revizyon planiar sonrasinda
da devam etmektedir.

Yukarida aciklanan gerekce kapsaminda hazirlanan nazim ve uygulama imar
plani revizyonu ile ayni bélgede yer alan tasinmazlarda farkhlik gésteren plan kararlari,
batanlGk arz edecek sekilde yeniden dizenlenmistir. Bu kapsamda mevcut otogarin da
icinde bulundugu planda ticaret-konut alani olarak planh tasinmazdaki emsal, revizyon
sonrasinda 0.50'den, 1.50've otogarin batisindaki ayrik nizam, 3 kat ve 0.75 emsalli
yapi adalanmin tamami revizyon sonrasinda aynk nizam, 5 kat ve 1.25 emsal dederine
cikarilarak yapi nizami, kat adedi ve emsal batanlagd saglanmistir. Plan dedisikligine
konu tasinmazin glneyinde yer alan ikiz nizam, 4 kat ve 1.20 emsalli bolge, revizyon
sonrasinda ayrik nizam, 5 kat ve 125 emsale yOkseltilerek bu bdlgede de plan
butanlogu saglanmistir. Plan dedisikligine konu tasinmazin da icinde bulundugu yap!
adasina ve komsu yapi adalarina bakildiginda yapilan revizyon ile birlikte yapi
nizamlarinin tamaminin ayrik nizam, kat adedinin 5 kat, emsal degerinin ise 1.25 clarak
belirlendidi, revizyona gerekce olusturan uygulama farkhliklarimin giderilmesi icin caba
harcandid goralmektedir.
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REVIZYON ONCESI REVIZYON SONRASI
WO YAPI MIZAM |KAT ADEDI |[YAPI EMSALT | YAPINIZAM|KAT ADEDl  |YAPI EMSAL]
1 Ak 4K-5K 1.00-1.28 Aynk K 1.2%
2 Avnk 3K-5K 0.75-1.25 Aynk 5K 1.25
3 Aynk 3K-5K 0.75-1.28 Aynk 5K 1.2%
4 Aynk K 1.2§ Aynk 5K 1.25 ’
5 Ayrik 3K-5K 1.25 Avnk 5K 1.25
3 Ayrik IK-5K 0.75-1.2% Aynk 5K 1.2§ |
7 fhiz-Aynk  |3K-5K 0.90-1.20-1.25  |Aynk Sk 1.28 |
8 Ayrik 3K-4K 0.90-1.00 Aynk SK 1.00-1.25 ]
9 Bitisile 5K Emsal Belirtibmenisl Aynk 6K 240{Y Snctmelife Géve)
10 Terminal 7.50 m 0.50 | Aynk Kat Belirtlmenis| 1.50

Sekil 7. Revizyon plan dncesi ve revizyon plan sonrasi yapi nizarm, kat adedi ve emsal degerleri

Onayh 1/5.000 é&lgekli nazim imar plam revizyonunda plan degisikligine konu
tasinmazlann bulundugu yapl adasi bltand orta yodunluklu meskan ticaret-konut
karma kullarum alam olarak tek bir yogunluk altinda toplanmis olmasina ragmen, onayh
1/1.000 &lcekli uygulama imar plani revizyonunda dedisiklie konu yap adasinda farkl
emsal ve kat adedi uygulamasinin devam ettirildigi gorilmektedir,

Bélgedeki plan kararlar detaylandinlacak olursa; 2016 yilinda onaylanan plan
revizyonu ile plan degisikligine konu tasinmazlan da icine alan yapi adas: ikiye ayrilmis,
kuzeyde yaklasik 433 m? yiz olcumll yeni bir ada olusturulmustur. Olusturulan yeni

iD=AL



vap! adasinda TAKS, KAKS degerleri ve yvapilasma nizami verilmeden 6 kat clarak kat
adedi belirlenmistir. Bu durumda Planl Alanlar Imar Yénetmeligi'ne gére TAKS: 0.40,
KAKS: 2.40 olarak uygulama vapiimas mdmklUndlr. Gineyde kalan diger yapi
adasinda ise 5 kat olmak Uzere bati cephede 1.00 emsal, dodu cephede 0.25 TAKS,
1.25 KAKS verildigi gérilmektedir. Daha somut bir ifadeyle ayn bélgede 5 ve & kat
olmak Gzere iki farkll kat adedi ve 1.00, 1.25 ve 2.40 olmak Gzere 3 farkli emsal degeri
olusturulmustur,

1/5.000 &lcekli nazim imar plam revizyonunda ada bOtininde orta yogun
meskln ticaret-kenut alam olarak tek bir yodunluk wverilmis olmasina ragmen,
yurGriikteki 1/1.000 édlgekli uygulama imar planinda iki farkh yogunluk karar getirildigi
gordlmektedir. Ayrica 2016 yilinda onaylanan plan revizyonu sonrasinda 77 ada 35, 36,
37. 38 ve 39 parsellerin yakin cevresini kapsayan bdélgede yapi nizam, kat adedi ve
yapi emsallerinde butlnlik saglanirken, sadece plan degisikligine konu tasinmazlarin
icinde bulundugu yapi adasinda farkh yapilasma kararlari verilmesi bu durumun bilingli
olarak dedil, sehven yapilan bir hatadan kaynaklandigi izlenimini uyandirmaktadir.
Degisiklige konu tasinmazlarnin cevresindeki tim yap adalarinda TAKS ve KAKS
dederleri verilirken, tasinmazlarin bulundugu yap adasimin bir kisminda TAKS ve
KAKS, diger kisminda emsal dederi verilmesi de bu distnceyi desteklemektedir. Fiili
durum hem revizyon gerekcelerine, hem de planlamada esitlik ilkesine aykindir. Ayrica
2020 yihinda, séz konusu parsellerden 77 ada 35 parsel numaral tasinmaz Szelinde
plan degisikligi hazirlanmis ve Elmali Belediye Meclisi'nce 05.11.2020 tarih ve 56 sayil
karar ile uygun bulunmustur. Antalya BlyOksehir Belediye Meclisi'min 07.12.2020
tarihli toplantisinda komisyona havale edilmis ve Meclis tarafindan parsel dlcedinde
dedil, ada bOtunlnde tekrar dederlendiriimek Gzere belediyesine iade edilmistir.
Antalya BlOyUksehir Belediye Meclisi kararnina istinaden Elmal Belediyesi'nce yapilan
ayrintili analiz sonrasinda olusan magduriyetin giderilerek, plan bUtdnl(ginin ve yakin
cevredeki dider yapi adalariyla esit haklarda yapilasmanin saglanabilmesi amaciyla is
bu 1/1.000 &lcekli uygulama imar plari degisikligi hazirlanmistir.

Onerilen 1/1.000 &lcekli uygulama imar plan dedisikligivle, 77 ada 35, 36, 37, 38
ve 39 parseller icin onaylh 1/5.000 élcekli nazim imar plarm yogunluk kararlarina aykiri
olarak, sehven 1.00 olarak belirlendigi disandlen emsal dederi yvapl adasi batinda ve
cevredeki diger yapl adalan esas alinarak TAKS: 0.25 ve KAKS: 1.25 olarak yeniden
dizenlenmis ve kademe hatti cizgisi kaldinlmistir. Ayrica 77 ada 35 parselin glneybat
késesinde 10 ve 12 m genisligindeki yollarin kesisim noktasinda koemsu parsele giren
yaklasik 100 m? yiz &lcimld cakisma yol kése kinginda yapilan duzenleme ile
giderilmis, 77 ada 59 parselin magduriyeti ortadan kaldinlarak (st-alt dlcekli plan
uyumu da sadlanmistir. Ust dlcek plan kararlan baz alinarak yapilasma emsali
dizenlendiginden nifus artisi séz konusu olmamaktadir, Bu nedenle ayrnica sosyal ve

teknik altyapi alani ilavesi &nerilmemistir.
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Sekil 8. Meveut ve Oreri Uygulama imar Plam Degisikligi
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlifi
Planlama Sube Miidiirliigi

-

TEKNIK DEGERLENDiRME RAPORU

Beledive  :Elmah Belediyesi
Mahalle ‘Yenimahalle
Ada Parsel : 77 ada ve gevresi
Olcek :1/1000

Elmali Belediye Meclisinin 02.12.2021 tarih ve 58 sayih karan ile uygun bulunan,
Yeni Mahalle siirlan igerisinde 77 adada diizenleme yapilmasina iligkin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam degigikligi Biiyilksehir Belediye Meclisinin 13.12.2021 tarihli
toplantisinda giindemin 127. maddesinde goriistilerek Imar ve Bayndirhk Komisyonuna
havale edilmistir.

Planlama alam Yenimahalle, 77 ada 35, 36, 37 38 ve 39 parsel ile giineyde kalan
kadastral boglugun bir kismum kapsamaktadir.

Bahse konu alan 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plaminda Orta yogunlukta Konut Alani
olarak planhdir. 1/5000 &lgekli Nazam fmar Plamnda ise TICK “Ticaret+Konut Alam”,
olarak planl olup batisinda 12 m genisliginde trafik yolu planlanmigtir. Planlama alamimn
toplam biiyiikligi 2587 m2 dir,

Plan agiklama raporuna giire; Plan degisikliine konu parsellerin bulundugu ada ve
komsu yapr adalanna bakildifinda yapilan genel plan revizyonu ile birlikte yap: nizamlarinin
ayrik nizam 5 kat E: 1.25 olarak belirlendigi ancak degisiklik konusu ada igerisinde 1/5000
dlgekli Nazim Imar Planinda aym yogunluk aralifinda yer alan parsellerde yap: nizami kat
adedi ve yapi emsallerinde farklilagmalar gorillmektedir. Bu degisikligin onayh imar plam
revizyonunda bilingli olarak yapilmadifi maddi hata olarak degerlendirilmesinin dogru
olacaf belirtilmektedir.

Plan degisikligi ile 77 ada 35, 36, 37, 38 ve 39 parsellerde yapilasma kosulu Ayrik
Nizam S kat TAKS:0.25 KAKS:1.25 On bahge 5 metre, yan bahge 4m olarak planlanmugtir.

Plan degisikligine konu alan igerisinde yer a.lan 77 ada 35 parsele iliskin 1/1000
Olgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi Antalya Bilyiksehir Belediye Meclisin
11.01.2021 tarih 19 sayih karanyla konunun ada bazinda degerlendirilmesi gerektifinden
bahisle belediyesine iade edilmistir.

3194 sayil Imar Kanununa 7221 sayih Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik yapilmas) hakkinda kanun ile eklenen Ek madde 8'de; “...Parsel bazinda; niifusu,
yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam degisiklikleri yapilamaz.”
Demldxém{lﬂn sOz konusu plan degisiklik simrnmn tim adayr kapsayacak gekilde

Menekse A N
Planlama Sube [Mirdtirii V.

[

- Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvar: No:20 Muratpasa/ ANTALY A
TSEASO-EN Ayninith bilzi igin intibat:
000 Tel : 0242 241 28 65 Fax : 0 242 243 06 28
Web: www.antal bel tr E-posta: infoi@anialva-bld.gov.ir lya bel.ir



