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BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBIi

KEPEZ BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin  13.12.2021 tarihli
toplantisinda giindemin 142. maddesinde gérisilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kepez Belediye Meclisi'nin 01.12.2021 tarih ve 289 sayili
karari ile uygun bulunan; Zeytinlik Mahallesi giineydogu
kesiminde, emsal uyusmazliklarinin giderilmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu.

KOMISYON RAPORU:

Kepez Belediye Meclisi’'nin 01.12.2021 tarih ve 289 sayili
karari ile uygun bulunan; Zeytinlik Mahallesi giineydogu
kesiminde, emsal uyusmazliklarinin gideriimesine iligkin
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu
Komisyonumuzca Antalya Biyliksehir Belediye Meclisi'nin
08.11.2021 tarih ve 793 sayili karari ile onaylanan 1/5000
Olgekli nazim imar planina gére incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gérusiine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

e

Imar Kom. Bagkani

Hasan Cumh ONCU

Imar Ko yesi

Erkan DEMIRCI
imar Kom. Uyesi

Toplantiya Katilmadi.

Yusuf KARAMANCI
Imar Kom. Uyesi

Tonlantiva Katilmadi.




T.C,

KEPEZ BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Toplant: Y1l 2021
oplant1 Ayi 12 / ARAL
planti Tarihi ve Giin C 01-12-2021 / Cd¥yamba €
Igili Miidiirliik KENTSEL TASARIM MUDURLUGU Karar No 289
Evrakin Ozii [mar Plani Revizyonu KAt 01-12-2021
Tarihi

GUNDEMIN 16. MADDES|

plan kararinin getirilmesi amactyla, 1/5000 &lgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 1/1000
Olgekli uygulama imar plan revizyonu hakkindaki;

Imar Komisyonu Raporu:

Konu: Kepez Ilgesi, Zeytinlik Mahallesi, Giineydogu Kesimi emsal uyumsuzluklarinin
giderilmesi, B-0.75 plan kararinin getirilmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
revizyonu.

Inceleme: Kepez Belediye Meclisinin 01.04.2021 tarih ve 109 sayilh karari ile Imar
Komisyonuna havale edilmis olan, Zeytinlik Mahallesi, giineydogu kesiminde, emsal
uyumsuzluklarinin giderilerek, B-0.75 plan kararinin getirilmesi amaciyla, 1/5000 6lgekli nazim imar
planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plant revizyonu.

Komisyon Gériisii: Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde, 1/1000 5lgekli uygulama
imar plani revizyonunun uygun oldugu kanaatine varilmig olup, isbu rapor meclise sunulmak lizere
tarafimizca tanzim edilmis ve imza altina alinmustir.

Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU, Nejat ATES, Ali Baki SARICA, Al
KESIK, Adem ALKAN uygun imzali olup,

Konu gboriismeye agilarak yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonu raporu
dogrultusunda oylamaya sunulmustur.

KARAR:

5393 S3nli Belediye Kanunuﬁm 18. maddesinin (&bcndi “Imar p[aniaﬁna uygun sekilde
hazirlannug belediye imar programlarini goriiserek kabul etmek Belediye Meclisinin gorev ve
yetkilerindendir.” hiikmiine istinaden; Zeytinlik Mahallesi, giineydogu kesiminde, emsal
uyumsuzluklarinin giderilerek, B-0.75 plan kararinin getirilmesi amaciyla, 1/5000 &lgekli nazim imar
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CALISMA GURUBU
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MEHTAP CELIK - SEHIR PLANCISI
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ANTALYA IL t KEPEZ IL '?,f FST  ZEYTINLIK MAHALLEST

GUNEYDOGU KESIMI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI 2021

REVIZYONU PLAN ACIKLAMA RAPORU

Plan revizyonu; Antalya Ili, Kepez Ilesi, Zeytinlik Mahallesi giineydogu kesimi, O25-
B-01-D-3-A/3-B/3-C/3-D nolu 1/1000 olgekli uygulama imar plani paftalarinda yer alan
z:;l__an'_lgr___l kapsamaktadir (Bkz: Resim 1, 2 ve 3).
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Resim 2: Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Zeytinlik Mahallesinin gliney ksimlarinda yer alan planlama alani Varsak Belediyesi
doneminde planlanmis olup, bdlgede TAKS/KAKS degeri 0.25/0.75 ve 0.25/1.00 olan konut
alanlari  bulunmaktadir. Varsak bdlgesinin dogu kisminda planlama bitinligu olmasi
agisindan simdiye kadar yapilan 3 farkl ve kapsamli plan revizyonu ile getirilen B planlama
kararinin bu bélgede de uygulanmasi bolgede yer alan parsel sahiplerince talep ediimektedir.
Bu nedenle Belediyemizce bir planlama galismasi baslatiimistir. 1/1000 &lgekli uygulama imar
planinda revizyon yapilabilmesi igin 6ncelikle 1/5000 6lgekli nazim imar plani revize edilerek
onaylanmistir (Bkz: Resim 3)

1/5000 olgekli nazim imar plani revizyonuna uygun olarak hazirlanan 1/1000 6lcekli
uygulama imar plani revizyonu ile konut alanlari igin “B” simgesi eklenerek emsal degeri



ANTALYA ILI, KEPEZ ILCEST, ZEYTINLIK MAHALLEST

GUNEYDOGU KESIMI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANT BPLi 73]
REVIZYONU PLAN ACIKLAMA RAPORU

E=0.75 olarak belirlenmistir. “B” nin agihmi ise plan notlari ie diizenlenmistir. 649 ada
Uzerinde yer alan sosyal ve kiiltiirel tesis alani; kiiltirel tesisi alani olarak plana islenmistir.
Ayrica 3431 nolu kadastro parselinin zayiat degeri % 45 olacak bicimde yeniden
dlzenlenmis, bu diizenleme sonucunda bilgeye 1'er adet pazar alani, sosyal tesisi alani ve
belediye hizme;t‘al
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Resim 4: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Revizyonu

Bu diizenlemeler yapilirken imar yollari da yeniden ele alinarak en giineyden gegen 12
metrelik imar yolu 15 metre olarak, 2064 ada glineyindeki 12 metrelik imar yolu 20 metre
olarak, bu adanin kuzeyindeki 12 metrelik imar yolu plana iglenerek, 3437 ada cevresindeki
10 metrelik imar yollari 12 metre olarak, 630 ada dogusundaki 12 metrelik imar yolu 15
metre olarak, 3431 parsel kuzeyindeki 12 metrelik imar yolu ise 15 metre olarak onerilerek
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ve birbirine entegre edilerek ulagim sistemi gtiglendirilmistir. Planlama calismasi sonrasi niifus
4123 kisiden 3991 kisiye azalmistir (Bkz: Resim 4 ve 5).
Plan revizyonu calismasi ile fonksiyon alanlarinin yiizé¢lim dedisimi ile hiifus hesabi

tablosu agagidaki gibidir (Bkz: Tablo 1).

PLAN FONKSIYON ADI MEVCUT PLAN ONERI PLAN
AKARYAKIT ISTASYONU 3219.20 3219.13
BELEDIYE HIZMET ALANI 0.00 1500.01
CAMI ALANI 623.47 623.57
KONUT ALANI (0.75 EMSAL) 155930.97 156509.80
KONUT ALANI (1.00 EMSAL) 4320.15 0.00
TOPLAM KONUT ALANI 160251.12 156509.80
PARK ALANI 16923.64 16926.29
PAZAR ALANI 0.00 3000.01
SOSYAL TESIS ALANI 0.00 1661.02
KULTUREL TESIS ALANI 530.25 530.25
TICARET ALANI 977.48 977.47
TRAFO YERI 275.21 276.13
iIMAR YOLLARI VE OTOPARKLAR 98691.93 96268.62
TOPLAM ALAN 281492.30 281492.30
NUFUS (0.75 EMSAL) 3976 3991
NUFUS (1.00 EMSAL) 147 0
TOPLAM NUFUS 4123 3991
NUFUS ARTISI -132 NUFUS AZALIYOR

Tablo 1: Fonksiyon Alanlarinin Yiizégim Degisimi ile Niifus Hesabi Tablosu

PLAN NOTLARI:
1. KONUT ALANLARI:

1.1. PLAN ONAMA SINIRLARI DAHILINDE "B" ILE ISARETLENMIS OLAN KONUT
ALANLARINDA, ASAGIDAKI YAPILASMA HUKUMLERINE UYULACAKTIR:
BUNA GORE:
1.1.1. 629 VE 630 NOLU ADALARDA YAPILASMA NizZAMI iKiz, DIGERLERINDE AYRIK
OLACAKTIR.
1.1.2. EMSAL DEGERI E=0.75 OLACAKTIR.
1.1.3. SUBASMAN KOTU 0.50 METREDIR.
1.1.4. TABAN ALANI KAT SAYISI MAX. 0.40'DIR.
1.1.5. KAT ADEDI MAX. 5 OLACAKTIR. ANCAK;

1.1.5.1. 4 KATA KADAR (4 KAT DAHIL) MESKUN KONUT ALANI HUKUMLERI]
GECERLI OLACAKTIR.

1.1.5.2. 5 KAT YAPILMASI DURUMUNDA GELISME KONUT ALANI HUKUMLERi
GEGERLI OLACAK VE ASAGIDAKI YOGUNLUKLU YAPI DUZENT TABLOSUNA UYULACAKTIR.
1.1.6. IMAR PLANI iLE OLUSMUS MEVCUT ADALARDAKI PARSELLERDE, ADA BAZINDA
TEVHID ISLEMI YAPILMASI HALINDE VEYA EN AZ 2000.00 M2 PARSEL BUYUKLUGUNUN
SAGLANMASI DURUMUNDA MAX. 7 KAT YAPILASMA IZNi VERILIR. BU DURUMDA,
PARSELLERDE GELISME KONUT ALANI HUKUMLERI VE YOGUNLUKLU YAPI DUZENI
TABLOSU UYGULANIR.
1.1.7. IMAR PLANI iLE OLUSMUS MEVCUT ADALAR BUTUNUNDE; 5000-10000 M2
YUZOLGUME SAHIP IMAR PARSELLERINDE EMSALINgAAT'ALANI‘%)S ORANINDA, 10000
M2'DEN BUYUK YUZOLGCUME SAHIP IMAR PARSELLERINDE ISE EMSAL INSAAT ALANI % 10
ORANINDA ARTIRILIR.
1.1.8. GELISME KONUT ALANI HUKUMLERT UYGULANACAK PARSELLER ICIN YOGUNLUKLU
YAPI DUZENI TABLOSU ASAGIDAKI GiBIDIR:
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GUNEYDOGU KESIMI 1/100 0 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI 2021
REVIZYONU PLAN ACIKLAMA RAPORU

YOGUNLUKLU YAPI DUZENi TABLOSU

[ MIN. YAN MIN. YAN
BAHCELER ‘ | BAHGELER
TOPLAMI MiN MIN, | TOPLAMI VEYA
ASEDi | HMAKS | ON BAHCE Veva [ i | ARKA | BINA DEn: BINA | BLOKLAR ARAST
BLOKLAR BAHCE(*) | CEPHESI MESAFE
ARAST (NORMAL KAT
MESAFE KONTURLARINDAN)
1 | 350 | IMARPLANINDA | 600 | 300 | 6.00 6.00 6.00
MIN. GN BAHCE
2 | 650 | MESAFELERININ |  6.00 300 | 6.00 6.00 6.00
ALTINA
3 [ om0 | e 700 | 35 | 7.00 6.00 6.00
4 | 1250 | KAYDIILEYOL | 800 | 400 | 800 6.00 6.00
AKSINDAN BINA
5 | 1550 | "cppue AT 1000 | 500 | 1000 | 7.00 7.00
ARASI H/2 5 5 z
6 | 1850 || AvesIMZ | 1200 [ 600 | 1200 | 700 00
7 | 2150 |  BIRAKILIR 1400 | 7.00 | 1400 | 8.00 8.00 11.00

*: ARKA BAHGE MESAFESI IHLAL EDILEMEZ

2, ISTEGE BAGLI TICARET KULLANIMI (iBT): 20 M (DAHIL) - 30M (HARIC) ARASI YOL
KESITINE CEPHELI KONUT PARSELLERINDE ISTEGE BAGLI TiCARET KULLANIMINI
TANIMLAMAKTADIR.

2.1. 20 M (DAHIL)- 30M (HARIC) ARASI YOL KESITINE CEPHELT KONUT PARSELLERINDE;
GIRIS KATLARDA VEYA H=5.50 M KOTUNA KADAR ISTEGE BAGLI TiCARET (iBT)
YAPILABILIR.

2.2. GIRIS KATLARDA ISTEGE BAGLI TICARET YAPILMASI DURUMUNDA MEVCUT PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR.

2.3. H=5.50 M KOTUNA KADAR TICARET YAPILMASI DURUMUNDA PLAN UZERINDE
GOSTERILEN KAT YUKSEKLIKLERI VE KAT ADETLERI MAKSIMUM OLUP TAKS=MAX.0.40,
SUBASMAN KOTU MAX. 0.50'DiR.

2.4. BU PARSELLERDE ISTEGE BAGLI TEK BAGIMSIZ BOLUM TICARET KULLANIMI YER
ALABILIR. AYRI GIRIS-GIKIS TERTIPLENMEK KAYDIYLA UST KATLARDA DA TiCARI AMACLI
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

2.5. PLAN DEGISIKLIKLERT UYARINCA H=5.50 M. KOTUNA KADAR TiCARET HAKKINDAN
YARARLANACAK PARSELLERDEN RUHSAT ASAMASINDA TADILAT UCRETI ALINACAKTIR.

Burak GUNAYDIN
$ehir ve Bélge Plancisi
Karne Grubu (A)
Diploma No: 635
Karne Seri No: 531
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIiK DEGERLENDIiRME RAPORU

Belediye  : Kepez Belediyesi
Mahalle : Zeytinlik Mahallesi
Olcek : 1/1000

Alan m? :28.1 ha.

Kepez Belediye Meclisi’nin 01.12.2021 tarih ve 289 sayili karar ile uygun bulunan;
Zeytinlik Mahallesi giineydogu kesiminde, emsal uyusmazliklarinin giderilmesine iliskin
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani revizyonu Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
13.12.2021 tarihli toplantisinda giindemin 142. maddesinde goriisiilerek imar ve Bayindirhik
Komisyonuna havale edilmistir.

Planlamaya konu alan; yiiriirlikte bulunan 1/25000 6lcekli Nazim Imar Planinda
“Gelisme Konut Alan1” olarak planli bulunmaktadir.

Zeytinlik Mahallesi giineydogu kesimine iliskin 1/5000 6lcekli nazim imar plani
revizyonu Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.11.2021 tarih ve 793 sayil1 karari ile
onaylanmustir.

Zeytinlik Mahallesinin giiney kisimlarinda yer alan planlama alam Varsak Belediyesi
doneminde planlanmis olup, bolgede TAKS/KAKS degeri 0.25/0.75 ve 0.25/1.00 olan konut
alanlan yer almaktadir.1/5000 lgekli nazim imar plam revizyonuna uygun olarak hazirlanan
1/1000 &lgekli uygulama imar plani revizyonu ile konut alanlari igin “B” simgesi eklenerek
emsal degeri E=0.75 olarak belirlenmistir. “B” nin agilimi ise plan notlari ile diizenlenmigtir.

Plan miiellifi tarafindan hazirlanan imar plani agiklama raporunda yer alan fonksiyon
dagilimi tablosu asagidaki gibidir.

u PLAN FONKSIYON ADI MEVCUT PLAN ONERI PLAN |

AKARYAKIT iSTASYONU 3219.20 3219.13

l BELEDIYE HiZMET ALANI 0.00 1500.01
CAMI ALANI 623.47 623.57
KONUT ALANI (0.75 EMSAL) 155930.97 156509.80
KONUT ALANI (1.00 EMSAL) 4320.15 0.00
TOPLAM KONUT ALANI 160251.12 156509.80

I

PAZAR ALANI 0.00 3000.01
SOSYAL TESIS ALANI 0.00 1661.02
KULTUREL TESIS ALANI 530.25 530.25
TICARET ALANI 977.48 977.47
TRAFO YERi 275.21 276.13
iMAR YOLLARI VE OTOPARKLAR 98691.93 96268.62
TOPLAM ALAN _

281492.30 281492.30
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Adres: Yiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvarn No:20 Muratpasa/ ANTALY A

K-Q R
TSEISO-EN Ayrintili bilgi igin irtibat:
$000 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0 242 243 06 28

Web: www.antalva.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr lanlama(@antalva.bel.ir



PLAN NOTLARI:
1. KONUT ALANLARI:
1.1. PLAN ONAMA SINIRLARI DAHILINDE "B" iLE ISARETLENMIiS OLAN KONUT
ALANLARINDA, ASAGIDAKI YAPILASMA HUKUMLERINE UYULACAKTIR:
BUNA GORE;
1.1.1. 629 VE 630 NOLU ADALARDA YAPILASMA NiZAMI iKiZ, DIGERLERINDE AYRIK
OLACAKTIR.
1.1.2. EMSAL DEGERI E=0.75 OLACAKTIR.
1.1.3. SUBASMAN KOTU 0.50 METREDIR.
1.1.4. TABAN ALANI KAT SAYISI MAX. 0.40'DIR.
1.1.5. KAT ADEDI MAX. 5 OLACAKTIR. ANCAK:

1.1.5.1. 4 KATA KADAR (4 KAT DAHIL) MESKUN KONUT ALANI HUKUMLERI
GECERLI OLACAKTIR.

1.1.5.2. 5 KAT YAPILMASI DURUMUNDA GELISME KONUT ALANI HUKUMLERI
GECERLI OLACAK VE ASAGIDAKI YOGUNLUKLU YAPI DUZENi TABLOSUNA
UYULACAKTIR.
1.1.6. IMAR PLANI ILE OLUSMUS MEVCUT ADALARDAKI PARSELLERDE, ADA BAZINDA
TEVHID ISLEMI YAPILMASI HALINDE VEYA EN AZ 2000.00 M2 PARSEL
BUYUKLUGUNUN SAGLANMASI DURUMUNDA MAX. 7 KAT YAPILASMA iZNi VERILIR.
BU DURUMDA, PARSELLERDE GELISME KONUT ALANI HUKUMLERI VE YOGUNLUKLU
YAPI DUZENI TABLOSU UYGULANIR.
1.1.7. IMAR PLANI ILE OLUSMUS MEVCUT ADALAR BUTUNUNDE: 5000-10000 M?
YUZOLCUME SAHIP IMAR PARSELLERINDE EMSAL INSAAT ALANI % 5 ORANINDA,
10000 M*DEN BUYUK YUZOLCUME SAHIP IMAR PARSELLERINDE ISE EMSAL INSAAT
ALANI % 10 ORANINDA ARTIRILIR.
1.1.8. GELISME KONUT ALANI HUKUMLERI UYGULANACAK PARSELLER iCIN
YOGUNLUKLU YAPI DUZENI TABLOSU ASAGIDAKI GIBIDIR:
YOGUNLUKLU YAPI DUZENiI TABLOSU

TEOTTEUTTEU T £ DULLIVE TRUCUSU

MIN. YAN MIN. YAN
ey | UM VB
v ) MiN MiN. P TOPLAMI VEYA
ADEDI | HMAKS | ON BAHCE VEYA amge ARKA BINA g‘égifl_l-“f} BLOKLAR ARASI
BLOKLAR BAHCE(*) | CEPHESI 16 MESAFE
ARASI (NORMAL KAT
. MESAFE KONTURLARINDAN)
1 3.50 | IMAR PLANINDA 6.00 3.00 6.00 6.00 6.00 4
MIN. ON BAHCE
2 6.50 MESAFELERININ 6.00 3.00 6.00 6.00 6.00
3 | 95 ALTINA
0 DUSMEMEK 7.00 3.50 7.00 6.00 6.00
4 12.50 | KAYDI iLE YOL 8.00 4.00 8.00 6.00
AKSINDAN BINA -
5 15.50 CEPHE HATTI 10.00 5.00 10.00 7.00 7.00
6 18.50 ARASI H/2
e . |t 6.00 12.00 7.00 7.00 .
7 | 2150 BIRAKILIR 14.00 7.00 14.00 8.00 8.00 11.00
| rr—rrr——

s ARKA BAHC]: MESAFESI IHLAL EDILEMEZ
2. ISTEGE BAGLI TICARET KULLANIMI (iBT): 20 M (DAHIL) 30M (HARIC) ARASI YOL
KESITINE CEPHELI KONUT PARSELLERINDE iSTEGE BAGLI TiCARET KULLANIMINI

TANIMLAMAKTADIR.
21. 20 M (DAHIL)- 30M (HARIC) ARASI YOL KESITINE CEPHELI KONUT

PARSELLERINDE; GIRiS KATLARDA VEYA H=5.50 M KOTUNA KADAR ISTEGE BAGLI

TICARET (IBT) YAPILABILIR. 5 ‘
2.2. GIRIS KATLARDA ISTEGE BAGLI TICARET YAPILMASI DURUMUNDA MEVCUT

PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR. le/ @d

(e Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvari No:20 Muratpasa/ ANTALY A
TSE-ISO-EN Ayrnintilt bilgi igin irtibat:
000 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242243 06 28

Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info@antalva-bld.pov.tr  planlama@antalya.bel.tr




2.3. H=5.50 M KOTUNA KADAR TICARET YAPILMASI DURUMUNDA PLAN UZERINDE
OSTERILEN KAT YUKSEKLIKLERI VE KAT ADETLERI MAKSIMUM OLUP
TAKS=MAX.0.40, SUBASMAN KOTU MAX. 0.50°’DiR.

2.4. BU PARSELLERDE ISTEGE BAGLI TEK BAGIMSIZ BOLUM TiCARET KULLANIMI YER
ALABILIR. AYRI GIRIS-CIKIS TERTIPLENMEK KAYDIYLA UST KATLARDA DA TiCARi
AMACLI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

2.5. PLAN DEGISIKLIKLERI UYARINCA H=550 M. KOTUNA KADAR TIiCARET
HAKKINDAN YARARLANACAK PARSELLERDEN RUHSAT ASAMASINDA TADILAT
UCRETI ALINACAKTIR.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 28.12.2021

Cisem SEZGIN KUZ Menekse ABKAN

Miidiir V.

K-O Adres: Yiiksckalan mah. Adnan Menderes Bulvar No:20 Muratpasas/ ANTALY A
TSE-ISO-EN Ayrintih bilgi igin irtibat:
9000 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242 243 06 28
Web: www.antalva.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr  planlama@antalya bel.tr



