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TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MADDESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM

toplantisinda giindemin 154. maddesinde gérusilerek Imar
| ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Biyuksehir Belediye ‘Meclisinin 13.12.2021 tarihli |

' TALEP KONUSU

Muratpasa Belediye Meclisinin 03.11.2021 tarih ve 302
sayili karar ile karar verilmesine yer olmadi§i karar verilen
Demircikara Mahallesi, 8765 Ada 4 parselde kitle insaat
durumu verilmesine iligkin 1/1000 &lcekli Uygulama Imar
| Plani degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Muratpasa Belediye Meclisinin 03.11.2021 tarih ve 302
sayili karari ile karar veriimesine yer olmadigi karan
verilen Demircikara Mahallesi, 8765 Ada 4 parselde kitle
ingaat durumu verilmesine iligkin 1/1000 o6lgekli Uygulama
imar Plani  degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekli ile karar verilmesine yer
olmadig! gérugine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
03.11.2021 TARIH VE 302 SAYILI KARARI

Giindemin 19. Maddesi

Karar No. 302
Ozii: Konut kullammh 8765 ada 4 parselde kiitle

insaat durumu verilmesine iliskin dnerilen 1/1000
lgekli uygulama imar plam degisikligi Planlama ve
imar Komisyonumuzea incelenmis olup; Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin 31. maddesinin 4.
bendinde “fmar plan: teklifleri, plamin kapsadift
alamin  maliki veya maliklerinin  yasal vekilleri
tarafindan sunulabilir.” hilkmiine istinaden sunulan
plan  degisikligi  teklifinde tiim  maliklerin
muvafakatt bulunmadifindan, ayrica 25.10.2021
tarihli ve 5654 sayih dilekge ile plan degisiklifi
teklifinin ~ degerlendirilmemesi  ydniinde talepte
bulunuldugundan, sz konusu 1/1000  dlgekli
uygulama imar plam deBisikligi konusunda karar
verilmesine yer olmadifimn Planlama ve imar
Komisyonu Raporu dogrultusunda kabuliine oy
birligi ile karar verildigi hk.

Giindemin 19, Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miidiirligiiniin, Demircikara Mahallesi Konut
kullammli 8765 ada 4 parselde kiitle insaat durumu verilmesine iliskin onerilen 1/1000 dlgekli
uygulama imar plani degigikligi Belediyemiz Meclisi'nin 01.06.2018 tarihli toplantisinda gorilgilerek
Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup 18.10.2021 tarihli komisyon raporu ekte
sunulmustur. Konunun karara baglanmak {lizere Meclise havalesini isteyen 26.10.2021 tarih ve 3792
sayil yazisi ve Planlama ve imar Komisyonu Raporu; Konut kullanimh 8765 ada 4 parselde kiitle
insaat durumu verilmesine iliskin Gnerilen 1/1000 lgekli uygulama imar plani degisikligi Planlama ve
imar Komisyonumuzea incelenmis olup; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 31. maddesinin 4.
bendinde “Imar plam teklifleri, planin kapsacigi alann maliki veya maliklerinin yasal vekilleri
tarafindan sunulabilir.” hilkmiine istinaden sunulan plan degisikligi teklifinde tim maliklerin
muvafakati bulunmadifindan, ayrica 25.10.2021 tarihli ve 5654 sayil dilekce ile plan degisikligi
teklifinin degerlendirilmemesi yoniinde talepte bulunuldugundan, séz konusu 1/ 1000 slgekli uygulama
imar plami degisikligi konusunda Karar verilmesine yer olmadigi goriisiine vanlmistr. Konunun
goriigiilerek karara baglanmasi igin geregini arz ederiz. 18.10.2021 tarihli Planlama ve Imar Komisyonu
Baskan1 Ahmet Oztirk, Bagkan Yardimcisi Ufuk Ciftgi, Uye Hiseyin Oztag, Ali Can Menekse
(imzas1z), Ozdemir Manavoglu imzah komisyon raporu kayit altina ahindi.

Yapilan oylamada;

Konut kullanimli §765 ada 4 parselde kiitle insaat durumu verilmesine iliskin tinerilen 1/1000
dlgekli uygulama imar plani degisikligi Planlama ve imar Komisyonumuzca incelenmis olup; Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin 31. maddesinin 4. bendinde “/mar plam tekiifleri, planin kapsadig
alamin maliki veyva maliklerinin vasal vekilleri tarafindan sunulabilir. " hikmiine istinaden sunulan plan
degisikligi teklifinde tim maliklerin muvafakati bulunmadigindan, aynca 25.10.2021 tarihli ve 5654
sayih dilekge ile plan degisikligi teklifinin degerlendirilmemesi yoniinde talepte bulunuldugundan, sbz
konusu 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisiklii konusunda karar verilmesine yer olmadifinin
Planlama ve imar Komisyonu Raporu dogrultusunda kabuliine oy birligi ile karar verildi.
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MURATPASA BELEDIYESI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI __
ADA/PARSEL NO: 8765 ADA 4 PARSEL GOSTERIM (LEJAND) OLCEK: 1/1000

PAFTA NO: 19L-4D A
MEVCUT PLAN === PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ONERI PLAN 7
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
(MURATPASA BELEDIYESI)

KONU: 8765 ADA 4 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi PLAN ACIKLAMA
RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya 11i Muratpasa ilgesi sinirlar igerisinde 19L-4D nolu 1/1000 8lgekli uygulama imar plam
aftasinda yer almaktadir.
e —

Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Plan degisikligi amaci; 8765 ada 4 parselin yapilasma kosullarinin yeniden diizenlenerek parsel
tizerine kiitlelerin islenmesini saglamaktir.

3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

8765 ada 4 parsel, Muratpasa llgesi Demircikara Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir.
™,

Sekil 2. Kadastral Durum

Sayil .[:J,f__ KER Etiter M. Eviiya Celebi Cad. 880 Sk V.| Doganer Apl. No: 10 Kat:5 D:20 Antalya
Sehir Plancisi Tel: 0242 247 17 74 Fax:0242 247 05 46



4. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

4.1. CEVRE DUZENI PLANI
8765 ada 4 parsel, 1/100.000 dlgekli Antalya-Burdur-Isparia Cevre Diizeni Planinda *Yerlegik
Konut Alani™ lejantinda kalmaktadar.

B

Sekil 3. Antalya-Burdur-Isparta 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plam’ndaki veri
4.2. NAZIM iMAR PLANLARI )
87635 ada 4 parsel, 1/25000 &lgekli Nazim Imar Planinda “Ticaret Turizm Konut Alam™ lejantinda
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8765 ada 4 parsel, 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planinda “Meskun Konut Alami™ lejantinda
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Sekll 5. 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani’ndaki yeri

5. PLANLAMA ALANI VE CEVRESI

| MURATPASA ILI;:E.EI 8765 ADA 4 PARSEL FOTOGRAF PAFTASI |

L
.

Sekil 6. Planlama alami fotograf paftas

Sayit ULKER Etiler Mh_ Evilya Celebi Cad. 880 Sk. V.1 Doganer Apt No. 10 Kat 5 D.20 Antalya
Sehir Plancis, Tel: 0242 247 17 74 Fax.0242 247 05 46



Sapit ULKER Etiter Mh. Eviiya Celebi Cad. 880 Sk V.[.DoJaner Apt. No:10 Kal:5 D:20 Antalya
Sehir Plancis: Tel: 0242 247 17 74 Fax:0242 247 05 46



Sekil 7. Fotograf ¢ekilen lokasyonlar

Saw; ULKER Etiler Mh. Evliya Celebi Cad. 880 Sk V. Doganer Apt. No:10 Kat:5 D:20 Antalya
Sehir Plancis Tel: 0242 247 17 74 Fax:0242 247 05 46



6. PLANLAMA KARARLARI
Plan degisikligi amaci; 8765 ada 4 parselin yapilasma kosullannin yeniden diizenlenerek parsel
iizerine kiitlelerin iglenmesini saglamaktir,
Bu amag dogrultusunda mevcut bilyiikliigii 3490 m® olan konut alam olarak planh 8765 ada 4
parselin yapilasma kosullan yeniden dilzenlenerek, iizerinde suan mevcutta bulunan 2 bina kiitlesi
ile yapilmasi planlanan binanin kiitlesi plan iizerinde gosterilmistir. 8765 ada 4 parsel plan iizerinde
gosterildigi sekilde ifraz edilecektir. 6306 Sayih Kanun Uygulama Yonetmeliginin 15. Maddesinin
8. Fikrasi (¢) bendinde belirtilen ** Riskli olarak tespit edilen yapilarin bulundugu alanin risksiz olan
veya riskli yap: tespiti yapilmamis olan yapilarin bulundugu alandan ifrazi miimkiln ise, ifraz.
taksim, terk, ihdas ve tapuya tescil iglemleri re’sen yapilir veya yaptirihir.,” Hilkmii geregince
parselin 1521 m” lik kisminda bulunan 2 adet binamin meveut yapilasma durumu korunmustur ve
meveut sekli ile plan izerinde géisterilmistir.
Plan degisikligi alam iizerinde 8765 ada 4 parselin 1521 m?lik kismu igin meveut durumda
kullammda olan yiikseklikleri Y=8 kat olarak aynen korunmustur; plan fizerindeki ifraz hattinin
dogusunda kalan kiitlenin yapilagsma kosullari Y=12 kat tir.
Planlama alamina ait 19.06.1997 tarihli ve 10/21 numarali ruhsatta 8765ada 4 parsel iizerinde
vapilacak olan mesken kullanimindaki alanlara ait toplam insaat alam TIA=5085 m*'dir. Planlama
alamimin dogusundaki biiyiikligii 1969 m? alanin toplam parsel bilytkligii olan 3490 m*'ye orani
0,56°dir. Bu durumda 5085 m’ olan toplam insaat alaninin 2847 m”'si 1969 m? biyiikliigiindeki
alanin ruhsatta belirtilen alan ingaat alam biiylkligii oramna gore sahip olacagi insaat alam
miktandir.
Stz konusu insaat alam:
5085 m? (toplam ingaat alani biiviikliigii) x 0,56 (A ve B bloklarin hisse orani)= 2847 m? dir.
Yukanda hesaplanmis olan ingaat alam, belediyenin plan hiikiimleri geregi 1.7 ¢ikma katsayisi dahil
ingaat alamdir.
So6z konusu plan degisikligi alaminin 1.7 ¢ikma katsayis: dahil edilmeyen net insaat alami miktan:
TIA= 2847 m?/ 1,7 (¢1ikma katsayis1) =1674 m? dir.
Soz konusu plan degisikligi alam igin emsalin igine dahil olmayan zeminde mevcutta
kullamlabilecek taban oturum alani, Muratpasa Belediyesi plan hiikiimlerinde belirtilen parselin
%30’una kadar kullamlabileceg@i hilkkmiine dayanarak asafida hesaplanmistir;
1969 x 0,30 = 590 m? tabanda kullamm hakk: vardr.
Plan degisikligi alanindaki s6z konusu kiitlenin taban alami: 10x19= 190 m? olarak dngdriilmiistiir.
Bu 190 m” alana emsale girmeyen yangin merdiveni, 2 adet asansor ve 1s1ikhk paylari da 26 m?
olarak ingaat alamina dahil edilmis olup 190-26=164 m? her bir katin toplam insaat alamdur.
Bu durumda;
Onerilen kiitlede kullamlabilecek 1.5 m ¢ikmalar dahil insaat alani ise: (1043) x (19+3)=286 m? dir.
Bu alana ortak kullanim ve emsale dahil olmayan 26 m? lik alan da dahildir.
Kiitlenin maksimum toplam insaat alam ise: 286m” x 12 kat adedi=3432 m? dir.
Bu alandan ortak kullamim alanlarim diisersek ise: 26m?x 12=312 m? dir.
Kiitlenin emsale giren toplam insaat alam ise: 3432 m?-312 m?= 3120 m? dir.
Sonug olarak; 3120 m* (gikmalar dahil edilen net insaat alami) - 2847 m?(alanin ruhsattan gelen
insaat alani oram)= 273 m?
590-164=426 m* tabanda kullamlmayan bir ingaat alani hakki dogmaktadir. Plan degisikligi
dnerisinde tabanda kullamilmayan 426 m? alan kullanim hakkimin 273 m?’si kiitlenin 3120 m® olan
toplam insaat alanina dahil edilmistir.

Plan degisikligi alaniin 1969 m*lik kismindaki kiitlenin ¢ekme mesafeleri ise plan lizerinde
gosterilmis olup yapimin ke noktalarindan parsel simirlarina uzakliklari bat ve giineyden 10°ar
metre, batidan 11,48 m, kuzey kosesi ise arka bahge gekme mesafesi (h/2) goz Gniinde
bulundurularak;

[12 kat adedi x 3m (katlar aras1 mesafe)] + 2,50 m =38,5 m (bina toplam vyiiksekligi)
38,5/2=19,25 m arka bahge ¢ekme mesafesi hakki var iken plan tizerindeki kiitlenin arka bahge
¢ekme mesafesi 20,30 m dir.

Sayit ULKER Etiler Mh. Evilya Celebi Cad. 880 Sk V.| Doganer Apt. No- 10 Kal.5 D. 20 Antalya
Sehir Plancis: Tel: 0242 247 17 74 Fax:0242 247 05 46



Sekil 8. 8765 ada 4 parsele ait 19.06.1997 tarihli ruhsat

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi ektedir.

MURATPASA BELEDIYESI UYGLLARMA IMAR PLAN DESISIKUGH
ADAPARSEL NO: 8765 ADA 4 PARSEL GOSTERIM (LEJAND) OLCER” 11000

PAFTA NO: 19L4D MEVGUT PLAN E PLAN DESISIKLIS] ONAMA SINIRI OMERI PLAN

el

Sekil 9. 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degigikligi

Sayit ULKER Etiler Mh. Eviiya Gelebl Cad 880 Sk. V./.Dodaner Apl. No:10 Kat:5 D:20 Antalya
Sehir Plancis: Tel: 0242 247 17 74 Fax:0242 247 05 46
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhig
Planlama Sube Miidiirligii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Muratpasa Belediyesi

Mahalle : Demircikara Mahallesi
Ada/Parsel : 8765 Ada 4 parsel
Olcek 2 /1000

Muratpasa Belediye Meclisinin 03.11.2021 tarih ve 302 sayih karan ile karar
verilmesine yer olmadigi karari verilen Demircikara Mahallesi, 8765 Ada 4 parselde kiitle
ingaat durumu verilmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 13.12.202] tarihli toplantisinda giindemin 154. maddesinde gériigiilerck
Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Muratpasa Belediye Meclisinin 03.11.2021 tarih ve 302 sayili kararinda;

Sunulan plan degisikligi teklifinde tiim maliklerin muvafakati bulunmadifindan,
Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 31. Maddesi (4. Bendi) “Imar plam teklifleri, planin
kapsadifn alamn maliki veya maliklerinin yasal vekilleri tarafindan sunulabilir” hilkmiine
istinaden ayrica belediveye vapilan basvuruyla plan degisikligi teklifinin degerlendirilmemesi
istendigi igin stz konusu 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi konusunda karar
verilmesine yer olmadif: karan verilmistir.

Takdir Biiyiiksehir Beledive Meclisinindir, 28.12.2021

Menekse AL
Planlama Sub




