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Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig — ( 0 (

Say1 :E-90852262-105.03-121336 02.02.2022
Konu :Kepez, Duaci Mah, 8247 Ada 13 P UIP Deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Kepez Belediye Meclisinin 06.01.2022 tarih ve 9 sayih karari ile uygun bulunan, Duac1 Mahallesi 8247
ada 13 parselin Konut Alani olan plan islevine Istege Bagli Zemin Ticaret (IBZT) ibaresi eklenmesine 111§k1n
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkam

Uygun goériisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcist
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av.Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek: - Ilge Belediye Meclis Karar. - 1/1000 6lg. UIP. deg.- Plan Agiklama Raporu,

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: Fjei4D~009C+h~7X1eCa-uCTsQB-RIBJIgkkS Dogrulama Linki: https://www. turkive. gov.tr/icisleri-beledive-ebys

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvar1 No:20 07310 Muratpasa/Antalya
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75

e-Posta: info@antalva.bel.tr Internet Adresi: https://www.antalya.bel.tr
Kep Adresi: abb@hs01 kep.tr
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KEPEZ BELEDIYESI
MECLIS KARARI
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Toplanti Yih 2022
Toplant1 Ay 01/0CAK

Toplant Tarihi ve Giinii

06-01-2022 / Persembe

Igili Miidiirliik KENTSEL TASARIM MUDURLUGU Karar No 9
Evrakin Ozii imar Plam Degisikligi darar 06-01-2022
- Tarihi

GUNDEMIN 10. MADDESI

Kepez Belediye Meclisinin 01.12.2021 tarih ve 294 sayil karari ile imar Komisyonuna havale
cdilmis olan, Duact Mahallesi sinirlari igerisinde 8247 ada 13 parselin konut alani olan plan islevine
istege bagl zemin ticaret (IBZT) hakki getirilmesine iliskin hazirlanan 171000 Oleekli uygulama imar
plant deg Mkli £i hakkindaki:

Imar Komisyonu Raporu:

Konu: Kepez llgesi Duact Mahallesi simrian icerisinde 8247 ada 13 parselin konut alani olan
plan iglevine istefe bagli zemin ticaret (IBZT) hakk: getirilmesine iliskin hazirlanan 171000 6leekli
uygulama imar plani degisikligi.

Inceleme: Kepez Belediye Meclisinin 01.12.2021 tarih ve 294 sayih karart ile Imar
Komisyonuna havale edilmis olan, Duact Mahallesi simirlart igerisinde 8247 ada 13 parselin konut
alani olan plan islevine istege bagh zemin ticarct (IBZT) hakk: getirilmesine iligkin hazirlanan 1/1000
8lgekli uygulama imar plani degisikligi.

Komisyon Goriisii: Komisyonumuzcea yapilan inceleme neticesinde, 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikliginin uygun oldugu kanaatine variimis olup, isbu rapor Meclise sunulmak tizere
tarafimizca tanzim edilmis ve imza altina alimmistir.

Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU, Nejat ATES, Ali Baki SARICA uygun imzalr;
Ali KESIK (Ret). Adem ALKAN (Ret) ol up;

Yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonu raporu dogrultusunda konu oylamuya

sunulmugtur:

KARAR:

5393 Sayilr Belediye Kanununun 18. maddesinin (u) bendindeki “fmar planlarina uygun
sekilde haurlanmug belediye imar programlarint goriiserek kabul etmek Beledive Meclisinin gdrev
ve yetkilerindendir.” hitkmine istinaden; Duaci Mahallesi 8247 ada 13 parselin konut alan olan plan
islevine istege bagh zemin ticaret (IBZT) hakki getirilmesine iliskin - hazirlanan 171000 8lgekli
uygulama imar plant degisikliginin kabuliine ve konunun imar Komisyonundan geldigi sekli ile
uygun bulunduguna oy ¢oklugu ile karar verildi (Ak Parti Grubu, MHP Grubu, lyi Parti Grubu
ve Bagimsiz Uyelcr Kabul, CHP Grubu Ret).
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PROGEM
Plan Proje
Gelistirme
Merkezi

~ Plan Aciklama Raporu

KEPEZ ILCESI

DUACI MAHALLESI
8247 /13
ADA / PARSEL UZERINE
{STEGE BAGLI ZEMiN TiCARET!
YAPILABILIR IBARESININ EKLENMESI
, AMACLI
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
, DEGISIKLIiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU
PAFTA NO: 025-A-04-D-1-A
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PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. AS.
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya ili, Merkez (Biiyliksehir) , Kepez ilce Belediyesi, Duaci Mahallesi sinirlar
icerisinde O25-A-04-D-1-A nolu 1/1000 6l¢ekli imar plani paftalarina giren 455 m? alanda plan

degisikligi onerisi hazirlanmustir.

Sekil 2. Hava Fotografi

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC. A.S.
Etiler Mahalles! 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 24176 55
info@projegelistirme.com www.projegelistirme.com
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Sekﬂ 4. Konum Bilgi Har1tas1

Plan degisikligine konu olan parsel, Duaci Mahallesi sinirlari igerisinde, giineyden

Atatiirk Caddesi ile batidan Istiklal Caddesi kesisimi iizerinde bulunmaktadir.

5
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

llimiz 1970 li yillarda gdc almaya baslamus, niifus artis hizi planlanandan fazla
olmustur..
DPT’ce yapilan go¢ arastirmasma gore (Tiirkiye’de I¢ Gocler ve Gog Edenlerin Sosyo-
Ekonomik Nitelikleri, 1993); Antalya’nin aldig1 net gé¢ oran1 1970-75’te %34.146, 1975-80’de
%24, 1980-85’te %31°dir. Antalya’nin net gb¢ orani, niifus artisindaki degismelerle de

paralellik gostermektedir.

ANTALYA KENTI NUFUS ARTISI

Grafik

1855 1960 1965

1970 1975 1980

YILLAR

1985 1990

|—i—'ANTALYA(1) —— ANT. LI KENTSEL —— TURKIYE KENTSEL —@— TURKIYE

Sekil 5. limiz Niifus Artis Grafigi

SIRA L TOPLAM NUFUS NUFUS YUZDESI
1 Istanbul 14.804.116 % 18,61
2 Ankara 5.346.518 % 6,69
3 izmir 4,223,545 % 5,29
4 Bursa 2.901.396 % 3,61
5 ANTALYA 2.328.555 % 2,91
6 Adana 2.201.670 % 2,77
Jf Konya 2.161.303 %271
8 Gaziantep 1.974.244 % 2,45
9 Sanhurfa 1.940.627 % 2,40

10 Kocaeli 1.830.772 % 2,26

(Tiirkiye Istatistik Kurumu-TUIK, 2017)

Sekil 6. 2016 yili Niifus Biiyiikliiklerine gore Ilk On 11 Niifusu ve Niifus Yiizdesi

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC. AS.
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpaga / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 241 76 55
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iLCE 2016 NUFUSU iL NUFUS YUZDESI (%)
Kepez 508.123 217
Muratpasa 486.408 209
Konyaalti 164.332 6.8
Serik 120.79 2
Aksu 69.629 3
Disemealts 58.451 24
Alanya 294.558 12.7
Manavgat 224.664 9.7
Kumluca 67.605 29
Kas 56.72 2.5
Korkuteli 53.347 2.3
Gazipasa . 49.207 2.1
Finike 47.498 2
ll Kemer 41.925 1.9
Elmah | 38.623 1.7
Demre 25.959 L1
Akseki 10.729 0.5
Giindogmus 7.309 0.3
ibrads 2.678 0.1
TOPLAM 2.328.555 100

(Turkiye Istatistik Kurumu-TUIK, 2017)

Sekil 7. Tigelere gore 2016 yili Niifus Dagilimu

Hizla artan niifus, konut talebine sehirlerin normal gelisme hizinda yamit verememesi,
yillardir kentlerimizin kimligini tehdit edecek bicimde sagliksiz yapilasmasina neden
olmustur. Gecekondu ve kagak yapilarin yani sira, ekonomik 6mriinii tamamlamis mevcut
konut stoku da 6zellikle deprem riskinin yiiksek oldugu kentlerimizde ciddi bir sorun olarak

karsimiza ¢ikmaktadir.
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Kcepez Muratpasa Konyaalti Serik Aksu Ddsemealts Toplam
1985 95.603 168.440 18.167 77.321 24.926 26.935 411.292
1990 161.061 221.286 21.746 84.755 24914 27.388 543.140
2000 289.948 303.678 43.906 109.360 40.250 34.592 821.734
2007 377.559 367.029 77.559 105.755 52.253 39.168 1.019.323
2008 387.904 377.857 92.126 101.961 57.072 40.637 1.057.557
2009 394.672 396.906 106.748 105.856 | 61.200 40.555 1.105.937
2010 406.819 416.576 117.999 106.880 63.051 42,433 1.153.758
2011 419.997 431.348 127.084 109.479 65.303 44272 1.197.483
2012 433.961 442.663 131.513 111.764 65.588 47.497 1.232.986
2013 450.734 453.255 137.670 113.761 67.476 52.013 1.274.908
2014 470.759 465.927 145.648 117.670 68.106 53.554 1.321.664
2015 497.242 477.290 154.920 120.111 68.496 55.462 1.373.521
2016 | 508.123 48€.408 164.332 120.790 69.629 58.451 1.407.733

{Tarkive Istatistik Kurumu-TUIK, 2017)

Sekil 7. Tlgelerin yillara gore Niifus Dagilim

yiiksek ilcesidir.

Belediyesi

vizyonu olusturabilmek ve bu vizyonu yasayabileceg§imiz kentsel mekanlara

olabilmemiz gerekmektedir.

almaktadir.

tarafindan planl olarak yiiriitiilmektedir.

Kepez ilgesi, Antalya’min en kalabalik ilcesi konumundadir. Niifus

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. AS.
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 241 76 55
info@projegelistirme.com www.projegelistirme.com

PROGEM
Plan Proje
Celistirme
Merkezi

artis hizi da en

Gelinen siirecte; artan niifusa karsilik yerlesim, ticari ve sosyokiiltiirel talepleri Kepez

Bu baglam da, gelecegin kentlerimize entegrasyonu ile Ulkemiz icin ortak bir gelecek

sahip

Plan degisikligine konu, 8247 ada 13 parsel Duact Mahallesi simirlari igerisinde yer

/
-
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Sekil 8.Duaci Aile Saghigi Merkezi

Soz konusu alanin kargisinda; Kepez Belediyesi’nin kirsaldaki mahalleleri sosyal yasam
imkanlariyla bulugturmak igin inga ettigi Duaci Aile Yasam Merkezi, hizmete baslamis
bulunmaktadir ve c¢evresinde eczane, cay ocafi, kurtasiye vb hizmetlerin ihtiyacinn
karsilanmasi amactyla 8247 / 13 ada / parsel iizerine ‘istege baglt zemin ticaret' yapilabilir

ibaresinin eklenmesi amaclanmstir.

Kepez Ilgesi 2007 yili TUIK verilerine gore 377.559 niifusa sahip iken, 2016 yilsonu
Adres Kayit Sistemine gore toplam 508.123 niifusa sahiptir.

Kepez, Antalya Biiyliksehir Belediye simirlar icerisinde alt kademe Belediyesi iken
5747 sayih Kanunla Kepez Ilcesi kurulmustur. flce Belediyesi 68 Mahalleden olusmaktadir.
Kepez ilgesi Antalya’nin merkezini ve en eski yerlesimlerini kapsamaktadir. Gelinen noktada
birgok mahallede yerlesim tamamlanmig olup, imar plam tamamlanmis ve yapilasamaya miisait
mabhallelerden bir tanesi Duaci Mahallesidir.

Artan niifus, hizmet sektorii basta olmak tizeri Ticaret alanlarinda da artiga sebep
olmustur.

Kepez Ilgesi, Duact Mahallesi sinirlari icerisinde, 8247 ada 13 parsel iizerinde Ticari

hizmet verebilmek igin, Istege Bagl Zemin Ticaret Kullanimu (IBZT) talep edilmektedir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC. A.S. ’

Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpaga / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 241 76 55
info@projegelistirme.com www.projegelistirme.com
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3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
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Sekil 10. Plan ve Kadastral durum

PROGEM MUHENDISLIK SAN, ve TIiC. A.S.
Etiler Mahzllesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 241 76 55
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4. PLANLAMA KARARLARI

PROGEM
Plan Proje
Celistirme

Merkezi

W
o T ) dza s
1]
Y 8 &

3

s0SYAL VE KOLTORELY
TESIS ALANI

2 o158 @

@.

®
-' ~
) 9 2% o
& i
= p i
w
o
L]= ()
e, L N/
“-: y
i

10

Sekil 11. Mevcut Imar Plan

Mevcut plan kararlan tekrar gézden gegirilmistir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC.AS.
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Sekil 12. Oneri Imar Plan1
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Kepez Ilgesi, Duact Mahallesi sinirlart icerisinde, 8247 ada 13 parsel iizerinde bolgede
ki ticaret talebinin kargilanmasi amaciyla Tstege Bagli Ticaret Alant' (IBZT) diizenlenmistir.
Saygilarimla arz olunur.

Sehir Plancisi
Giirdal YILMAZ

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC. A.S. ’
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpaga / ANTALYA Tel. & Fax: O 242 241 76 55
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MEVCUT PLAN ONERI PLAN 4
ANTALYA LI KEPEZ ILCESI 8247 ADA 13 PARSEL IMAR ANTALYA LI KEPEZ ILCESI 8247 ADA 13 PARSEL IMAR PLANIDEGISIKLIGI
LEJANT :

.| PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI IBZT ISTEGE BAGLI ZEMIN TICARET
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KEPEZ BELEDIYESI

BASKANLIGINA

/ /2021
Antalya lli, Kepez iigesi, Duaci Mahallesi sinirlari igerisinde 025-A-04-D-1-A numarali 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Plan paftasina giren 8247 ada 13 numarali imar parseli, lizerinde yaklasik 4565.00 m?

Alanda, 'Istege Baglh Zemin Ticaret' yapilabilir ibaresinin eklenmesi amagli 1/1000 Uygulama imar Plan

degisikligi dosyas! hazirlanarak Ek'te sunulmustur.

Gereginin yapiimas| 6nemle arz olunur.

R
KEPEZ BELEDIYESI
EVRAK KAYIT BIRIMI

¢J Kasm 2021
Q@ folk.

KIBOIT NOsscrsmesssersmssens

SRR I M TR R T

FIAALYA F—PFZ aFLEﬁWEai

:::m"lﬂi‘

{ gt g ¢ ey “’ﬂ‘f??ﬁ&f w—é
k;;;'0311wn i
l'{\UJ" Mz,

RRTEEES

J,,je;lidigi "ﬂ Cﬂ. L\ K |

\ ,.!"" wd 4

e 2




ANTALYVA ©

L
; . Pt g i o] ]
+KEPEZ i RAYG UL
licesi

Mahaliest ‘ '_
DUACI 5 ¥

Koyl i

Sokag . 1. ,‘:

Mevkii ROAN OB TEARGAIE 50

" o, ONTWR G g
s Parsel -1~ . YizOlgimi
= Satig Bede!l Pafta No. Ada No. ?‘\f R o
o 0. “ha.  .4+""me
= 25 000040 Oy 45T +
R A A A 8207 15 " 433, UUTIL
‘E { Ll LY
, —
] Nite! i
2 Loy g1
» ﬂ ! 4 LUTITUEUTT

i

Siniri | Zemin Sistem No : 16574677

Edinme »
Sebebi f

N
- ’*”‘:j

S "
LAY
& r O

[

7
&

.

GAYRIMENKULUN

3 g N

{:u\ P‘*’::‘

7 ! N
o | =

i iI DEDE UZIIM - MEMIK Osl Tam %}A )
| = _

Sahibi ! %@A N

%

Y

o

e Yevmiye| Cilt |- Sahife Sira L e &
Geldisi No. No. No. No. Tarihi Gittisi

(3

N

N
o 07
o, ?‘JQ

z
S
(AN

229 4 358 13/08/2008

Cili No. Cilt No.

&),
gf:#

S ERTEIRE AR

ot

S
=~
%

Sahife Ne. Sahife No.

W
Z

{52

LA

&
-,
7

BN
/
3

r

i

Sira No. Sira No.

Z

D) 80, §
WS
/ \;':;“%')\‘gf
t“‘q N af -.p—

. 20 el .
arih : “* Tebigt Kenunc T Tarih

bile o ecekt v

L a)s Y i T AV RS S eR&" Ay = v SR ED 00 N e £4%" X Fh'g -l N o
§ is] i D:DE
E ATILIM A, 2006 Déoner Sermay= Igleimesi tarafindan bastriimisur, StokNo 129 I



&f L

6¢¢
800¢2-80-€1 9/68LLEEBSLINM NIBO
2 Snes 00°SSY 00°9SY L/L - MIW3W : INNZN 303a (ZE09L8S9:NS) L8¥C0SS/L
6¢T 067
SAIWIABA
sAlwAsA-yue] | -yuel-1gagas | siexansiy ephed ON ON
-1g9qas upja] swiuip3 weldo| | susexenaN | /Aed assiH | 1Biag |3 P walsIs (essiH)
39718 LIAATNIN
VTHVL MI[PUN Zewuise] euy
:ephed/Aed esi
b g A 1Y ‘wning yAey
‘oNgg/Su19/ieN/Molg :
. 8SE/Y ION ejhes/1ID
2NWNS|QZNA :

19N wnjeg ziswibeg ) DB

“WNd0ZNA 'YBN 10VNQ 1P AQi/aljeyein

1nIg wnjog ziswibeg zodoy 1Py Wwniny|

AIBUN wnjog ziswibeg Z3dIN/VAIVINY @11/l

00'SSY (ew)wndjozna 1y LL9YLS9L JON ijwiy zewuiSe]

EL/LYZ8 [|osled/epy Zewuise| euy 1di ] ulwaz
IS19719 LIAVA NdV1
(1sdap) 1pAey ndey

) ,,‘:.._ __ﬁ__ Fiy unUnaoy

3 rnoojgem,

8¢-¢lL-1L¢0¢-L1-€ ‘ylel . HIAITOVIAY 19719 HIGVIAVINSNTO NVAVHAYS Z WY 1dOL mo.m_m. ng

AR m



Evrak No  |7313 T.C. . : Mahalle Adi [DUACI
gl ANTALYA KEPEZ BELEDIYES| _
Evrak Tarihi |03.09.2021 KENTSEL TASARIM MUDURLUGU Pafta No 025-A-04-D-1-A
10 ¢
1 2 3 ‘ A? 2;..%—2—%'3@ |
i G) 9244(0:;0 ‘ : | g 7
5 i :
i 9 4093 poo| -
6
] 2 ' 3 : ’
o ]
e

. N
x 0
$s
=3
s =
: L
s 3
& §
-1' : 0 &
TR ft %
» 7] o | SOSYAL «VE o KULTURE; g8
= TESIS ALANT il -
s : . ! o  IASLE SAGLICI MgRKEzly, T g
: 5 ]
ey ! | : 2
: i L] ® [ L [ e . = -~
10 3 \ , , 10 P
093 50D | — ® ® 5 5 s & s 4093 500 :-g
- P\ : §
L [4;1 A ®
~ =
@ ; w © 1 2 : =
s o o 9 E T
9 4 o % Q ? 8
— g ﬂig | af2 8258 ¢
. -miM'-i e - B o} L \ , &8
PARSELASYON KADASTRO PARSELIN | MINIMUM EX B GILER ve PLAN NOTLARI
UZOLCOMO) IFRAZ |- Cooch o P Corel st st
ADA NO PARSEL NO ADA NO PARSEL NO | YUZOLCUMU I yogiiy kiimien Cegeriire 0 el
PLAN NOTLARI:
8247 - T R 455.00 M2 | 350.00 M2 | 5 oo o o o 2ol SETALAMASINOAN KOT ALACAKTIR.
- - & PLANLANA ALAINOA NMEMUN PARSEL BOre e o o LEHEZ
INSAAT DURUMU :?ﬁ%?%%ﬁmﬁnﬁéﬁﬁ%%ﬁﬁﬁ?ﬁuﬁo
LA = .
On Bahce Mesafesi  |5.00 M Ingaat Nizam AYRIK - DEpaeh, STEIAC VE CTOPARK YO e L ACAKTR
Yan Bahge Mesafeleri §3.00 M .l ------- TAKS 0.15
Arka Bahge Mesafesi | H/2' KAKS 0.30
Ingaat Cephesi |- EMSAL e
Ingaat Derinligi e Sacak Seviyesi (H) PALY
Kat Adedi 2 (i) Subasman Kotu 0.50 M
Ingaat Kotu APLIKASYONDA TESPIT EDILECEKTIR
Plan Fonksiyon KONUT ALANI
Adi Soyadi Tarih
Hazirlayan Ibrahim TUNC 3.09.2021
Planiama ve Kentsel Dén. Sor. | Talya UTKU "
Kentsel Tasarim Miid. V. Burak GUNAYDIN G

L. Buimar capi 1 yil igin gegerlidir. Imar planinda ya

2. Imar yolu olusmadan insaat durumu gecerli degildir.

pilabilecek degisiklerden dolayi hak iddia edilemez.

Sicil No :

231995

{1 3. Insaat durumunda; insaat cephesi ve deriniigi olarak verilen gicUler tapu &IcU krokisine uymadigi takdirde taij‘Uleri esas alinir,

Makbuz No : 249505
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