. ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
| iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:26.01.2022
BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MEC_Li_S TOPLANTISININ Buytuksehir Belediye Meclisinin  13.12.2021 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 158. maddesinde gérusilerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Muratpaga Belediye Meclisi'nin 03.11.2021 tarih ve 293
sayili karari ile uygun bulunan; Hasimiscan Mahallesi 9986
TALEP KONUSU ada 37 ve 38 parsellere iliskin 1/1000 Slcekli Koruma

Amacli Uygulama Imar Plani Degisikligi.

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 03.11.2021 tarih ve 293
sayill karari ile uygun bulunan; Hasimiscan Mahallesi
9986 ada 37 ve 38 parsellere iliskin 1/1000 6lgekli Koruma
Amagh Uygulama Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca

KOMISYON RAPORU: incelenmis, Antalya Kultdr Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu'na génderilmesinin  uygun oldugu goérusine
varimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
03.11.2021 TARIH VE 293 SAYILI KARARI

Giindemin 10. Maddesi

Karar No. 293
Ozii: 0.60/1.20 ve B-2 yapilasma kosullu konut
ve Acik Ticari Alan (ATA) kullamimh 9986 Ada
37 ve 38 parsellerin, Acik Ticari Alan (ATA)
kullanimmin Ak Alan kullanimina
doniistiiriilmesi ve “Antalya Kiiltiir ve Tabiat
Varhklarnmm  Koruma Bélge Kurulu’nun
27.12.2010 tarih ve 4714 sayili karari ile onanan
Hasim iscan Mahallesi Koruma Amagh imar
Plani Etkileme Ge¢is Alam1 kosullarina
uyulacaktir.” plan notu eklenmesine iligkin
onerilen 1/1000 olgekli uygulama imar plam
degisikliginin Planlama ve Imar Komisyonu
Raporu dogrultusunda kabuliine oy birligi ile
karar verildigi hk.

Giindemin 10. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, Hasimiscan
Mahallesi konut ve Ag¢ik Ticari Alan (ATA) kullanimli 9986 Ada 37 ve 38 parsellerin, Agik
Ticari Alan (ATA) kullammimin Agik Alan kullanimina doniistiiriilmesi ve plan notu
eklenmesine iligkin 6nerilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plami degisikligi Belediyemiz
Meclisi'nin 02.07.2021 tarihli toplantisinda goriisiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna havale
edilmis olup 19.10.2021 tarihli komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun karara baglanmak
lizere Meclise havalesini isteyen 26.10.2021 tarih ve 3783 sayili yazisi ve Planlama ve imar
Komisyonu Raporu; 0.60/1.20 ve B-2 yapilasma kogullu konut ve Agik Ticari Alan (ATA)
kullaniml1 9986 Ada 37 ve 38 parsellerin, Agik Ticari Alan (ATA) kullaniminmin Ag¢ik Alan
kullanimina dontstiiriilmesi ve “Antalya Kiiltir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Bolge
Kurulu’nun 27.12.2010 tarih ve 4714 sayili karar1 ile onanan Hasim Iscan Mahallesi Koruma
Amagl Imar Plani Etkileme Gegis Alani kosullarina uyulacaktir.” plan notu eklenmesine
iligkin 6nerilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi Planlama ve Imar
Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu goriistine varilmigtir. Konunun goriistilerek karara
baglanmasi icin geregini arz ederiz. 19.10.2021 tarihli Planlama ve Imar Komisyonu Baskani
Ahmet Oztiirk, Bagkan Yardimcist Ufuk Ciftgi, Uye Hiiseyin Oztas, Ali Can Menekse,
Ozdemir Manavoglu imzal: komisyon raporu kayt altma alindi.

Yapilan oylamada;

0.60/1.20 ve B-2 yapilasma kosullu konut ve Agik Ticari Alan (ATA) kullanimli 9986
Ada 37 ve 38 parsellerin, Agik Ticari Alan (ATA) kullanimimin A¢ik Alan kullanimina
doniistiiriilmesi ve “Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Bélge Kurulu’nun
27.12.2010 tarih ve 4714 sayili karar ile onanan Hagim Iscan Mahallesi Koruma Amagh Imar
Plami Etkileme Ge¢is Alami kosullarina uyulacaktir.” plan notu eklenmesine iligkin onerilen
1/1000 §lgekli uygulama imar plami degigikliginin Planlama ve Imar Komisyonu Raporu




ANTALYA BUYUKSEHIR (MURATPASA) BELEDIYESI

MAHALLE: HASIMISCAN
ADA/PARSEL NO: 9986 ADA 37 VE 38 PARSELLER

PAFTA NO: 19K-2B MEVCUT PLAN

PLAN NOTU:

- Antalya Kulttr ve Tabiat Varliklanni Koruma Baélge Kurulu'nun 27.12.2010 tarih ve 4714
sayili karart ile onanan Hasim Iscan Mahallesi Koruma Amagh imar Plani Etkileme Gegis
Alani kosullarina uyulacaktir.

1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ONERI PLAN

K
OLCEK: 1/1000

HASIM iSCAN MAHALLESI
KENTSEL SIT ALANI VE GEVRESI
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ANTALYA iLi MURATPASA BELEDIYESI
9986 ADA 37-38 PARSELLER
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya ili, Muratpasa Il¢esi,Hasim Iscan Mahallesi sinirlari
dahilinde 19K-II b nolu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani paftasinda kalmaktadir.

Sekil 1.Hava Fotografi

2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Ozel miilkiyette bulunan 9986 ada 37 ve 38 parseller Kalekapis: Kiiltiir Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgesi ile Hasim Iscan Mahallesi Kentsel Sit Alam disinda ,etkilesim alam igerisinde
kalmaktadir. Her iki parselin plan kararn ise YY,ATA,KK ( Yeni yapilasma,A¢ik Ticari Alan,Kismi
kamulastirma ) dir. Planda ongorillen ATA alami olarak kamulastirilacak alanlar 38 parselin 6n
cephesinin tamamindan 87 m2 ile 37 parselin kuzey bati kosesinden ise 57 m2.lik bir kismu
kapsamaktadir. Toplam ATA ( Agik Ticari Alan ) biiyiikligii 144 m2.dir.

Antalya Kiilttir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 27.12.2010 tarih ve 4714 sayili
karar ile onanan Hasim Iscan Mahallesi Koruma Amach Imar Planimmin Plan Notlarinm 2.3

maddesi;

ETKILEME GECIS ALANI: Kentsel Sit Alaninda gerceklestirilecek mekénsal eylemler ve
kullammlardan dogrudan ya da dolayl1 olarak etkilenen,ya da kendi biinyesinde éngériilen mekénsal
eylemler ve kullanim Kkararlari,sit alaninin dogrudan ya da dolayl olarak etkileyen alani kapsar.Plan
onama sinir1 ile Kentsel Sit Alani sinir1 arasinda kalan olarak belirlenmistir.

K

Plan Notlarinin 4.4 maddesi;




Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi Sinirt iginde plan ve plan degisikligi yapma
yetkisi Kiiltir ve Turizm Bakanhgmn 18.02.2005 giin ve 19416 sayili yazisi ile Biiyiiksehir
Belediyesine;onama yetkisi ise Biiyiksehir Belediye Meclisi ve AKTVKBK uygun gorisi
dogrultusunda Bakanliga aittir Kiiltiir Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi ile Kentsel Sit Sinirt diginda
ise Biiyliksehir ve Belediyesi onamaya yetkilidir.

Plan Notlarinin 7.2.5 Maddesi;

ACIK TICARiI ALAN: Planda “ATA” olarak gosterilen alanlardir. Agik ticari .alanlan‘nc‘la
higbir yapilasmaya izin verilmeyecek, planda gosterilen alanlarda gigek, hediyelik egya vb. islevler i¢in
kentsel mobilyaya yonelik diizenlemeler yapilacaktir. Ilgili Belediyesince diizenlenecek alanlardir.

Tiirk kiiltiiriinde ¢arsi, kent igin 6nemli bir mekénsal 6gedir ve toplumun tim kesimleri
tarafindan kullanilan kamusal alanlardir. Kentte toplumsal, idari ve ekonomik pek g¢ok faaliyet bu
bileske mekanda gergeklesmektedir. Bir kentin ekonomik yapisinin, teknolojik diizeyinin ve sosyal
hayatinin en iyi gostergesi ticaret merkezleridir.

ilkel de olsa tiim toplumlar, bireylerine toplanma ya da bulusma merkezleri saglama geregi
duyar. Dinsel torenlerin yerine getirilmesi, pazarlarin kurulmas: ile siyasal ve hukuksal toplantilarin
gerceklestirilmesi i¢in belli yerlerin ayrilmasina ihtiyag¢ duyulur. Bulusmalarin, toplanmalarin yasandig1
tiim kentsel mekanlarda aym zamanda ticaret de yer alir. Meydanlar ve sokaklar ticaret yapilarinin
heniiz yapilmadig1 donemlerden baslayip, giiniimiize kadar ticaret etkinliklerinin stirdiiriildiigt kentsel
mekanlardir . Yerlesik hayata gegisle sosyallesen insan topluluklari, bir kisim ihtiyaglarini kargilamak
icin tarimsal triinler yetistirmis, gerekli olan diger ihtiyaglarini da iiriin takasi ile saglamiglardir. Tarihi
siirecte, tirlin takast ile baslayan bu iletisim ve etkilesim sonucu ticaret faaliyetleri dogmug, bu
faaliyetler en basitinden kompleksine kadar cesitli mekanlarda yapilmistir. Ticaret, kent olusum ve
gelisimlerinde 6nemli etkenlerden olmus ve ilk kentler, bir pazar etrafinda kurularak geligmistir.
Ticaretin varligi ile kentlerin olusumu arasinda dogrudan bir iliski vardir. Ticaretin yogun yasandigi
dénemlerde, ayni yogunlukta yeni kentlerin kurulduklari, mevcut yerlesmelerin ise ticaret kenti olmaya
uygunluklar: 6lciisiinde gelistikleri gériilmektedir. Tarihi siiregte, birgok faktdre gore gelisen alig veris
olgusu ve ticaret mekanlart degisim gegirmistir. Alig veris bi¢imi ve ticaret mekanlarinda, 19. yy’'da
sanayi devrimi ve kent niifusunun artmas ile degisimler yasanmaya baslanmig, ozellikle 20. yy'da
tiiketimin tesvik edildigi toplumlarda ise bu degisimler hiz kazanarak, ticaret mekanlarinda farkli
olusumlar ortaya ¢ikmustir. Giiniimiizde kismen de olsa geleneksel dzelliklerini siirdiiren ticaret alanlari,
tarihi kent merkezinin ¢ekirdegini olusturmaktadir. Kent dokusu, silueti ve mekan degisimini tespit
etmek icin kentin gorsel, sosyal ve fonksiyonel ihtiyaglarimin da kargilandif: tarihi ticaret merkezleri
mekénsal verilere sahip énemli alanlardair.

I¢inde bulundugumuz yiizy1l, gelismis ve gelismekte olan biitiin iilkelerde kentlesmeyi giintin en Onemli
ekonomik ve sosyal sorunlari arasina koymus bulunuyor. Hizli kentlesme, giintimiizde,az gelismis ilke-
leri gelismis tilkeleri karekterize etmekte kullanilan 6lgiitler arasinda yer aliyor. Tiim insan topluluklarin
da ve yerlesmelerde oldugu gibi insanlar barinma ve galisma islevlerini tamamladiktan sonra hayatlarim
devam ettirebilmek i¢in gerekli ihtiyaglarini aligverig bolgelerinden temin etmektedir.

Ticaretin kademelenmesinde belli bir yer isgal etmeyen acik ticaret alan yerleri biiyiik sehirlerde halkin

kolayca ulasabilecegi yerlerde kurulan agik garsilardir. Bu agik ticaret alanlarinin en biiyiik 6zellikleri
binalarda olmay1p, kamusal agik alanlarda kurulmug olmalaridir.

A,
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Kent Merkezi Meydaninda Ana Yaya Aks1 Uzerinde Biiyiiksehir Belediyesi’nce Diizenlenen
Acik Ticari Alan

Hasim Iscan Mahallesi Plan raporunun 7.2.5 maddesinde “ ACIK TICARI ALAN :Planda “ ATA” ola-

rak gosterilen alanlardir.Agik ticari alanlarinda higbir yapilasmaya izin verilmeyecek, planda gosterilen

alanlarda ¢igek hediyelik esya satis1 vb. islevler i¢in kentsel mobilyaya yonelik diizenlemeler yapilacak-
tir. Ilgili Belediyesince diizenlenecek alanlardir.” denilmektedir.

9986 ada 37-38 parseller Hagim Iscan Mahallesi Kentsel Sit Alan ile Kiiltiir Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesi Simin disinda Etkileme Gegis Alani igerisinde kalmaktadir.



KULTUR TURIM -
| KORUMA VE GE(IS|
_BOLGESI SINIRI

ETKILEME GEGIS ALANI! | ¢
SIFfiRI ‘

Sehircilik ve Planlama ilkeleri dogrultusunda incelenen meveut landa ATA ( Acik Ticari Alan
olarak tanimlanan 9986 ada 38 parselde ruhsath ve iskanh 3 katli bir yapi vardir. 9986 ada 37 par-

selde ise mevcutta tek kath vapilar vardir.38 parselin on_cephesinin tamami_kamulastirilacak
alanda kalmaktadir.Kamulastirma sonrasi Beledivesi’'nce uygulanacak ATA ( Acik Ticari Alan )
ile beraber parsel voldan cephe alamayacaktir.3194 sayili imar Kanununa gire voldan cephe
almayan _parsel olusturulamaz.Bu durum imar Kanununa avkiridir. Parsel cephesi: Parselin
lizerinde bulundugu yoldaki cephesini ifade eder.
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Hasim Iscan Mahallesi Kentsel Sit Alam1 Koruma Amach Imar Plami Parsel Kararlan listesi

incelendiginde sadece bu iki parselde ATA (_Acik Ticari_Alan ) kismi_kamulastirma karan

vardir.Bu karar Plamn biitiinciil kararlarina uymadigi planin ruhuna,ilkesine ve amacina uygun
olmamaktadir.

ATA (Acik Ticari Alan ) olarak énerilen alan ana yaya aksi iizerinde olmayvip,siirekliligi olmayan
ara bir sokaktir.Sokagm baslangi¢ ve bititminde Antalya Lisesi duvari ile 1294 Sokak vardir.Bu
nedenle ATA alanlarin olmasi gereken yukarida da bahsedildigi gibi kamusal alanda,ana vaya
aksi iizerinde meydan,kentsel vesil alanlar da ver almahdur.

Kald ki bu énerilen Hasim Iscan Mahallesi Kentsel Sit Alam Etkilesim Sinirlar icerisinde kalan
9986 ada 37-38 parsellere 6nerilen ATA ( Acik Ticari Alan ) imar Plam Yapim Yénetmeligine ve
Imar Kanununa ayvkiridir. Bu nedenlerle 9986 ada 37-38 parsellerdeki ATA ( Acik Ticari Alan )
kullanimi kaldirilmasina déniik_imar plani degisikligi yapilmas) ama¢lanmistir

3.BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

S6z konusu parseller lizerinde yapilar mevcuttur..

-\-" o = J.'

I |\ "I ?‘_. ‘ 1 'L‘ .":
’ ~ < ? l'r i ! " Ll ! s ] ‘b: ]
o AN L1/ Vo -A—'ﬁ'_.:,4234--'

NN 8980

Sekil 2. Kadastral Durum



4.PLAN KARARLARI

Ozel miilkiyette bulunan 9986 ada 37-38 parsellerdeki ATA ( Agik Ticari Alan ) karari
kaldirlarak Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 27.12.2010 tarih ve 4714
sayill karar1 ile onanan Hagim Iscan Mahallesi Koruma Amagh Imar Plani Etkileme Gegis Alam
kosullarina uyulacaktir.

PLAN NOTU:

-Antalya Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 27.12.2010 tarih ve 4714 say1l
karari ile onanan Hagim Iscan Mahallesi Koruma Amagcli imar Plani Etkileme Gegis Alani

kosullarina uyulacaktir.
/—4‘“7/4/
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HASIM ISCAN MAHALLESI
KENTSEL SiT ALANI VE GEVRESI i
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@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
KUDEB $ube Miidiirltigii

TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Muratpasa Belediyesi

Mabhalle : Hagimigcan Mahallesi
Ada/Parsel : 9986 ada 37 ve 38 nolu parseller
Olgek : 1/1000

Muratpasa Belediye Meclisi’nin 03.11.2021 tarih ve 293 sayil karari ile uygun
bulunan; Hasimiscan Mahallesi 9986 ada 37 ve 38 parsellere iligkin 1/1000 6l¢ekli Koruma
Amagh Uygulama Imar Plam Degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.12.2021 tarihli
toplantisinda giindemin 158. maddesinde goriigiilerek Imar ve Bayindirhlk Komisyonuna
havale edilmigtir.

Ozel miilkiyette bulunan 9986 ada 37 ve 38 parseller Kalekapisi Kiiltiir Turizm
Koruma ve Gelisim Boélgesi ile Hasimigcan Mahallesi Kentsel Sit alani diginda, etkilegim
alani igerisinde kalmaktadir. Mevcut uygulama imar planinda her iki parselde; Yeni
Yapilasma(YY), A¢ik Ticari Alan (ATA) ve Kismi Kamulastirma(KK) olarak diizenlenmigtir.

Planda ongoriillen ATA olarak kamulastirilacak alanlar 38 parselin 6n cephesinin
tamamindan 87 m2 ile 37 parselin kuzeybati kbgesinden 57 m2.lik kismu kapsamakta olup,
toplam alan biiyiikliigti 144 m2. dir.

Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Bélge Kurulu’nun 27.12.2010 tarih ve
4714 sayil karari ile onanan Hasimiscan Mahallesi Koruma Amagl Imar planinin Etkileme
Gegis Alani kosullar1 gerekge gosterilerek s6z konusu parsellerdeki ATA kullanim kararinin
kaldinlmasina ve “Agik Alan” olarak diizenlenmesine yonelik imar plan1 degisikligi

yapilmistir.
Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 26.01.2022




