% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:21.01.2022

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin  10.01.2022 tarihli
toplantisinda glindemin 101. maddesinde gérustlerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye sinirlan igerisinde; Mahmutlar Mahallesi
22, 24, 50 parsellerdeki saglik tesisi alaninin bir kisminin
park alanina ve 1045 ada 1 parsel kuzeybatisinda yer alan
park alaninin bir kisminin saglk tesisi alanina
donusturulmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim
imar Plani degisikligi.

KOMIiISYON RAPORU:

Alanya Belediye sinirlan igerisinde; Mahmutlar Mahallesi
22, 24, 50 parsellerdeki saglk tesisi alaninin bir kisminin
park alanina ve 1045 ada 1 parsel kuzeybatisinda yer alan
park alaninin  bir kisminin saghk tesisi alanina
dénustirtimesine iliskin hazirlanan 1/5000 o&lgekli Nazim
Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, uygun
oldugu gérusine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

. uT
Imar Kom. Baskani

Zekeriya‘ALTUN
Imar Kom. Uyesi

Hasan Cumhur GONCU
Imar esi




ANTALYA ILI ALANYA ILCESI MAHMUTLAR MAHALLESI
Ada/Parsel: 0/22. 24, 50 Numarals Parseller Ve 1045/1 Numaral Parsel Kuzeybatisimdaki Park Alam

Pafla Numarast: P28-A-02-B, P28-A-03-A
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ALANYA ILCESi MAHMUTLAR MAHALLESI
0 ADA 22, 24, 50 NUMARALI PARSELLER VE 1045 ADA 1 NUMARALI PARSEL
KUZEYBATISINDA YER ALAN PARK ALANINDA NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Nazim imar plani tadilat teklifine konu bélge, Antalya ili, Alanya ilgesi, Mahmutlar Mahallesi,
P28A02B, P28A03A numaral 1/5000 &lgekli halihazir pafta, P28A02B2B, P28A03A 1D, P28A03A4A
numarali 1/1000 6lgekli halihazir pafta iizerinde yer almaktadir. Plan degisikligine konu alan Atatiirk
Caddesi’nin kuzeyinde 2 farkli bolgede yer almaktadir. Plan degisikligi 0 ada 22, 24, 50 numaral
parseller ve 1045 ada 1 numarali parsel kuzeybatisinda yer alan park alaninda toplamda 2800 m?
biiyiikliigiinde alan1 kapsamaktadir.
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu Mahmutlar Mahallesi smirlari icerisinde fiili durumda bir adet saglik
ocagi yer almaktadir.

Mahmutlar Mahallesi idari yap: agisindan mahalle statiisiinde olmasina karsin;
- Denize paralel bir konumda olmasi,
- Alanya ilge merkezine yakin olmasi
- Imar plani ve imar uygulamasi tamamlanmis ve yapilasmaya ag¢ik olmasi
- Konut alan talebinin fazla olmasi
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- Kentin yayilabilecegi dogal (egim, akarsular vb) ve yapay sinirlayici esiklerin azhg gibi birgok
nedenden dolay1 hizli sekilde niifus artis1 gosteren bir bolgedir.

Mabhalle bulundugu bdlgede komsu mahallelerde dahil olmak iizere disaridan da go¢ alan bir
yerlesim birimidir. Cogunlugu diger iilke vatandaslarindan olmak iizere ikinci konut talebi nedeniyle
niifusu siirekli artmaktadir. 2015-2020 yillar1 arasinda niifus artis hizi %8.46 olup, Tiirkiye, Antalya ve
Alanya’nin ¢ok iizerinde gergeklesmistir.

Tablo 1- Mahmutlar Mahallesi Niifus Gelisimleri (2015-2020)

Yillar Niifus
2015 31459
2016 33530
2017 34975
2018 39896
2019 43670
2020 45773

Tablo 1- Mahmutlar Mahallesi Niifus Gelisimleri (2015-2020)

Mahmutlar Mahallesi Niifus Geligimleri (2015-2020)

2015 2016 2017 2018 2019 2020

® Nifus

2015 yilinda 31459 kisi olan mahalle niifusu 5 yil igerisinde 45773 kisiye ulagmistir. 5 yil
igerisinde niifusta 14314 kisilik bir artis olmustur.5 yilli siirecte niifusta %45,5°lik bir atisla Antalya ve
Tirkiye ortalamasinin iistiinde bir niifus artis1 olmustur.

Yerlesik niifusun 2020 yili itibari ile 45773 kisiye ulastigzi Mahmutlar Mahallesinde fiili olarak
hizmet vermekte olan bir adet saglik ocag (aile sagligi merkezi) yer almaktadir. S6z konusu yapi lineer
gelisim gosteren mahalle sinirlari igerisinde tiim bilge agisindan esit erisilebilir bir konumda mahalle
merkezinin ortasinda yer almaktadir.
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MMAHMUTUAR

BUETVREY

Sekil 3- Fiili Saglik Tesis Alanina Ait Gorseller
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Mahalle igerisinde fiili olarak hizmet veren saglik tesisi (aile saghg merkezi) gerek artan niifusa
cevap verememesi gerekse bulundugu alan itibari ile mevcut saglik ocagmin bilyiitiilemiyor olmasi
nedeniyle farkli bir ¢6ziim getirilerek yeni bir saglik tesisi yatiriminin bolgeye kazandirilmas: gerekliligi
ortaya gikmigtir. Saglik tesis alanm biiyiitiilmesi ve/veya yeni bir saglik tesisi yapilmasi kaginilmaz
olmustur. Mevcut saglik ocag fiili durumda denize paralel olarak yayilmis olan yerlesim alanlarinin
tam merkezinde yer almaktadir. Bu nedenle yapilacak yeni yatiriminda mahallenin merkezinde tiim
mahalleye hizmet edecek ve esit sekilde erisilebilir olacak sekilde diizenlenmesi amaglanmaktadir. Bu
ama¢ dogrultusunda 0 ada 22, 24, 50 numarali parselleri kapsayan alanda yaklasik 4724 m?
biiyiikliigiinde onayli nazim imar planinda saglik tesis alam (onayh uygulama imar planinda ise hastane
alam) olarak planh donati alanin bir kisminin mevcut saglik tesis alanin bulundugu alanin kuzeyine
kaydirilarak daha genis bir alanda yapilabilmesi igin plan degisikligi yapilmaktadir. Kisa vadede baska
bir saglik tesisi yapilamayacag diisiiniildiigiinde mevcut tesisin bilyiitiilmesi igin yapilacak yeni tesisin
yine ayni sekilde mahalle merkezinde yer se¢mesi idare tarafindan uygun goriilerek plan degisikligi
yapilmasi kararlastirilmistir,

3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu 0 ada 22, 24, 50 numarali parsellerde (bolge-1) imar plani onaylanmis
ve kesinlesmis ancak imar uygulamalar1 (3194/18. Madde uygulamas1) tamamlanmamistir. S6z konusu
parseller tarla vasfindadir.

1045 ada 1 numarali parsel ve ¢evresindeki alanda ise imar uygulamasi tamamlanmis ve
parseller arsa vasfini kazanmistir. Her iki bolgede de fiili durumda parseller igerisinde ve park alaninda
heniiz bir yapi ve diizenleme yapilmams olup bos tarla vasfindadir.
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Sekil 4. Kadastral Durum (Bdlge 1-Giiney)
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Sekil 5. Kadastral Durum (Bélge 2-Kuzey)
4. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Onayli 1/5000 dlgekli nazim imar planinda 0 ada 22, 24, 50 numarali parsellerde (bolge-1) saghk
tesis alani olarak planhdir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda da nazim imar planinda oldugu
sekliyle saglik tesis alani (hastane alani) olarak planlidir. Onayli uygulama imar planinda nazim imar
planindan farkli olarak saglik tesis alani etrafinda yaya yollari planlanmis olmasidir. Saglik tesis alanin
toplam biiyiikliigii onayli uygulama imar planina gére 4724 m?’dir.

1045 ada 1 numarali parselin kuzeyinde kalan plan degisikligine konu alan (bolge-2) ise 1/5000
olgekli nazim imar planinda ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda park alam olarak planlidir. Park
alanin toplam biiyiikliigii onayli uygulama imar planina gére 4985 m*’dir.
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Sekil 6. Onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan:
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Sekil 7. Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

5. PLANLAMA KARARLARI

Mahalle igerisinde fiili olarak hizmet veren saglik tesisi (aile saglig1 merkezi) gerek artan niifusa
cevap verememesi gerekse bulundugu alan itibari ile mevcut saglik ocagmin biiyiitiilemiyor olmasi
nedeniyle farkli bir ¢6ziim getirilerek yeni bir saglik tesisi yatiriminin bélgeye kazandiriimasi gerekliligi

f' : Cumhuriyet Mah. Keykubat Blv.
No 209/4 Alanya-Antal
k- KE YKUBAT T +90 2424 51y1 oasewa Sayfa 7
|‘ gehir Plantama & Mihendislik  w: keykubatpianiama@gmait.com
Tieltd.88 W www keykubatplaniama com



ortaya ¢ikmistir. Saglik tesis alanin biiyiitiilmesi ve/veya yeni bir saghk tesisi yapiimasi kaginilmaz
olmustur.

Mevcut saghk ocagi fiili durumda denize paralel olarak yayilmis olan yerlesim alanlarinin tam
merkezinde yer almaktadir. Bu nedenle yapilacak yeni yatiriminda mahallenin merkezinde tiim
mahalleye hizmet edecek ve esit sekilde erisilebilir olacak sekilde diizenlenmesi amaglanmaktadir. Bu
amag¢ dogrultusunda 0 ada 22, 24, 50 numaral parselleri kapsayan alanda yaklagik 4724 m’
biiyiikliigiinde onayli nazim imar planinda saglik tesis alan1 (onayli uygulama imar planinda ise hastane
alani) olarak planh donati alanin bir kismmm mevcut saghk tesis alanin bulundugu alanin kuzeyine
kaydirilarak daha genis bir alanda yapilabilmesi igin plan degisikligi yapilmaktadir. Kisa vadede baska
bir saglik tesisi yapilamayacag diisiiniildiigiinde mevcut tesisin biiyiitiilmesi i¢in yapilacak yeni tesisin
yine aym sekilde mahalle merkezinde yer se¢mesi idare tarafindan uygun goriilerek plan degisikligi
yapilmasi kararlagtirilmistir.

Yapilan plan degisikligi ile onayh 1/5000 &l¢ekli nazim imar planinda 0 ada 22, 24, 50 numarali
parsellerde (bolge-1) planhi saglik tesis alanin 1400 m”’si (onayli uygulama imar planina gére) yapilacak
vatirim i¢in 1045 ada 1 numaral parselin kuzeyinde kalan plan degisikligine konu bdlge (bolge-2)
igerisinde yer alan park alanin giiney kosesine tasinmistir. Park alani ise 0 ada 22, 24, 50 numarali
parsellerde (bolge-1) planh saglik tesis alanin bulundugu alana tasinmistir. Yapilan plan degisikligi ile
donati alanlari biiyiikliigii degistirilmemis yalnizca 4724 m? olan saglik tesis alanin 1400 m’si ile 1045
ada 1 numarali parselin kuzeyinde yer 4985 m? bilyiikligiindeki park alanin 1400 m?’sinin yeri
degistirilmistir.

Yapilan plan degisikligi ile 1045 ada 1 numarali parselin kuzeyindeki park alani1 3585 m? olarak
korunmus yalnizca giineyindeki 1400 m? biiyiikliigiindeki kismi saglik tesis alanina déniistiiriilmiistiir.
0 ada 22, 24, 50 numarali parsellerde (bolge-1) planli saglik tesis alanin 1400 m*’si ise park alani olarak
plan degisikligi yapilmis ve bu alandaki saglik tesis alan1 3324 m*’ye diigiiriilmiigtiir.
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Nazim Imar Plam

Sekil 9. Onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve Teklif 1/5000 Olgekli
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“Alanya Iicesi Mahmutlar Mahallesi 0 Ada 22, 24, 50 D{umarah Parseller Ve 1045 Ada 1 Numaral
Parsel Kuzeybansinda Yer Alan Park Alaminda Nazim Imar Plant Degisikligi A¢iklama Raporu ” Bu
rapor ekleri ile birlikte /0 sayfadan olugsmaktadir.

Oda MDU

PIN NUMATAST Do son s

Alanya V.D. 548 13

Hazirlayan
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@ T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanli
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Alanya Belediyesi

Mahalle :Mahmutlar Mahallesi

Ada/Parsel : 22,24, 50 parseller ve 1045 ada 1 parsel
Olgek :1/5000

Alan(m2) :2800 m?

Alanya Belediye sinirlari igerisinde; Mahmutlar Mahallesi 22, 24, 50 parsellerdeki saglik
tesisi alaninin bir kisminin park alanina ve 1045 ada 1 parsel kuzeybatisinda yer alan park
alanimin bir kisminin saglik tesisi alanina doniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 8lgekli
Nazim Imar Plani degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.01.2022 tarihli toplantisinda
giindemin 101. maddesinde gériigiilerek Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

Soz konusu plan degisikligi @ist 6lgekli planlara gore incelendiginde; Alanya Ilgesi
17100000 &lgekli Cevre Diizeni Plam ve 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani Antalya 3. Idare
Mahkemesi'nin 2018/701 Esas ve 2019/502 sayili karar ile iptal edildiginden plan
degisikliginin bulundugu alanda iist 6lgekli planlar bulunmamaktadir.

Plan agiklama raporuna gére; mahalle igerisinde fiili olarak hizmet veren saglik tesisi
(aile sagh@i merkezi) gerek artan niifusa cevap verememesi gerekse bulundugu alan itibari ile
meveut saglik ocaginin biiyiitiilemiyor olmasi nedeniyle farkli bir ¢6ziim getirilerek yeni bir
saghk tesisi yapilmasi amaciyla plan degisikligi yapilmaktadir.

Plan degisikligi ile; onayl 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda 22, 24, 50 parsellerde
(bolge 1) planh saglik tesisi alaninin 1400 m*’si 1045 ada 1 parselin kuzeyinde kalan plan
degisikligine konu bolge (bolge 2) igerisinde yer alan park alanimin giiney kosesine
tagimugtir. Park alani ise 22, 24, 50 parsellerde (bolge 1) planli saglik tesis alanin bulundugu
alana taginmistir. Yapilan plan degisikligi ile donati alanlari biiyiikliigii degistirilmemis
yalmzca 4724 m? olan saghk tesis alanin 1400 m? si ile 1045 ada 1 parselin kuzeyinde yer
alan 49835 m? biiyiikliigtindeki park alanin 1400 m? sinin yeri degistirilmistir.

Yapilan plan degisikligi ile 1045 ada 1 numarali parselin kuzeyindeki park alam 3585
m? olarak korunmus yalnizca giineyindeki 1400 m? biiyiikliigiindeki kismu1 saglik tesis alanina
dontistiirtilmistiir. 22, 24, 50 parsellerde planh saghk tesis alaninin 1400 m? si ise park alam
olarak planlanmis ve bu alandaki saglik tesis alan1 3324 m? ye diistiriilmiistiir.

Ancak plan degisikligi yapilan alanda 3194 sayili kanunun 18. Madde uygulamasi
yapilmamis olup; kadastro parselleri iizerinde tadilat yapilmaktadir. Ayrica parsellerin
miilkiyet bilgileri incelendiginde hepsinin 6zel miilkiyete konu oldugu gériilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 20.01.2022

Banu ONAL Menekse A N
Sehir Plaacisi Planlama udiir V.

®-o Adres: Yuksekalan mah. Adnan Menderes Bulvari No:20 Muratpasa/ ANTALY A
TSEISO-EN Ayrintily bilgi igin irtibat:
9000 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242243 06 28
Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info@antalva-bld.gov.tr lanlama(@antalya.bel.tr
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