£m ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
%Y MAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:26.01.2022

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI ALANYA BELEDIYESI

MEC_Li_S TOPLANTISININ Biiyiiksehir Belediye Meclisinin  10.01.2022 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 110. maddesinde gérustlerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Alanya Belediye Meclisinin 07.12.2021 tarih ve 278 sayili
karari ile uygun bulunan, Kadipasa Mah. 495 ada 46 parsel
ada kenarinda dizenleme yapiimasina iligkin hazirlanan
1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani degisikligi.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 07.12.2021 tarih ve 278 sayil
karari ile uygun bulunan, Kadipasa Mah. 495 ada 46
parsel ada kenarinda duzenleme yapiimasina iligkin
hazirlanan 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plani degisikligi
Komisyonumuzca incelenmig, uygun oidugu gorusune
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
; sunulmustur.
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Konu : Imar Plam Begisildis Talehi
Modorlogo . PLAN VE PROJE MUDDRLUED Bviek Tawve No 1 01-12-2029 E.5097

imar ve Bayindulik Komisyonunun 36.11.2021 tarih ve 1 nolu kararinds yer alan:
Ozel Sahsin, Kadipasa Mahallesi 495 ada 46 parsele iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imear
Plani Degisikligi talebi incelenmis olup; Ka do asa Mabhallesi 495 ada 46 parsele
iligkin 1/1000  #igekli Uygulama Imar Plan Degi,cildigi komisyondan geldigi
seklivle Meclis Baskan: Adem Murst VOCEL taraf ndan oylamaya sunuldu. Kararin
kabuliine oy birligi ile karar verildi.
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495 Ada 46 Parsel iliskin Meri Uygulama imar Plan

Ada/Parsel No : 495 Ada 46 Parsel
Pafta No : 19L-11A

MEVCUT PLAN

Antalya [li Alanya [l¢esi Kadipasa Mahallesi
495 Ada 46 Parsele iliskin Uygulama Imar Plan; Degisikligi

Ada/Parsel No : 495 Ada 46 Parsel
Pafta No : 19L-IIA
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ANTALYA iLi
ALANYA ILCESI KADIPASA MAHALLESI
495 ADA 46 PARSELE iLiSKIiN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU



1.GIRIS

Bu plan agiklama raporu; Alanya (Antalya) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nin,
I9L-1IA pafta sirlari igerisinde yer alan; 495 ada 46 parsele iligkin yapilacak plan degisikligi
kapsaminda hazirlanmistir

1.1.Planlama Alaninin Tanim

Uygulama imar plan: degisikligine konu alan; Antalya ilinin, Alanya ilgesinde, ilgedeki
merkez mahallelerden biri olan, Kadipaga Mahallesi simirlar: igerisinde bulunan 495 ada 46
parseli ele almaktadir. Alanya (Antalya) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nin 19L-1IA
pafta siirlart igerisinde yer almakta olan uygulama imar plani degisikligine konu alan; 340,277
m? alam kapsamaktadir. Bahsedilen uygulama imar plam degisikligine konu alan; Hayate
Hanim Ilkokul ve Ortaokulu’nun dogusunda ve Atatiirk Bulvar’min giineyindeki Kiiltiir
Caddesi tizerinde yer almaktadir.
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Sekil. 2. Planlama Alan Yakindan Uydu Gériintiisii




1.2.Plan Degisikliginin Gerekcesi ve Amaci

Uygulama imar plam degisikligine konu alan; Antalya ilinin, Alanya ilgesinde, ilgedeki
merkez mahallelerden biri olan, Kadipagsa Mahallesi smirlari igerisinde bulunmakta olup
Alanya (Antalya) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan’’min 19L-IIA pafta smirlar igerisinde
yer alan 495 ada 46 parseli ele almaktadir. S6z konusu ada/parselde adakenar: ve parsel smuri
uyusmazlif olmasi ve sozii edilen ada/parselin bulundugu Kiiltiir Caddesi’nde meydana gelen
yol genisligindeki daralmaya gerekgesiyle plan degisikligi giindeme gelmistir.

1984 yilinda T.C. Bayindirhk ve Iskan Bakanlhig (Cevre ve Sehircilik Bakanlig1)
tarafindan onaylanan ve Antalya ili, Alanya ilgesi, Kadipasa Mahallesini de kapsayan planda;
plan degisikligine konu olan 495 ada 46 parsel i¢in belirlenen imar durumu ayrik nizam, 5 kat
olarak belirlenirken; yapilagsma kosullar1 ise TAKS : 0.40, KAKS : 2.00 olarak planlanmistir
(Sekil.3). Ancak daha sonra yapilan plan degisikligi ile sozii edilen ada/parselin ayrik nizam, 5
kat olarak belirlenen imar durumu; blok nizam 5 kat olarak degistirilmigtir (Sekil.4). Bu
nedenle; yapilan plan degisikligi sonrasi bahsedilen ada/parselde adakenar: ve parsel simniri
uyusmazhgi meydana gelmis olup terk ve ihdas alanlari ortaya ¢ikmustir. Ortaya ¢ikan terk alam
1,7 m? iken; ihdas alam 37,8 m>dir. Ancak; 1984 yilindan sonra yapilan plan degisikliginin
tarihi bilinmedigi i¢in terk ve ihdas gergeklestirilememekte; bu sebeple hak sahibi parsel
tizerinde yeniden yapilagmak istediinde uygulama yapmas: miimkiin olamamaktadir. Bunun
yaninda; 1984 yilinda yapilan planda 10m olarak belirlenen Kiiltiir Caddesi; 1984 yilindan
sonra yapilan plan degisikligi sonrast da 10m olarak planlanmistir. Ancak; yapilan inceleme
sonrasi, planda 10m olarak belirlenen Kiiltiir Caddesi’nin yol genisliginde daralma meydana
geldigi tespit edilmistir. Bu baglamda; hem 10m olarak belirlenen yolun korunmasi, hem de
hak sahibinin yeniden yapilasmast durumunda, uygulama yapabilmesi igin terkin ortadan
kaldirilarak; ihdasin azaltilmasi amactyla plan degisikligi hazirlanmistir,
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Sekil.4.1984 Yilindan Sonra Yapilan Plan Degisikliginde 495 Ada 46 Parsel

2.KADIPASA MAHALLESI MERI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
Meri Alanya (Antalya) 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’nda degisiklige konu alan;
Antalya ilinin, Alanya ilgesinde, ilgedeki merkez mahallelerden biri olan, Kadipasa Mahallesi
smirlari i¢erisinde bulunmakta olup 19L-1IA pafta sinirlar igerisinde yer alan 495 ada 46 parseli
kapsamaktadir. S6zii edilen 495 ada 46 parsel igin 1984 yilinda yapilan ve T.C. Bayindirlik ve
Iskan Bakanligi (Cevre ve Sehircilik Bakanlig1) tarafindan onaylanan planda; imar durumu
ayrik nizam, 5 kat olarak belirlenmistir (Sekil. 3). Ancak daha sonra yapilan ve tarihi bilinmeyen
plan degisikligi ile ayrik nizam, 5 kat olarak belirlenen imar durumu; blok nizam, 5 kat olarak
degistirilmistir (Sekil.4). Bahsedilen plan degisikligi sonrasinda ise sozii edilen ada/parselde
adakenan ve parsel simr1 uyusmazlhigi meydana gelmis olup 1,7 m? terk ve 37,8 m® ihdas alam
ortaya ¢ikmustir (Sekil 5).

3 Terk Alami : 1,7 m2
| -Milkiyet Simn 202,301 m2
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Sekil.6.Meri Alanya (Antalya) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

3.KADIPASA MAHALLESI 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISIKLIGI

Antalya ilinin, Alanya ilgesinde, ilgedeki merkez mahallelerden biri olan, Kadipasa
Mabhallesi sinirlar igerisinde yer alan ve 19L-IIA pafta smirlari icerisinde bulunan 495 ada 46
parsele iliskin; adakenar1 ve parsel sinir uyusmazhg ile sézii edilen ada/parselin bulundugu
Kiiltir Caddesi’nde meydana gelen yol geniglifindeki daralmaya yonelik plan degisikligi
hazirlanmustr.

1984 yilinda hazirlanan ve T.C. Bayindirlik ve iskan Bakanlig1 (Cevre ve Sehircilik
Bakanh@) tarafindan onaylanan; Alanya (Antalya) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda;
sozii edilen 495 ada 46 parsel i¢in imar durumu ayrik nizam, 5 kat olarak planlanmistir (Sekil. 3).
Ancak 1984 yilindan sonra; 19L-1IA pafta simirlar icerisinde yer alan 495 ada 46 parseli de
kapsayan plan degisikligi ile birlikte; sozii edilen ada/parsel igin ayrik nizam, 5 kat olarak




planlanan imar durumu; blok nizam, 5 kat olarak degistirilmistir. Bu nedenle; yapilan plan
degisikligi sonrasi bahsedilen ada/parselde 1,7 m? terk; 37,8 m?ihdas alan1 meydana gelmis olup
adakenari ve parsel sinir1 uyusmazlig olugsmustur (Sekil.5). Ancak; 1984 yilindan sonra yapilan
plan degisikliginin tarihi bilinmedigi igin terk ve ihdas gergeklestirilememekte; bu sebeple hak
sahibi parsel iizerinde yeniden yapilasmak istedifinde uygulama yapmasi miimkiin
olamamaktadir. Ayni zamanda; plan degisikligi hazirlanirken; 495 ada 46 parselin bulundugu
Kiiltiir Caddesi’nde yol genisligindeki daralma fark edilmigtir. 1984 yilinda ve sonrasinda
yapilan plan degisikliginde Kiiltiir Caddesi igin belirlenen yol genisligi 10m iken: plan
degisikligi calismas: sirasinda sézii edilen ada/parselde yolun genisligi 10m’den; 9.16m’ye
daraldig1 gézlemlenmistir (Sekil. 7 ve Sekil.8). Bu baglamda, hak sahibinin hakkinin korunmas:
ve yeniden yapilagmak istediginde uygulama yapabilmesi; aym zamanda Kiiltiir Caddesi i¢in
planlanan 10m yol genigliginin korunmas: i¢in sézii edilen 495 ada 46 parselde terkin ortadan
kaldirilarak; ihdasin azaltilmasi amaciyla plan degisikligi hazirlanmustir. Hazirlanan plan
degisikligi ile birlikte; 1.7 m? terk alam ortadan kaldirilmis; 37,8 m? ihdas alani ise 26,5 m®’ ye
disiiriilerek 6neri plan degisikligi hazirlanmigtir (Sekil 9 ve Sekil 10).
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____—Miilkiyet Simir1 : 202,301 m2 o

495/46

.:I/

Adakenar : 228,851 m2

Ihdas Alan : 26.5 m2

495/46

oekil.9. Kadipaga Mahallesi 495 Ada 46 Parsel Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam 'ndaki Terk ve Thdas Alaniar: |

Meri Alanya (Antalya) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda sézii edilen 495 ada |
46 parseldeki var olan terk ve ihdas durumu ile éneri uygulama imar plani degisikligi sonras:
495 ada 46 parselin goriintimii agagida gosterilmistir (Sekil. 10). |
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Sekil. 10. Kadipasa Mahallesi 495 Ada 46 Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi Terk ve Ihdas Alanlar:







Antalya Ili Alanya ilgesi Kadipasa Mahallesi

495 Ada 46 Parsel Iliskin Meri Uygulama imar Plan:
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“Antalya ili Alanya ilg¢esi Kadipasa Mahallesi 495 Ada 46 Parsel Parsele lliskin Uygulama imar
Plam Degisikligi Plan A¢iklama Raporu” Bu rapor ekleriyle birlikte 9 sayfadan olusmaktadir
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlii
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Alanya Belediyesi
Mabhalle :Kadipasa Mahallesi
Ada Parsel : 495 ada 46 parsel
Olgek :1/1000

Alan(m2) :340,277 m?

Alanya Belediye Meclisinin 07.12.2021 tarih ve 278 sayili karan ile uygun bulunan,
Kadipasa Mah. 495 ada 46 parsel ada kenarinda diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan
171000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.01.2022
tarihli toplantisinda gilindemin 110. maddesinde goriisiilerek [mar ve Bayindirhik
Komisyonuna havale edilmistir.

S0z konusu plan degisikligi iist 6lgekli planlara gore incelendiginde; Alanya Ilgesi
17100000 slgekli Cevre Diizeni Plam ve 1/25000 Slgekli Nazim imar Plam Antalya 3. Idare
Mahkemesi'nin 2018/701 Esas ve 2019/502 sayili karari ile iptal edildiginden plan
degisikliginin bulundugu alanda tist 6lgekli planlar bulunmamaktadar.

Plan agiklama raporuna gére; Alanya 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nin 19L-
IIA pafta siirlan igerisinde yer alan 495 ada 46 parselde ada kenari ve parsel siniri
uyusmazligi olmasi ve sozii edilen ada parselin bulundugu Kiiltiir Caddesi’nde meydana gelen
yol genislifindeki daralma gerekgesiyle plan degisikligi giindeme gelmigtir. Bu baglamda;
hem 10 m olarak belirlenen yolun korunmasi, hem de hak sahibinin yeniden yapilasmasi
durumunda, uygulama yapabilmesi igin terkin ortadan kaldinlarak: ihdasin azaltilmasi
amactyla plan degisikligi hazirlanmistir. Denilmektedir.

Miiellifince hazirlanan plan agiklama raporunda; Kadipasa Mah. 495 ada 46 parsel
1984 yilinda T.C. Bayindirlik ve Iskan Bakanlig: tarafindan onaylanan Alanya 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Planinda ayrik nizam 5 kat olarak planlanmigtir. 1984 yilindan sonra; 495 ada
46 parseli de kapsayan plan degisikligi ile birlikte; sozii edilen ada/parsel blok nizam, 5 kat
olarak degistirilmistir. Bahsedilen ada/parselde 1,7 m? terk; 37,8 m? ihdas alam meydana
gelmis olup ada kenar1 ve parsel sinirt uyusmazhgi olmustur. Ancak; 1984 yilindan sonra
yapilan plan degisikliginin tarihi bilinmedigi i¢in terk ve ihdas gerceklestirilememektedir.
Aym zamanda plan degisikligi hazirlanirken 495 ada 46parselin bulundugu Kiiltiir
Caddesinde yol genisliginde (10m. den 9,16m.ye) daralma fark edilmistir. Bu baglamda hak
sahibinin hakkinin korunmasi ve yeniden yapilasmak istediginde uygulama yapabilmesi; ayn
zamanda Kiiltiir caddesi i¢in planlanan 10 m. yol genisliginin korunmasi icin 495 ada 46
parselde terkin ortadan kaldirilarak; ihdasin azaltilmasi amaciyla plan degisikligi
hazirlanmistir. Denilmektedir.

Yapilan plan degisikligi ile 1.7 m? terk alam ortadan kaldirilmig, 37.8 m? ihdas alani
ise 26,5 m? ye diisiirilmiistiir.

Takdir Biiytiksehir Belediye Meclisinindir. 20.01.2022
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