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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIiHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir  Belediye Meclisinin - 10.01.2022  tarihli
toplantisinda gindemin 117. maddesinde gorisulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Manavgat Belediye Meclisinin 02.12.2021 tarih ve 119
saylll karari ile uygun bulunan, Celtik¢i Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan 155 ada 1 parseldeki Konut Alaninin
Konut+Ticaret (TICK) Alanina dontsturtlmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 8lcekli Uygulama imar Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Manavgat Belediye Meclisinin 02.12.2021 tarih ve 119
saylili karari ile uygun bulunan, Celtik¢i Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan 155 ada 1 parseldeki Konut Alaninin
Konut+Ticaret (TICK) Alanina dénlsturtiimesine iligkin
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi
Komisyonumuzca Antalya Buyiiksehir Belediye Meclisi'nin
11.10.2021 tarih ve 711 sayili karariyla onanan 1/5000
dlcekli nazim imar planina gére incelenmis, Hmax:4 kat
ibaresinin Yencok:4 kat seklinde duzenlenmesi kaydiyla
degistirilerek uygun oldugu gérastine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI

Kararm Tarihi : 02.12.2021 Konu: Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Celtikgi
Kararin Sayis1 : 119 Mahallesi 155 Ada 1 Parselin 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi; 02.12.2021 tarihinde Persembe giinii saat 14.00°de Meclis toplant
salonunda Meclis Baskani Biilent OZGUVEN, tyelerden; Oykun BASAR, Mustafa CEYLAN, Mevliit
Ali SIRCAN, Mehmet Burak CEKER, Ayse Zehra AKIN, Seval OZ OZGENC, Emin Turgut BARUT,
Kaya SIRIN, Mehmet DOGAN, Cetin SALTURK, Ismail Hakki ODEVOGLU, Nadir TUTER, Giirsel
ASIK, Yusuf KARAMANCI, Saban INCI, Mustafa UYSAL, Mustafa AKSOY, Sedat EKEN, Ozcan
YILDIRIM, Hilmi USLU, Cemile AKBULUT, Ramazan ARSLAN ve Unsal CIVILER in istirakiyle
toplandi. Giindemin konularinin goriisiilmesine devam edildi.

Giindemin 3. maddesinin goriistilmesine gegildi. Meclis Bagkan1 konunun Antalya Ili,
Manavgat Ilgesi Celtikgi Mahallesi 155 Ada 1 Parselin 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi oldugunu bildirdi.

Meclis Bagkani, Meclis Uyelerine Imar Komisyonu Raporunu okutayim mi diye sordu. Meclis
tiyeleri okutulmus kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu: 02.11.2021 tarihli Belediye Meclisi Toplantisinda goriisiilerek Imar
Komisyonuna havale edilen, “Antalya Ili Manavgat Ilgesi Celtik¢i Mahallesi 155 Ada 1 Parselin
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi” komisyonumuzca incelenmis, Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 11.10.2021 tarih ve 711 sayili karan ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim imar
Plan1 Degisikligi dogrultusunda hazirlandig1 gériilmiis olup onerildigi sekliyle uygun oldugu goriisiine
varilmistir.

Meclis Bagkani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigini sordu. S6z alan olmadi.
Meclis Bagkani, giindem maddesini Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.
Yapilan oylama sonunda; Antalya Ili, Manavgat Ilcesi Celtik¢i Mahallesi 155 Ada 1 Parselin

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi konusunun Komisyondan geldigi sekliyle kabul
edilmesine, toplantiya katilan iiyelerin oybirligi ile karar verildi.

Meclis Katipleri

Seval 0Z OZGENC Mehmet DOGAN
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ANTALYA ILi MANAVGAT iLCESi
CELTIKCi MAHALLESI 155 ADA 1 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya ili, Manavgat ilgesi, Celtik¢i Mahallesi, 1/1000
oleekli 32-M-3-C no.lu imar paftasmda yer alan 155 ada 1 parsel no.lu tasinmaz
kapsamaktadir. 155 ada 1 no.lu parsel tapu kaydina gére 1033,00 m2'dir. Taginmaza ulagim
Ulukap1 Caddesi'ne baglanan 10002 ve 10003 Sokak iizerinden saglanmaktadir. Plan
degisikligine konu parselin yakin gevresinde, Manavgat Matso Denizcilik Lisesi, Celtikgi
Ortaokulu, Akdeniz Universitesi Manavgat M.Y.O. yer almaktadir.
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2. PLANLAMA ALANININ GECMISI AMAC KAPSAM VE GEREKCE

Hizli gelisim gosteren kentlerde plan onayindan sonraki siiregte ortaya ¢ikan
gelismeler ve talepler neticesinde planlarda yeni diizenleme ve degisiklikler yapilmas ihtiyaci
ortaya ¢ikabilmektedir. Plan degisikligine konu parsel kentin gelisim yoniinde yer almakta
olup yakin gevresinde Akdeniz Universitesi Manavgat Matso Turizm Fakiiltesi, Manavgat
Sosyal ve Beseri Bilimler Fakiiltesi, Akdeniz Universitesi Manavgat Meslek Yiiksek Okulu,
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Matso Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi bulunmakta olup ve yapimi halen devam eden
Akdeniz Universitesine bagli olarak agilacak olan 4 yillik fakiilte alani ile birlikte bolge bir
egitim kampiisiine déniismektedir. Bolgede mevcut ve yeni yapilacak egitim alanlarinin
varlig), 6grenci kapasitesi ve beraberinde getirecegi niifus dikkate alindiginda bu alanlara
hizmet edecek yeni ticari kullanim alanlarina ihtiyag olacag: diisiiniilmektedir.

Plan tadilatina konu alanin hemen bitigiginde yer alan Celtik¢i Mahallesi ile kuzeyinde
yer alan Ulukapi Mahallesinde Manavgat Belediyesince bitiinciil imar planlari yapilarak yeni
gelisme alanlar1 olusturulmustur. Plan degisikligine konu 155 ada 1 parsel, Ulukap: ve
Celtik¢i Mahallelerini kent merkezine baglayan 35 metrelik ana ulagim arterine cephelidir.
Manavgat Belediye Meclisi ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesince 2021 yilinda onaylanan
"Celtik¢i-Ulukapr, Sanayi Karaoz ve Demirciler Mahalleleri 1/1000 olgekli llave Uygulama
Imar Plani"nda, aym 35 metrelik tasit yoluna cepheli parsellerin, bolgenin gelisim potansiyeli
ve arz-talep dengesi goz 6niine alarak TICK (Ticaret - Konut Alani) olarak planlandig:
goriilmektedir (bknz sekil 2).
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Sekil 2: 1/1000 Olgekli Meri Uygulama Imar Plan Ornegi



Ulukap1 ve Celtikgi Mahallelerini kent merkezine baglayan 35 metrelik ana arter
tizerinde yer alan 155 ada 1 no.lu parselde, ayn1 yol lizerinde planlanan diger parsellerde
oldugu gibi, bolgeye hizmet edecek nitelikte, “Ticaret-Konut karma kullanimhi bir yapi

yapilmak istenmektedir.
Bu kapsamda 155 ada 1 no.lu parselin “Konut Alani” kullanimindan “Ticaret-Konut

(TICK) Alani”na déniistiiriilmesi amagli hazirlanan Nazim Imar Plani degisikligi teklifi
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisince 11.10.2021 tarihinde onaylanmis olup, onayli
175000 olgekli Nazim Imar Planma uygun olarak 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi hazirlanmistir.

Parselden Goriiniimler




3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu alan, Manavgat (Antalya) Celtik¢i — Yeni Mahalle 1/1000
Olgekli Tlave+Revizyon Uygulama Imar Plani igerisinde yer almaktadir. Yiiriirliikteki plan
kararlarina gére 155 ada 1 no.lu parsel “konut alani” olarak tanimlanmig olup, yapilasma
kosullari Emsal (E)= 1.00, Hmax: 4 Kat olarak belirtilmistir.

ULUKAPI

PLAN DEGISIKLIGINE
KONU PARSEL

Sekil 3: Meri Uygulama Imar Plam Ornegi

4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu parsel iizerinde herhangi bir yap: bulunmamaktadir. Plan

genelinde imar uygulamasi tamamlanmis durumdadir. Alana iliskin kadastral durum asagidaki
haritada verilmistir.
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Sekil 4: Kadastral Durum

5. PLANLAMA KARARLARI

Bolgede mevcut ve yeni yapilacak egitim alanlarinin varligi, 6grenci kapasitesi ve
beraberinde getirecegi niifus dikkate alindiginda bu alanlara hizmet edecek yeni ticari
kullanim alanlarina ihtiyag olacag diisiiniilmektedir. Ulukap1 ve Celtik¢i Mahallelerini kent
merkezine baglayan 35 metrelik ana ulagim arteri lizerinde yer alan 155 ada 1 no.lu parselde,
parsel malikince, 35 metrelik yola cepheli yeni planlanan diger parsellerde oldugu gibi,
bolgeye hizmet edecek nitelikte, Ticaret-Konut karma kullanimli bir yap: yapilmak
istenmektedir.

Bu kapsamda 155 ada 1 no.lu parselin “Konut Alani” kullanimindan “Ticaret-Konut
(TICK) Alani”na doniigtiiriilmesi amagh hazirlanan Nazim Imar Plami degisikligi teklifi
Antalya Bilytiksehir Belediye Meclisince onaylanmis olup, 1/5000 6lgekli Nazim imar Planm
dogrultusunda 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan uygulama imar plam degisikliginde; meri uygulama imar planinda yer alan
yogunluk Kararlari korunmus, "konut alami" kullanim karari "Ticaret - Konut Alanmna"
déniistiiriilerek Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi'ne uygun olarak “TICK” (Ticaret-Konut
Alani) olarak tanimlanmugtir. Ticaret-Konut (TICK) Alani olarak belirlenen alanda zemin kat
ticaret, iist katlar konut kullaniminda olacaktir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi raporu ile biitiin olarak hazirlanmstir.
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6. PLAN HUKUMLERI

* Ticaret-Konut (TICK) Alan: olarak belirlenen alanda zemin kat ticaret, iist katlar konut
kullaniminda olacaktir.

* Burada Yer Almayan Hususlarda Onayli Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri Gegerlidir.

ESRA AK KARASOY
$ehir ve BSige Plancis
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No.55/18 MANAVGAT + Pda Sicil No ; 4652




MANAVGAT BELEDIYESI

MAHALLE: GELTIKGI
ADA/PARSEL NO:155/1
PAFTA NO: 32-M
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PLAN HOROMLERI

* TICARET-KONUT(TICK) ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA ZEMIN KAT TISARET, UST
KATLAR KONUT KULLANIMINDA SLACAKTIR.

* BURADA YER ALMAYAN HUSUSLARDAONAYLI NAZIM IMAR PLANI PLAN HOKUOMLER]
G

ECERLIDIR.
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3 ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye = :Manavgat Belediyesi
Mahalle :Celtik¢i Mahallesi
Ada/Parsel : 155 ada 1 parsel
Olgek :1/1000

Alan(m2) :1033 m2

Manavgat Belediye Meclisinin 02.12.2021 tarih ve 119 sayili karar ile uygun
bulunan, Celtik¢i Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 155 ada 1 parseldeki Konut Alaninin
Konut+Ticaret (TICK) Alanina déniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plam degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.01.2022 tarihli toplantisinda
giindemin 117. maddesinde gériigiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.05.2018 tarih ve 474 sayili karariyla
onaylanan ve Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.07.2018 tarih ve 641 sayili
karariyla kesinlesen Manavgat ilgesi 1/25000 &lgekli Nazim imar Planinda séz konusu parsel
“Mevcut Konut Yerlesme Alaninda™ kalmaktadir.

Parsel; Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 11.10.2021 tarih ve 711 sayili
karariyla onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda Konut+Ticaret (TICK) Alani olarak
planlanmigtir.

Plan degisikligine konu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi
yaklagik olarak 1033 m?*dir. 35 metrelik Celtikgi ve Ulukapt Mahallelerini Manavgat
Merkezine baglayan ana tasit yoluna cepheli Konut Alam olarak planli olan parsel
Konut+Ticaret (TICK) Alani olarak planlanmis olup “Ticaret+Konut (TICK) Alam olarak
belirlenen alanda zemin kat ticaret, iist katlar konut kullaniminda olacaktir.” plan notu
eklenmistir. Ayrica mevcut yapilasma kosullari degistirilmemis olsa da plan iizerinde
belirlenen E:1.00 Hmax:4 kat ibaresinin Yengok:4 kat olacak sekilde degistirilmesi
gerekmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nindir. 20.01.2022

Menekse AN
Planlama Su idiir V.




