T.C.
% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi

Say1 : E-90852262-105.03-121366 02.02.2022
Konu : Elmali Yenimahalle DSI kanal ve ¢evresi 1/1000 UIP deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Elmali Belediye Meclisinin 07.01.2022 tarih ve 7 sayih karar1 ile uygun bulunan, Yenimahalle DSI
tagkin kontrol kanali ve gevresine iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami degisikliginin
incelenerek, karira baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkam

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimeist
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av.Cansel TUNCER
Baskan a.
Genel Sekreter

Ek: - Tlge Belediye Meclis Karart. - 1/1000 8lg. UIP. deg.- Plan Agiklama Raporu.

Bu belge, giivenli elekironik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: hx81TP-9qrcRt-uNNup2-ecryoW-QkDhC1g0 Dogrulama Linki: https.//www.turkive.gov.tr/icisleri-

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:20 07310 Muratpaga/Antalya Bilgi igin: Hiilya CALLAK  [E] Sy [s]
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancis1  Sfacien
e-Posta: info@antalya.bel.tr internet Adresi: https://www.antalya.bel.tr Telefon No:(242)248 76 81 ;
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T.C.
ELMALI ILCESI
BELEDIYE MECLIS KARARI

TARIHI 07/01/2022 YILI:2022
NOSL 07 AYIL: OCAK
MADDE :06/b-1

KONU : llcenin Yeni Mahalle Devlet Su Isleri Taskin Kontrol Kanah

ve gevresi icin hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam
degisikliginin giriisiilmesi.

BELEDIYE MECLISINI TESKIL EDENLER :

Beledive Meclisi, Belediye Baskam Halil OZTURK® iin Baskanhginda,Belediye Meclis Uyeleri
Mchmet CETiNHasan IYILIKCi,Ali Riza OZEKOGLU,Erhan DURKAN,Mehmet TUFAN,ismail
DEMIR,Omer DOGAN, Hasan AYDIN, Kimuran UNAL,Hiiseyin ERDEMCI, Fatih EKICI, Yasemin AY,
Muhammet KEMENCE" nin istirakleriyle,Uveler Durmus ASLAN,Siikrii GULER Bulunmadi)

Giindemin bu maddesini teskil eden. Belediye Meclisinin daha tnceki glindemlerinde Belediye
Meclisince Imar Komisyonuna havale edilen llgenin Yeni Mahalle Devlet Su [sleri Taskin Kontrol Kanal
ve cevresi igin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degigikliginin goriigiilmesi konusu
Beledive Meclisinin 07/01/2022 1arihinde saat 14.00" daki oturumunda giindeme gelmig olup.Konu Imar
Komisyonunun Raporu dogrultusunda incelenerek,

figenin Yeni Mahalle Devlet Su Igleri Tagkin Kontrol Kanali ve gevresi igin hazirlanan 1/1000
dlgekli uygulama imar plam degisikligi onerisi igin 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisiklik teklifi
dogrultusunda hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plami degigikligi ile st dlgekli plan karan
dogrultusunda Elmal ilge merkezinde yasanmasi muhtemel su taskinlannin dnlenmesine yonelik tagkin
kontrol projesinin 1/1000 6lgekli revizyon imar planina iglenmesine iliskin hazirlanan 171000 &lgekli
uygulama imar plani degisikliginin 3194 Sayili Imar Kanununun 8/b maddesine gdire onaylanmasina oy
birligi ile karar verildi.

Bu hususla ilgili islemlerin uygulanmasi ve kararin bu agiklamalar dogrultusunda uygun
oldupunun oy birligi ile kesinlesmesinin kabuliine,Kararin 5393 Sayih Belediye Kanununun 23,
Maddesi ve Belediye Meclisi Calisma Ydnetmeliginin 18. Maddesi geregince Miilkiye Amirligine
sunulmasina ve ayrica Beledive Meclisinin Cahyma Yénetmeliginin 17. Maddesi geregince Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisine gonderilmesine oy birligi ile karar verildi,

Omer DOGAN Fatih EKICI
Meclis Tutanak Katibi Meclis Tutanak Katibi
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ANTALYA iLi ELMALI ILCES|I YENIMAHALLE MAHALLESI
DSi TASKIN KONTROL KANALI VE CEVRESI
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

O




1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/1.000 &lcekli uygulama imar plam degisikligi teklifi Antalya ili, Elmah ilgesi,
yenimahalle Mahallesi sinirlarinda, 023-c-04-b-4-C, 023%-c-04-b-4-d ve 023-c-04-c-1-
2 no.lu 1/1.000 olcekli halihazir paftalaninda kalan, Devlet Su isleri (DSI) “Elmal lice
Merkezi Taskin Kontrola Isi Kati Projesi” kapsamindaki dere yataklarimi ve cevresini
kapsamaktadlr, Planlama alam 14,6 ha olup Korkuteli-Finike Karayolu'nun Elmah kent
girisindeki kavsagin dogu ve glneybati yonandedir.
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2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Uygulama imar plan dedisikligi teklifine konu tasinmazlarda imar uygulamasi

2194 Sayil imar Kanunu'nun 15. ve 16. maddeleri kapsaminda kismen tamamlanmistir.
Bazi tasinmazlar ise kadastral parsel niteligindedir. Cotjunlukla 2-3 kath yigma ve
betonarme yapilarin yer aldidi bolgede zeminde ticaret kullanimli 5 kath yapilar da
mevcuttur. Bélge butiininde imar uygulamalannin belediyesince halen calisildign ifade
edilmistir.
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sekil 2. Tasinmazlar vé cevrasinin milkiyet simirlanni absterir kroki

3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Isparta Planlama gaigesi 1/100.000 Olcekli Cevre Duzeni

talya Buylaksehir Belediyesi'nce 09.12.2019
Nazim lmar plani'nda

Bolge, Antalya-Burdur-
ninda kentsel gelisme alani
de onaylanan Antalya fli Elma
ve orta yogun plmak Gzere mevcut ve d
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ve An
I ficesi 1/25.000 Olcekli

glisme konut alam olarak tammlanmistir.
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0.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam ve
imar Plani’'ndaki yer

Nazim Imar Plani Antalya

1/25.000 Olcekli Nazim

|| Y

|2, Planlama konusu alanin 1/10

BlayUksehir Belediye Meclisince

arayolu kenarinda yer alan 3 m

In bati kisminda da 7 metrelik
t alam

£ 1/5000 Olgeki

2021 tarihinde onanmuistir. S0Z konusu planda, k
ligindeki kanalin genisliai 8 metreye cikariimis, kana
lyolu dnerilmistir. 56z konusu alan, buyiik oranda meskin orta yogun konu
Aealsehirt




larak belirlenmistir. Korkuteli-Finike Karayolu 60 m kesit genisliy ile plana aktanlms,
dJogu kisim 20 m, bati kisim ise 15 m genisligindeki yollarla desteklenmis, karayolu
kenari ticaret ve konut karma kullamm alarmi seklinde dnerilmistir. Sosyal donati alam
slarak, planlama alaninin ve karayolunun dogu kismindaki bolgede belediye hizmet
slani ve editim tesis alam, karayolunun bati kismindaki boigede ise park alanlari
Bnerilmistir.

-. Halen yGrdarliikte olan 1/1.000 Olcekli Eimal Uygulama Imar Plani Revizyonu'nda
slanlama alani icin (st dlgekte belirlenen arazi kullamm kararlarina uyulmustur. llave
plarak karayolunun dodu kisminda 1.00 emsalle 5 kat, bati kisminda ise karayolu
kenanindaki ticaret-konut bolgelerinde 1.50 emsalle, diger konut bolgelerinde ise 1.00
smsalle yine 5 kat yapilasma karan getirilmistir. Ust Slcekli plandan gelen ulasim
sistemi 7, 10 ve 12 m genisliginde Onerilen yollarla desteklenmistir. Park, belediye
Sizmet alani gibi donatilar korunmus, (st dlgcekten gelen editim tesis alam karan ise
Ikokul alani olarak belirlenmis, ayrica uygun konumlarda trafo alanlan olusturulmustur.
95l kanall ise 3 m genisliginde, ¢odunlukla karayolunun batisinda olmak dGzere,

karayolu ref(ja ve park alanlarinda tarmimlanmigtir.
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Sekil 4. Planlama konusu alanin 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plan’ndaki yeri
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Sekil 5 Planlama ’konusulalanm 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani'ndaki yeri
4. PLAN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu alan kismen imar uygulamasi tamamlanmis, disdk

¥odunlukta yapilasrmis bir bélgedir. Ancak Korkuteli-Finike Karayolu'ndan Elmal kent
Mmerkezine giris kavsaginda bulunmasindan dolay kent imaji agisindan énemli bir
iﬁﬂnumdadur. Bbélgede halen geleneksel tarzda, daha ¢ok kirsal g&rintimid bir doku
Mmevcuttur., Elmal’'nin kentsel imajimin ve tamnirh@nin yikseltilmesi, karayolundan
transit gecenlerin kenti ziyaretinin saglanmasi ve kent ekonomisine katk: sunulmasi
acisindan kent girisindeki nitelikli yapilasmalar blylk dnem arz etmektedir. Bu nedenle
.|Ediyesince karayolu kavsak noktasinin bati ve dogusundaki iki bdlgede imar
Wygulamas; calismasina baslanmistir. Bu asamada ilk olarak Elmal Belediyesi'nce
8.08.2020 tarihli ve 65089 sayili yazi ile DSI 13. Bélge MadarlGdd'nden parselasyon
mna esas gorQs istenmistir. DSI 13. Balge Mudarligi'nden gelen 10.09.2020 tarihli




e £.539079 sayili yazida “Elmal ilce merkezinde uygulanmak istenen imar planiarinin
anilan yerde bulunan dere yataklari islah projelerine gore uygun olmadigi, gerek 1siah
guzergdhi, gerekse hidrolik acikliklar yondnden pek cok u ygunsuzluklarin bulundugy”
f-de edilerek, génderilen taskin kontrol kati projesinin tamami acik kanal olacak
akilde imar planlarina islenerek gerekli revizyonlarin yapiimas: talep edilmistir. Daha
tonra alanin dodu kisminda bu gorise gdre dizenlemeler yapilmistir. Fakat bati
gmda taskin kontrol kati projesi uygulandidi zaman mulkiyet sorunlan ortaya
kmasmdan dolayr Elmali Belediyesi'nce 07.06.2021 tarihli ve 1 sayilh yazi ile alanin
satisinda karayolu kenarinda 8 m acik kanal, 7 m yaya yolu olmasina yonelik yeniden
qoris istenmistir. DSI 13, Bélge MudurlGgd’'nden gelen 14.07.2021 tarihli ve E.1408704
sayill vazida “Alamn tamaminda & m. ust genislik ve 7 m, servis yolu Snerisiyle ilgili
eiknik hesaplamalarin tekrardan yapidigr ve Elmali lice Merkezi Taskin Koruma
riterlerine uygun bulundudu” ifade edilmistir. Bu nedenle imar uygulamasina konu
polgelerde plan dedisikligi yapim zorunlulugu ortaya ¢ikmis ve imar uygulamasi sdreci
sklemeye alinmustir. -
Gnerilen plan dedisikligi ile Elmal ilce merkezinde muhtemel su taskinlarinin
bnlenmesine yonelik taskin kontrol projesinin 1/1.000 dlgekli revizyon uygulama imar
planina islenmesi ve kanal cevresinde etkilenen taginmazlarda dizenleme yapilmasi
imaclanmaktadir,
1/1.000 8lcekli uygulama imar plani degisikligi ile alamin dogu kismi, 10.09.2020
arihli goriste belirtilen Donge, Degirmen Yikig, Cokelek ve Domuz dereleri icin
blusturulan, taskin kontroll amach kanallarin plan onama sinin icinde kalan kisimlan
esitleri korunarak imar planina aktanlmistir. Zorunlu olarak yapilan bu islemden
itkilenen taskin kontrol kanallarinin cevresindeki tasinmazlar genel planlama ilkeleri
_rcevesinde yeniden dizenlenmistir. Bu kisimda maulkiyet soruniar olusmadigindan
_1*:!9.2{}2{} tarihli gérus kapsaminda dGzenleme yapilmis, kanal kesit genisligi 18 m
blarak belirlenmistir,
Karayolunun dogu kisminda kalan boélge icin DSI kanali bayuk oranda 20
Netrelik yol ekseninde kaldigindan, séz konusu yol kaldinlarak su ylzeyi olarak
imlanmistir. Genel arazi kullamim karan konut ve karayolundan cephe alan alanlarda
t ve ticaret (TICK) karma kullanim alani olarak korunmus, yapilasma kosullan
'istiri1memistir_ Ulasim sisteminin  aksamamasi adina, planlama alaninin
2eydogusundaki 20 m genisligindeki yoldan baslayan 12 metrelik yolun sulama
nalinin kuzey sinirina bitisik olarak devamlihd sadlanmis ve bolgenin en dogusunda
itim tesis alaninin kenarindan 20 metrelik yola baglantisi saglanmistir. 12 m
Nisliginde dnerilen ve 1/1.000 &lcekli uygulama imar planinda da tanimlanan bu aski
leligindeki yol ile dogu kismin ulasim kademelenmesi yeniden kurgulanmistir. Ulasim
i 7, 10 ve 12 m genisliginde 6nerilen yollarla desteklenmistir. llave olarak




icaret-konut bélgelerinde 1.50 emsalle, diger konut bdlgelerinde ise 1.00 emsalle yine
kat yvapilasma karan korunmustur. Onayl planda karayolu kamulastirma sinin
icerisinde tanmimlanmus olan pasif vyesil alan kaldinlmis, karayolu kenarindaki
yapillasmaya wuygun olmayan GOcgen formlu kbse noktalannda park alanlan
planlanmistir. Ayrnica onama sininnin gineydodu kisminda &nceden onayll planda
onut alam olarak taniml olan alanlar, dere taskin projesi sonucu olusan acik kanalin
imar planinda tamimlanmasinin ardindan form ve derinlik olarak yapilasabilir minimum
iparsel kosullarimi saglamadidindan park alami olarak planlanmistir. Onayh uygulama
imar planinda belirlenmis olan belediye hizmet alani ve editim alam kararlan ise kGclk
lgekli yver dedisiklikleri yvapilmak suretiyle korunmustur.

Karayolunun bati kismuinda kalan bélge ise 14.07.2021 tarihli gbris yazisinda
uygun goraldaga sekli ile 8 m acik kanal, 7 m yaya yolu olacak sekilde dizenlenmistir.
evcut planda karayolu kenarnnda yer alan 3 m genisligindeki kanalin genisligi 8
etreye ¢ikarilmis, kanalin bati kismuinda da 7 metrelik yvaya yolu dnerilmistir. Lineer
formiu bolge icin Ust Slcekten gelen konut ve TICK kararlari korunmus, yapilasma
osullarinda dedisiklik dnerilmemistir.

Onayh Plan ve Plan Degisikligi Teklifi Alan Dagilim
Fonksiyon Onayli Plan {m?) Plan I}Egﬁ-l?gi (m*}
Belediye Hizmet Alam - g91.1 1.002.4
Egitim Tesisi 8.023.7 B8.056.4
Konut Alam ve Konut-Ticaret Alam 96.983.4 86.4448
Park ve Yesil Alan 47021 71302
Pasif Yesil Alan (Refaj) 3546.0 21211
Su Yizeyi (DSI Taskin Kontrol Kanali) % 2667.7 22.366.4
Trafo Alam 3095 310
Otopark 0,0 270,0
56.987.6 46.510,3
Toplam R LA e [i0 5L ] 174.21,2 174.21.2
:E:t: Alan hesabinda plan dedisikligi onama sininmin kestidi adalar batdn olarak hesabs-; d_ahil
ilmistir.

Alan dadilim tablosundan goérildiga (Gzere plan dedisiklidi sonrasinda belediye
NiZmet alaninda 11,3 m?, editim tesis alaninda 32,7 m?, park alanlarinda ise 2.4281 m?

artis séz konusu olmaktadir. Buna mukabil konut ve konut-ticaret alanlarinda 10.538.6

m?

eksilme gerceklesmektedir. Plan dedisikliginin ana gerekgesi olan DSI Taskin
Rontrol Kanal ise onayll planda 2.667,7 m? yer kaplarken, plan degisikligi énerisiyle
¥UZ Blcimi 22.366,4 m*'ye ylkseltilmistir.



Sekil 6. Meveut ve Oneri Uygulama Imar Plani Dedisikligi
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