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ANTALYA iLi GAZIPASA iLCESI PAZARCI MAHALLESI
1970 ADA VE CEVRESI 1/5.000 OLCEKLI

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
(UYGULAMA IMAR PLANI ASKI ILANI SONRASI KABUL EDILEN ITIRAZLAR)
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/5.000 dlcekli nazim imar plani dedisikligi Antalya lli, Gazipasa ilcesi, Pazarci
Mahallesi sinirlari igerisinde, 20K no.lu 1/5.000 élgekli hdlihazir paftasinda, yaklasik 0.74
ha alani kapsamaktadir. Planlame aleani UJur Mumcu Caddesi ile Hacr Musa Cayi

arasindaki bdlgede kalmaktadir.
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Sekil 1. Planlama konusu alani ve yakmini gosterir ydu gérintisu
2. MEVCUT ARAZ| KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Planlama alani kentin gelisme ala_m icerisinde, son villarda yapilasma baskisi arta'n
oldukca degerli kismindadir. Bdélgede 2-3 kath eski yapilasmzlar, 4-5 katl yeni
vapilasmezlar ve son dénemde baslanmis 10 kat Gzeri yapilasmalar meveut olup konut
kullamimhdir. Tarimsal faalivetler kismen yapilmaktadir.

Plan degisikligine konu 1965 adanmin dogusu ile 1970, 1971 ve 1972 adalarin
guneyinde bulunan degisiklik sinirlari park glanmidir. 1870, 1971 ve 1972 adalar ise konut

alani olarak planh olup halihazirda “arsa” vasiflicir.
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Sckil 2. Tasinmazlar ve cevresinin milkiyet sinirlarini gésterir kroki

3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Planlama alani Antalya-Burdur-isparta Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olcekli Cevre

Dhzeni Planr‘nda kentsel yerlesme alani; Antalya Buylksehir Belediye Meclisi’nin
10.09.2018 tarihli ve 815 sayili karariyla onaylanan 1/25.000 Olcekli Gazipasa Nazim imar
Planrnda ise orta yoGunluklu konut alani clarak tanimlanmistir.

Bahse konu planlarda, planlama alaninin kuzey yéoninde Ugur Mumcu Caddesi ve
gliney yéninde Hacl Musa Cayi tanimli olup alanin bati kismi deniz kaplumbagdalan
yuvalama alani (dog&al sit alani) ve turizm merkezi sinirina kadar uzanmaktadir. 1/25.000
dlcekli planda, cay kenarninda ve alanin kuzeyinde rekreasyon alani tanimlamasi

yapimistir,
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Sekil 3. Planlama konusu alanin 1/100.000 &i¢cekli Cevre Duzeni Plani ve 1/25.000 &lgekli Nazim
imar Plani’ndaki veri

Bolgede 1980'li yillarda yapilan ilk planlama calismasindan sonra imar plani
rovizyonlari/degisiklikleri yapilmistir. Plan degisikligine konu alanda, Gazipasa Belediye
Baskanhigi’'nca Pazarci Mahallesi'nde 04.02.2010 tarihli ve 31 sayili belediye meclis karari
ile vaklasik 44 ha alanda nazim ve uygulama imer plani degdisikligi onaylanmistir. S&z
konusu planin aciklama raporunda, bélgedeki yol kademelenmesinin diizeltiimesi, ada
ve parsel formlarimin nitelikli yapilasmaya uygun hale getirilmesi vb. sorunlara ¢dzim
bulunmasinin hedeflendigi ifade edilmistir.

Plan degisikliginin ardindan bdlgede imar uygulamasi yapimina geciimistir. Bu
asamada vUklenicinin bazi imar adalarinda degisiklik yapilmasmin uygulamaya rahatlik
kazandiracad &nerisi dogrultusunda 04.02.2010 terihli ve 31 sayili belediye meclis karar
ile onaylanan imar planlar 05.02.2013 tarihli ve 61 sayili beledive mecl_is karari ile
degistirilmistir. Yaklasik 25 hektarlik 1/5.000 &lcekli nazim ve 1/1.000 6lcekli uygulama
imar plani revizyonu, plan aciklama raporunda duzenleme ortaklik payr oraninin %40'in
altina cekilmesi seklinde gerekcelendirilmistir.

2013 tarihli plan revizvonuna muteakip hazirlanan parselasyon plani 26.06.2013
tarihli ve 206 sayili Gazipasa Belediye Cncumeni karar ile onaylanarak askiya
cikanlmistir.
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Sekil 6. 04.02.2013 tarihh ve 31 sayil belediye mechs karari il2 onanan uygulama imar plani

Imar uygulamasinin tescilinin ardindan baslatilan aski stirecinde mulga 499 ada 2
parsel malikince uygulamaya itiraz edilmis ve itirazin 06.11.2013 tarinli ve 322 sayili
Gazipasa Belediye EncUmeni’nce reddinin ardindan parselasyon plani ve parselasyona
davanak olusturdugu dasundlen 2010 tarihli imar planlan dava konusu edilmistir. Acilan
dava sonucunda Antalya 1. Idare Mahkemesi’'nin 30.12.2014 tarihli ve E. 2013/1519, K.
2014/1747 no.lu karari ile hemn imar plan hem de parselasyon plani iptal edilmistir.
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Imar planinin ve uygulamasinin iptal gerekcesi olarak plan degisikliginin yerlesme
ve mekansal &zelliklere gére dedil, teknik hesaplama kolayligr amac ile yapilip kamu
yarari amaclanmadigl, sadece imar uygulama islemine kolaylik saglamak tizere yapildidi,
plan degisikligi gerekcelerini iceren plan degisiklidi aciklama raparunun bulunmadig,
parselin konumsal es dederligini yitirdigi, ayrica imar uygulamasi sonucunda verilen yeni
parselin, dava konusu parselin es dederi olmadidi seklinde izah edilmistir.

Dava 2010 planinin ipteli istemivie acilmissa da bilirkisi heyetinin, imar
uygulamasinin dayanadi olarak 2012 planini tespiti Gzerine, imar uygulamasi ve dayanadi
imar plani iptal edilmistir. Belediyelerince, mahkemece alinan plan iptal karari sehven
atlanarak bolgede ikinci kez imar uygulamasi yapimina gecilmistir. Bu uygulama
esnasinda Antalya 1. idare Mahkemesi'nce verilen iptal gerekgelerinin de dikkate alindigi
ifade edilmektedir. Yeniden vapilan imar uygulamasi 15.03.2018 tarihli ve 28 sayili
Gazipasa Belediyesi, 02.08.2018 tarihli ve 1133 sayili Antalya BuUylksehir Belediyesi
enclimen kararlari ile onaylanarak askiya ¢cikariimistir. Aski stresiicerisinde bu kez milga
499 ada 3 parsel malikince uygulamaya itiraz edilmistir (Onceki uygulamanin iptaline
sebep olan 449 ada 2 parsclin komsusu). Yapilan itiraz 02.10.2018 tarihli ve 237 sayili
Gazipasa Belediyesi, 13.12.2018 tarihli ve 1740 sayih Antalya BUyUkschir Belediyesi
encumenlerince reddedilmistir. itirazin reddedilmesi Gzerine, malik tarafindan idari
vargiya basvurulmustur. Antalya 2. Ideare Mahkemesi‘nce alinan 29.11.2019 tarihli ve E.
2018/1290, K. 2019/1105 no.lu kararda yapilan imar uygulamasi tekrer iptal edilmistir.
iptal gerckcesi olarak D.O.P. kesintisinin her tasinmazdan esit olarak alinmamasinin
nedeninin tam olarak crtaya konulamamasi, 449 ada 3 parselde davaciya ait bah¢enin
bulunmasi ve davaci tarafindan ihya edildigi, icinde muhtclif cinstc agag¢lerinin oldugu,
yeni uygulamada fiili kullanim durumunun dikkate alinmadigi, Ek-1 maddesine gore
yapllan parselasyen planlarinda 1285 &ncesinde paylasim vapildigina dair belgelerin
olmadidr ve uygulamanin diger teknik kriterlere, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina,
daditim ilke ve tekniklerine ve davarad: uygulama imar planina uygun clmachd ifade
edilmistir.

Yarg! karar sonucu iptel edilen énceki imar planlarinda kuzeydeki Ugur Mumcu
Caddesi 32 m, Haci Musa Cay! kenarindaki yol 25 m olarak belirlenmistir. Planlama
alaninin 3. Derece Dogdal Sit Alani sinirini da olusturan imar yolu 15 m olarak énerilmis,
ayrica planlama alani icerisinde 15 m ve 10 m genisligine szhip yollar &nerilmistir.
Planlama alan igerisindeki turizmm meslek lisesinin bulundugu alan editim alani, Haci
Musa Cayi kenarindaki alenlar ise park ve rekreasyon alani olarak tanimhdir. Alanin kuzey
kismindaki tepe, ticari rekreasyon alani olarak tanimlanmis, farkli bélgelerde park ve
oyun alanlar konumlandiniimistir. Hact Musa Cayi kenarinda teknik altyapi alani ve birkac
noktada trafo alani bulunmaktadir. Ugur Mumcu Caddesi kenarinda arazi kullanim karar
ticaret ve konut karma kullanim, gineye dodru ise ylksek ve orta yodunluklu konut
seklinde olup 1/1.000 &lcekli uygulama imar planlarinda TICK alanlarinda E= 150,
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glineyinde E= 1.20 ve Haci Musa Cayrna kadar olen diger bolgelerde E= 0.90 olarak
belirlenmistir. Ayrica 0.60 ve 0.80 emsalli birkac¢ parsel mevcuttur.

Gerek yasanan parselasyon plani scrununun giderilmesi gerek vargi kararlarinda
ifade edilen es degerlik ilkesi, fiili kullamm durumu ve dagitim ilke ve tekniklerine uygun
olarak ¢ézimlenmesi amaci ile hazirlanan 1/5.000 6lg¢ekli ilave nazim imar plani ve
dedisikligi Antalya BlyUksehir Belediye Meclisi’nin 08.02.2021 tarihli ve 94 sayili karari
ile uygun bulunmustur. 1/1.000 &lcekli ilave uygulema imar plam ve degisiklidi Antalya
BuylUksehir Belediye Mceclisi'nin 08.07.2021 tarihli ve 530 sayili karari ile onaylanmistir.
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Sekil 7. ©&€.02.2021 tarininde onaylanan nazim imar plani

Sekil 8. 08.07.2021 larihince onaylanan uygulama imar plani
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4. PLAN GEREKCESI| VE PLANLAMA KARARLARI

Gazipasa ilcesi, Antalya ili'nin dodu sinirini teskil eden, TUIK 2020 yili verilerine
gbre 51.555 kisilik nafusu ile nispeten kucuk ilcelerinden birisidir. Ancak var olan sahilleri,
tarihi ve dodal guzelliklerinin yam sira dodrudan yurt dist baglantili uluslararasi
havalimani ile gelismaye acik bir ilcedir. llge ekenomisi tarima dayali olup yukaridaki
etkenler dolayisivla kisa zaman icerisinde hizmetler sektédriina badh turizm, ticaret ve
insaat alt kollannin gelismesi beklenmektedir.

Planlamaya konu Pazarci Mahallesi deniz ve kent merkezinin erasinda gelismeye
acik bir bolge clmasina ragmen imara iliskin sikintilar, gelisimin énindeki en buytk
engeldir. Pezarcl Mahallesi'nde bircok kez imar plani dedisiklidi, revizyonu ve akabinde
imar uygulamas! yepilmis olmasina ragmen séz konusu islemler yargi kararlari ile iptal
edilmistir. Bu nedenle kentin gelisimina olumsuz etki etmektedir. Daha &nce yapilan imar
uygulamalarnindan kaynzkli sorunlar ve acilan davalar 1970 no.lu yapi adasi icerisinde
yasanan parselasyon sorunleri ile ilgilidir. Diger bolgelere iliskin devam eden bir hukuki
strec yoktur. Bu nedenle 1970 adada yasanan parselasyon plant sorununun, yargl
kararlarinda ifade cdilen es degerlik ilkesi, fiili kullanim durumu ve daditim ilke ve
tekniklerine uygun olarak ¢cézimlenmesi gerekmektedir.

Yargl karari ilc iptel edilen 2013 tarihli nazim ve uygulama imar plani 25 hektarlik
bir bdlgeyi kapsamaktadir. Hazirlanan ilave nitelikli imar plani, planin yGrarltkteki
kismiyla batanliak arz edecek sekilde Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'ndeki
gbsterimlere  uygun olarak yeniden duzenlenmistir. Bu nedenle vyargr karar
dogrultusunda hazirlanan ilave imar planinin yani sira plan dedisikligi de s&7 konusu
olmustur.

Yargi karari sonrasinda Antalya BayuUksehir Belediyesi Meclisi karar ile onaylanan
1/5.000 b&lcekli nazim imar planinda, mahkeme karari csas alinarak, davaya konu
tasinmazlarin bulundugu 1970 adadz dlizenleme yapilmis, diger adalarda iptal edilen
imar planlari ile belirlenen fonksiyonlar korunmustur. Bu kapsamda Antalya 1. idare
Mahkemesi’'nce alinan kararda, maddur oldudu ifade edilen malik acisindan cephe aldidi
vol bati yonunden, yeniden 10 metreye cikarilarak parselin es degerlik ilkesine uygun
hale getirilmesi hedeflenmistir. Antalya 2. Idare Mahkemesi’'nce alinan kararda, magdur
oldugu ifade edilen malik acisindan da fiili kullamm durumu dikkate alinmak sureti ile
kendi parseli icerisinde kalacak sekilde dizenleme yapilmistir.

19/0 no.u adada yepilan duzenleme sonucunds bati yonunde 7 m genisligindeki
vol 10 metreye cikarilmis, hem eksilen konut alani dengesinin saglanmasi, hem de mulga
499 ada 3 parsele kendi kullandigi alandan tahsis edilebilmesi icin glneydeki park ve
rekreasyon alani kullanimi, kismen kugultllerek park fonksiyonu ile kuzeye kaydinimistir.
1970 no.lu adadzki dedisiklik disinda 1/5.000 ve 1/1.000 algekli planlar arasindaki kademeli
birliktelik saglanmistir. Bu kapsamda cnayli plandzaki ulasim sistemi korunmus, nazim imar
plani cizim teknigine uygun dizenlemeler yapilmistir.




Hazirlanan 1/5.000 olcekli nazim ile 1/1.0C0 o6lcekli uygulama imar planlan ve
dedisiklikleri Antalya Blylksehir Belediye Meclisi ve Gazipasa Belediye Meclisi'nce
onaylanmistir. Onamanin ardindan yasa geredi 30 gun streyle askiva cikarnlan 1/5.000 olcekli
ilave nazim imar plani ve degisikligine aski strecinde itiraz edilmemistir. 1/1.000 &lcekli ilave
uygulama imar plani ve dedisikligine ise 3 adet dilekce ile ¢esitli konularda itiraz edilmistir:
1970 ada 2 parselin maliki, degisiklikten 6nceki planda 10 metrelik tasit yolundan cephe
alirken, yeni planda 10 metrelik yolun kaldirlip ve yol cephesinin bulunmamasindan dolayi
itiraz etmistir. 1970 ada 3 parsel ise énceki planda iki yoldan cephe alirken, plan degisiklidi ile
tek yoldan cephe almasindan dolayi itiraz etmistir. 1970 ada 2 ve 3 parsel maliklerinin vaptidi
itirazlar Gazipasa Belediye Meclisi'nce kabul edilmistir. 19/9 ada 2 parsel ve 1982 ada 1 parselin
maliki, onaylanan yeni planle birlikte parsellerin 5 parcaya balindugu, spor alani, park ve
yollara ihdas edildigi ve kalan kismmin klictk pargalar halinde hisseli hale getirildigi, mevecut su
kuyusu ile seralarin dikkate alinmadigini belirtmis ve plana itiraz etmistir. Ancak itirazlar 18.
madde uygulamasi kapsaminda degerlendirilecedinden, basvurusu reddedilmistir.

1/1.000 olcekli ilave uygulama imar plani ve degisikligine yapilan ilirazlar
Gazipasa Belediye Meclisi'nin 01.11.2021 tarih 86 sayili karari ile onaylanip, kabul edilen
itirazlar dogrultusunda planlarda degisiklik yapilmasi gerekmektedir. 1/5.000 ve 1/1.000
dlcekli planlar arasinda kademeli birliktelik saglanmasi igin 1/5.000 olgekli nazim imar
plani dedisikligi dosyasi hazirlanmistir.

Plan degisikligi kapsaminda;

e Gazipasa Belediye Meclisi'nin itirazlarin kabul edilmesi suretiyle resen aldigi
kararla 1970 no.lu adanin kuzeyinde bulunan park alani kaldinlmistir. idari olarak
alinan bu kararla park alani yaklasik 860 m? eksilmistir. Park alaninda gerceklesen
eksilmenin es degerlik ilkesi geredince karsilanabilmesi igin;

e 1870, 1971 ve 1972 nolu adalarin glneyinde bulunan 7 metrclik yaya yolu
parsellere cephe saglamadigindan kaldinlmistir. Yolun glneyinde bulunan
rekreasyon alani, kaldirilan yaya yoluna dogru uzatilmistir. Bu alanda 1871 adanin
glneydodu kdsesinde kaldirilan park alanina karsilik yaklasik 633 m? park alani
olusturulmustur.

e 1965 no.lu adanin dedusunda bulunan 3 m genisligindeki yaya yolu da kaldirilip
park alani olarak onceden planh park zlanina eklenmistir. Ayrica park alan
kuzevde bulunan adanin késesine uvgun olacak sekilde sad Ust kdsesinde
dizeltme yapilmistir. Trafo alani da parkin gdneyinde onerilmistir. Yapilan
dtzenlemeler sonucunda idari kararla eksilen park alani yiz dleUma karsilanmis
ve es dederlik ilkesi saglanmistir.

e 1970 no.lu adanin kuzeyinde bulunan park alaninin kaldirilmasi ile konut alani yaz
dlciminde dedisiklik yapilmeksizin kaldirilan park alani, ctopark alani clarak
planlanmistir. Kaldiriimas: &ncrilen yollar ulesim sistemi igerisinde &nem arz

etmeyen ve parsellere cephe vermeyen yollar oldugundan ulasim
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kademelenmesi Gizerinde clumsuz bir etkisinin olmayacadi dusuntlmektedir.
Plan degisikligi sonucunda konut alani yaz élcimutnde dedisiklik yvapilmaksizin

park vo vesil alan toplami 20,93 m? artmustir. Yol ve otopark alani ise 21,6 m? azalmistir.

Onaylanan ilave Uygulama Imar Plani ve Dedgisikligi ile Itiraz Sonrasi Yapilan

Uygulama imar Plani Degisikligi Alen Dagilimlari

: _ Onceki Plan Alan Dagilimi| Oneri Plan Alan Dadilimi
Fonksiyon

(m?) | (m?)
Parklar ’ 1.491.89 | 1.513,46
Rekreasyon Alanlar 2.738,35 2.738,35
Trafo Alani 107,27 TQZ27
Yol ve Ctoparklar 297911 2.957,51
Planlama Alani Toplami 7.316,62 7.316.62
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Sekil 9. Mevcut ve Oneri Nazim imar Plani Degisikligi
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