@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:26.01.2022

BiRIM l IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
i TALEP SAHiBi OZEL SAHIS
MECLIS TOPLANTISININ Blylksehir Belediye Meclisinin 13.12.2021 tarihli toplantisinda

TARIHI VE GUNDEM MADDESI

glndemin 135. maddesinde gérisilerek Imar ve Bayindirlik
| Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kepez Belediye Meclisinin 04.11.2021 tarihli ve 255 sayili karar
ile uygun bulunan Fabrikalar Mahallesi 7196 ada 3 parsel Ticaret
alani olarak planli olan taginmazin 1/5000 ¢lgekli Nazim Imar
Plamina uygun olarak Otel alanina dénistirilmesine yénelik
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

| Kepez Belediye Meclisinin 04.11.2021 tarihli ve 255 sayili karari

ile uygun bulunan Fabrikalar Mahallesi 7196 ada 3 parsel
Ticaret alani olarak planli olan taginmazin 1/5000 digekli Nazim
Imar Plamina uygun olarak Otel alamina dénistriimesine
yonelik hazilanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
degigikligi Komisyonumuzca Antalya Blylksehir Belediye
Meclisi'nin 12.04.2021 tarih ve 270 sayili karan ile onaylanan
1/5000 &lgekli nazim imar planina gore incelenmis,

-1. Maddedeki "Asma kat ve bodrum kallar emsal haricidir’
ifadesinin kaldinimas:;

-3. Maddedeki “Bu katta yapilacak dikkanlar bina digina hizmet
edecek gekilde ve ayn ayn bagimsiz béliim ofarak ta yapiabilir”
ifadesinin kaldirdmasi;

-Plan notlarinda 5. ve 9. Maddelerin tamarmnin kaldiriimasi,
kaydiyla degistirilerek uygun oldugu gtrisline vanlmistir,
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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Evrakm Ozii Imar Plani Degisikliz !\"'t.r g 04-11-2021
* Tlarihi

GUNDEMIN 7. MADDESI

kepez Belediye Meclisinin 02.09.2021 1arih, 208 sayih karart ile Imar Komisyonuna havale
edilmis olan, Fabrikalar Mahallesi sinirlar igerisinde. O25A-09D-2C numaral imar plan paltalarinda
kalan 7196 ada 3} parsel numaral Ticaret alan olarak planh olan tasimmazin 1/5000 dleekli Nazim
imar planina uygun olarak Otel alanina doniigtiiriilmesine yénelik hazirlanan 1/1000 Oleekli uyzulama
imar plani degisikligi hakkindaki:

Imar Komisyonu Raporu:

Konu: Kepez llgesi Fabrikalar Mahallesi smirlart igerisinde bulunan 7196 ada 3 parsele iliskin
hazirlanan 1/1000 8lgekli uygulama imar plam dedisikligi.

inceleme: Kepez Beledive Meclisinin 02.09.2021 tarih ve 208 savili karan ile Imar
Komisyonuna havale edilmis olan, Fabrikalar Mahallesi sirlar igerisinde, 025A-09D-2C numaral
imar plan pafialarinda kalan 7196 ada 3 parscl numaral Ticaret alam olarak planhi olan tasinmazin
/5000 dlgekli Nazim imar planina uvgun olarak Otel alanmna donigtiirilmesine yonelik hazirlanan
11000 lgekli uygulama imar plami degisikligi konusu.

Komisyon Giriisii: Komisyonumuzea yapilan inceleme neticesinde, 1/1000 slgekli uygulama
imar plami degisikliginin uygun oldugu kanaatine vanlmis olup, isbu rapor Meclise sunulmak lzere
trafimizea lanzim ve imza aluna alimmistir,

Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU. Nejat ATES, Ali Baki SARICA. Halil
YURTSEVER. Veli YILMAZ uygun imzali olup,

Konu  gorlismeye  agilarak vapilan  miizakereler sonucunda imar Komisyonu  raporu
dogrultusunda oylamaya sunulmustur.

KARAR:

3393 Sayil Belediye Kanununun |8, maddesinin (u) bendindeki “Smar planlarina Wy
yekilde hazirlannng beledive imar programlarim giriiyerek Kabul etmek Beledive Meclisinin girev
ve yetkilerindendir.” hilkmiine istinaden; Fabrikalar Mahallesi simirlar igerisinde, O23A-090-2(
numaralt imar plan paftalaninda kalan 7196 ada 3 parsel numaral Ticaret alani olarak planh olan
tagmmazin, 173000 dlgekli Nazim imar plania uygun olarak Otel alanina diniistiirilmesine vinelik
hazirlanan  1/1000 &lgekli uvgulama  imar plant degisikliginin  kabuliine ve konunun imar
Komisyonundan geldigi sekli ile uygun bulunduguna oy ¢oklugu ile karar verildi. (AK Parti Grubu
(20), MHP Grubu (4) ve Bagimsiz Uye Halil OYA Kabul), (CHP Grubu (10) ve iyi Parti Grubu
(4) Ret),
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ANTALYA ILi, (BUYUKSEHIR BELEDIYESI), KEPEZ BELEDIYESI,
KONU; FABRIKALAR MAHALLESI, 7196 ADA 03 PARSEL
1/1.000 OLCEKLI IMAR PLANI DEGiSiKLIGI RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili, Kepez ilgesi, Fabrikalar mahallesi sinirlan icerisinde bulunan 025-a-09-d-2c
imar plani paftasina giren, 7196 ada 03 parsel, 2159,40 m2 olup 30 m.lik ana ulasim
aksinin bir arkasindaki ada Gzerinde yer almaktadir.

2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

7196 ada 03 parsel, mevcut ve ylrlrilkteki Ust élgekli plan kararlanna gére
(1/5000 ve 1/25000) MIA (Merkezi is Alanlar) tarumh bélgede kalmakta iken 1/5000
nazim imar planinda plan dedisikligi yapilarak Turizm Alanina dénistirilmiistor.

2159 m2 biylkligundeki parselin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina uygun olarak
"Otel Alani” olarak belirlenmesi amaclanmaktadir.



3.BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

7196 ada 03 parselin bulundudu alanda imar uygulamasi yapilmis olup parsel
icerisinde ruhsath yapi bulunmamaktadir.

4.PLANLAMA KARARLARI

1/5000 Olgekli Nazim imar Planina tamimlanan MiA (Merkezi is Alanlar) sinin 7196
nolu aday kapsayacak sekilde tanimlanrmistir. Buna gore; 7196 ada 03 nolu parsel mevcut

ve yirirldkte bulunan 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina gore asadidaki sekilde
tanmmilanmsgtir,

» 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI NOTLARI
Merkezi Is Alanlan (MiA)

Plan Notu24- Ticaret + Konut Islevli imar Uygulamasi Tamamlanmis MiA
Amach Dénlsldm Alanlan



Bu alanlar, Ticaret ve konut Islevli olup, onayl plana gore yapilanmistir. Bu
alanlarda Ticaret, Bilro Hizmetleri ve Konut Alanlar birlikte ver alabilir.
Kentsel Tasanm, Peyzaj ve acik alan dlzenlemeleri, projelendirmeleri
yapilarak yaya agirikh céizimleri getirilebilir. Bu alanlardaki yapr yoduniugu
yiruriikte bulunun Uygulama Imar Planlanndaki gibidir.

Dijer taraftan 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani hikimlerine gére alan su sekilde
tamnimlanmaktadir.

1/25000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI NOTLARI
5.5.2 Ticaret Alanlari

BU ALANLARDA; IS MERKEZI, OFfs, BURO, IS HANI, CARSI, COK KATLI
MAGAZALAR, KAMU VE OZEL KATLI OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI,
OTEL VE DIGER KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KOTUOPHANE, SERGI SALONU GiBl SOSYAL VE KULTUREL TESISLER,
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO DUGUN SALONU Giel EGLENCE YONELIK
BIRIMLER, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, YURT, KURS,
DERSANE, OZEL EGITIM, OZEL SAGLIK TESISLERI GiBi TICARET VE
HIZMETLER SEKTORUNE fLISKIN YAPILAN, AKARYAKIT VE SERVIS
ISTASYONLARI YAPILABILIR.

Yukanda verilen ust nitelikli 1/25000 olgekli plan notlan ve 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani Notlanna gdre stz konusu alanda Ticari islevierin yer alabilecedi belirtilmektedir.



1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani notlarina gére tarimlanan ticari islevierden alanda
"OTEL" yapilabilecedl detay da mevcuttur,

Bu kapsamda; gerek Ust dlcekli Plan kararlan ve gerekse de parselin bulundugu konumda
bir "Turizm Tesisi Alan"min hayata gecirilmesinin kent olcedinde yaratacadi girdi ve
faydalar agikbir. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami notlan ile alanda Konut ve Ticari islevlerin
bir arada yer alabilecegi belirtildiginden, alanin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda
"Turizm Tesis Alan" olarak teklif edilmesi bélge icin &ngérilen planlama stratejileri
yonidnden uyumludur,

Dider taraftan; Antalya BlyUksehir Belediyesi, Ulasim Planlama ve Rayll Sistem Dairesi
Bagkanligi UKOME Sube Midarligia'nin 25.10.2013 tarihli yazisi ile plan dedisikliine konu
7196 ada 03 nolu parselin halihazirdaki fonksiyonu, kullamimi ve kapasitesinin dedismemesi
durumunda, ulagm acsindan mevcut duruma kiyasla bir farklillk olusmayacad
belirtilmektedir,

Yukanda yapilan agiklamalar gergevesinde; 7196 ada 03 parsel dzelinde yapiimak istenilen
1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani degisikliginin dst dlgekli Nazim imar Plani kararlarinda yer
alan fonksiyonlar gergevesinde dnerildigi ve plan degisikliinin turizm belgesi alabilmesi
amacina yonelik oldugu ayrica, onerilen plan dedisiklifinin mevcut kullamma gére servis
giris ve cikislarinin arttirmadidy dikkate alinarak deferlendirilmesi gerektidi anlasiimaktadir.

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami dedisiklifine uygun olarak 1/1000 &lgekli imar plan
dedisikligi yapilarak, parsel “Otel Alan” olarak planlanmistir. Plan notlar plan (zerinde
belirtiimistir., Boylelikle yaplacak yapimin belgeli bir turizm tesisi haline getirilmesi
amacglanmaktadir,
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Meveut 1/1.000 uygulama imar plam Oneri 1/1.000 uygulama imar plam



5.PLAN NOTLARI

1. ASMA KAT VE BODRUM KATLAR EMSAL HARICIDIR. BODRUM KATLARDA TURISTIK
TESISLERIN YATAK UNITELERI DISINDA TESISE YONELIK DIGER KULLANIMLAR YER
ALABILIR. BODRUM KATLARDA EGLENCE OUNITELERI, RESTORAN, YUZME
HAVUZLARI, HAMAM, SAUNA, MASA), TOPLANTI SALONU, SPOR, JIMNASTIK
SALONU, OTOPARK, ISLIK, MUTFAK GIBI URETIM ALANLARI VE DEPO, SOYUNMA VE
GIYINME UNITELERI, SAGLIK UNITELERI, WC VB. SERVIS AMACLI TURIZM
TESISININ TAMAMLAYICISI TURDEKI KULLANIMLAR YAPILMASI HALINDE BU
ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR. CATI, CELIK KONSTRUKSUYON YAPILABILIR.

2. TESISAT KATI KAT ADEDINDEN SAYILMAZ. EMSAL HESABINA DAHIL DEGILDIR.
MAX, YUKSEKLIGI BRUT 2.60 MT'DIR.

3. ASMA KAT YAPILMASI HALINDE ZEMIN KAT YUKSEKLIGI MAX 8 MT'DIR. BU KATTA
YAPILACAK DUKKANLAR BINA DISINA HIZMET EDECEK SEKILDE VEAYRI AYRI
BAGIMSIZ BOLUM OLARAK DA YAPILABILIR.

4. OTOPARK OLARAK YAPILMAK SARTIYLA 3. VE 4. BODRUM KAT YAPILABILIR.

5. BODRUM KATLAR IZDUSUM DISINDA ARSA SINIRINA 3 METREYE KADAR
YAKLASABILIR.

6. PARSELDE CATI EGIMI EN FAZLA %40 OLABILIR

7. GATILAR KIRMA, BESIK YA DA EGIMLI CATI YUZEYINI 50 CMDEN FAZLA TASMAMAK,
CATI BASLANGIC VE BITIS NOKTALARINI DEGISTIRMEMEK KAYDI iLE TONOZ
SEKLINDE OLABILIR.

8. MAHYA KOTUNU ASMAMAK KAYDIYLA MiMARI VE ESTETIK iHTIYACI
KARSILABILMEK ICIN CATI SEKLI SERBESTIR. GATI ARASINDAKI MEKANLARDA
MAHYA YUKSEKLIGINI ASMAMAK VE CATI EGIMI ICERISINDE KALMAK SARTIYLA
ASGARI YUKSEKLIK SARTI ARANMAZ,

9. PLANDA VERILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAK OLUP, KAT
YOKSEKLIGINE BAGLI OLARAK YAPI YAKLASMA MESAFELERI ARTTIRILAMAZ.
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3 T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanli
Planlama Sube Miidiirliigi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Beledive  :Kepez Beledivesi
Mahalle :Fabrikalar Mahallesi
Ada/Parsel :7196 ada 3 parsel
Olgek :1/1000

Alanm?  :2159.40 m®

Kepez Belediye Meclisinin 04.11.2021 tarihli ve 255 sayih karan ile uygun bulunan
Fabrikalar Mahallesi 7196 ada 3 parsel Ticaret alam olarak planh olan tasinmazin 1/5000
olgekli Nazim Imar Planina uygun olarak Otel alanina doniistilrillmesine yonelik hazirlanan
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan degisikligi Biiytiksehir Belediye Meclisinin 13.12.2021
tarihli toplantisinda giindemin 135, maddesinde goriigiillerek Imar ve Bayindirhk
Komisyonuna havale edilmigtir.

Siiz konusu parselde meveut ve yiiriirlitkteki iist &lgekli plan kararlarina gére (1/5000
ve 1/25000) MIA (Merkezi Is Alanlan) tanimh bélgede kalmakia iken 1/5000 nazim imar
plamnda plan degisiklifi vapilarak Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12.04.202] tarih
ve 270 sayili karanyla Turizm Alanina déniistiiriillmiistiir.

Parselin bulundugu alanda imar uygulamasi yapilmig olup parsel igerisinde ruhsath
vapi bulunmamaktadir. Antalya Bilyilksehir Belediyesi, Ulasim Planlama ve Rayli Sistem
Dairesi Baskanhi UKOME Sube Midirliigi'niin  25.10.2013 tarihli yazisi ile plan
degisikligine konu nolu parselin hélihazirdaki fonksiyonu, kullammm ve kapasitesinin
degismemesi durumunda, ulagim agisindan meveut duruma kiyasla bir farkhihik olugmayacagy
belirtilmistir,

Plan agiklama raporunda parsel ozelinde yapilmak istenilen 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plam degisikliginin iist 6lgekli Nazim Imar Plam kararlarinda yer alan fonksiyonlar
gercevesinde Onerildigi ve plan degigikliginin turizm belgesi alabilmesi amacina yonelik
oldugu aynica, énerilen plan degisikliginin mevcut kullanima gére servis girig ve gikiglanimin
artirmadif dikkate alinarak degerlendirilmesi gerektigi belirtilmektedir.

Ayrnica plan defisikligi ile;

WO Adres: Yilksckalan mah. Adnan Menderes Bulvars Mo 20 Mumalpasa/ ANTALY A
TSI-150-IM Ayrmialy bilgi wgin iriibat:

OO0 Tel : 0242 24] 28 66 Fax : 0 242 243 04 28

Weh: www anialya bel tr E-posta: infod@antalva-bld pov.ir  planlamai@antaba bel ir



5.PLAN NOTLARI

1. ASMA KAT VE BODRUM KATLAR EMSAL HARICIDIR. BODRUM KATLARDA TURISTIK
TESISLERIN YATAK UNITELERI DISINDA TESISE YONELIK DIGER KULLANIMLAR YER
ALABILIR. BODRUM KATLARDA EGLENCE ONITELERI, RESTORAN, y(ZME
HAVUZLARI, HAMAM, SAUNA, MASA), TOPLANTI SALONU, SPOR, JMNASTIK
SALONU, OTOPARK, 1SLIK, MUTFAK GIBI URETIM ALANLARI VE DEPD, SOYUNMA VE
GIYINME OUNITELERI, SAGLIK UNITELERI, wC WvB. SERVIS AMACLI TURIZM
TESISININ TAMAMLAYICIST TURDEKI KULLANIMLAR YAPILMAS] HALINDE BU
ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR. CATI, CELIK KONSTROKSUYOM YAPILABILIR.

2. TESISAT KATI KAT ADEDINDEN SAYILMAZ. EMSAL HESABINA DAHIL DEGILDIR.
mMax, YOKSEKLIGE BROT 2.60 MTDIR.

3. ASMA KAT YAPILMASI HALINDE ZEMIN KAT YUKSEKLIG] MAX 8 MT'DIR. BU KATTA
YAPILACAK DUMKANLAR BINA DISINA HIZMET EDECEW SEKILDE VEAYRI AYRI

BAGIMSIZ BOLOM OLARAK DA YAPILABILIR.
4, OTOPARK OLARAK YAPILMAK SARTIVLA 3. VE 4, BODRUM KAT YAPILABILIR

5. BODRUM KATLAR 1ZDUSUM DISINDA ARSA SINIAINA 3 METREYE KADAR
YakLASABILIR.

6. PARSELDE CAT! EGIMI EN FAZLA %40 OLABILIR

7. CATILAR KIRMA, BESIK YA DA EGIMLT CATI YOZEYINI 50 CMDEN FAZLA TASMAMALK,
CATI BASLANGIC VE BiTIS NOKTALARINI DEGISTIRMEMEK kavD! ILE TONODZ
SEKLINDE OLABILIR.

B. MAHYA KOTUNU ASMAMAK KAYDIYLA wmimarl vE ESTETIK  IHTivacl
KARSILABILMEK ICIN CAT] SEKL] SERBESTIR. CATI ARASINDAKI MEKANLARDA
MAHYA YUKSEKLIGING ASMAMAK VE CATI EGIMI ICERISINDE KALMAK SARTIVLA
ASGAR] YUKSEKLIK SARTI ARANMAZ.

9. PLANDA VERILEN YAP] YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAK OLUP, KAT
YUKSEKLIGINE BAGLI OLARAK YAF] YAKLASMA MESAFELER]I ARTTIRILAMAZ,

Plan notlan &nerilmigtir. S6z konusu plan notlar incelendiginde 1, 2, 3, 4, 8, 9.
Maddelerin mevzuata aykin hiikiimler i¢erdigi tespit edilmigtir. Ayrica 3 numarali plan notu
ile zemin de ticaret hakki verilmis, ancak bu neri plan kararlanna aykinlik teskil etmektedir.
Arsivimizde parsele iliskin onaylanmis jeolojik-jeoteknik etiit raporu da bulunmamaktadir.

iiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 28.12.2021

/)
Alj C TE’T}}( Menekse

Planlama iidiir V.

Adres: Yiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvar No:20 Murspasa ANTALY A

Axminiih bilgi igim iriibat:
Tel : 0 242 241 18 66 Fax : () 242 243 06 28

Web: www antalya bel 1 E-posta: info@antala-bldgovtr  planlama@antalva bel i




