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% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig

Say1 :E-90852262-105.03-121372 02.02.2022
Konu :Manavgat, Kara6z Mah. 127 Ada 1 Parsel
1/5000 NIP Deg.
BASKANLIK MAKAMINA

Manavgat Belediye sinirlar1 igerisinde yer alan, Karadz Mahallesi 127 ada 1 parselin bir kisminin Tarim
ve Hayvancilik Tesis Alanindan Depolama Alanima doniistiiriilmesine iliskin 1/5000 lgekli Nazim Imar
Plan1 degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz
ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskani

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av.Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek: 1/5000 NIP, Plan Agiklama Raporu.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile unzalanm1§t1r
Dogrulama Kodu: EKmw/C~GUQ1Ag-XztgzR-ebUGEK-ERvhYCDi Dogrulama Linki:

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi iin: Hiiseyin Kamil TOK [EIRZEEEE

Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancist .-;ﬁhz it

e-Posta: info@antalya bel.tr Internet Adresi: https://www.antalya.bel.&r Telefon No:
Kep Adresi: abb@hs01 kep.tr




MANAVGAT BELEDIYESI

MAHALLE: KARAOZ
ADA/PARSEL NO: 127/1
PAFTA NO: O-27-A-21-D

MEVCUT PLAN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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PLAN HOKUMLERI

* DEPCLAMA ALANINDA: BITKISELVE HAYVANSALURONLER, SANAY| HAMMADDE.
ORETIM MALZEMELERI, VE TICARI URUNLER ICIN ACIK VE KAPALI DEPOLAMAYVE STOK
ALANI, YOKLEME VE LTMAALANLARI.D ILE IRTIBATLIOLAN PAKETLEME
V8 ISLEMLERE YONELIK TESISLER, AGIK VE KAPALI OTOPARKLAR,GARAJLAR, ALTYAPI
TESIS ALANLARI, DEPOLAMA TESISLERINEHIZMET VEREN YONETIM BINASI VE SOSYAL
TESISLER YER ALABILIR.

* BU ALANDA EMSAL (E): 0,50°DIR.
* DEPOLAMA ALANLARINDAYANICI, PATLAYICI JRUNLER DEPCLANAMAZ,

: BiTKBELU5 HAYVANSAL ORONLERLE SANAY| HAMMADDE VE URETIM MALZEMELER] .
AYNIALAN ICINDE FARKLI BOLGELERDE DEPOLANACAKTIR.

* BURADA YER ALMAYAN HUSUSLARDA; ONAYLL MANAVGAT 1125000 GLGEKLI NAZIM
[MAR PLAMI PLAN HOKUMLERI ILE ONAYLI 15000 SLGEKLI NAZIM [MAR PLANI PLAN
HUKOMLERI GEGERLIDIR.




ANTALYA ILI MANAVGAT iLCESI
KARAOZ MAHALLESI 127 ADA 1 NO.LU PARSEL
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGT
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Karasz Mahallesi, 1/5000
olgekli O-27-A-21-D nolu imar paftasinda yer alan 127 ada 1 parsel no.lu tasinmazn
bulundugu alani kapsamaktadir. Tapu kaydina gére 127 ada 1 parsel 8.500,00 m? olup plan
degigikligine konu olan alan yaklagik 5256 m?dir. Tasinmaza ulasim D-400 Karayolu'na
baglanan ve Karaoz Mahalle merkezine ulagimin saglandigi meveut tasit yolu iizerinden
sagianmaktadlr

DEGISIKLIGINE
KGNU ALAN

Sekil 1: Plan degig'ikﬁne konu alanm wydy harirasm g&sﬁ
2. PLANLAMA ALANININ GECMIST AMAC KAPSAM VE GEREKCE

Plan degisikligine konu Karadz Mahallesi 127 ada 1 parsel (eski 7 no.lu parsel) st
olgek gevre diizeni planinda tarim alani olarak planli iken, ilgili kurumlardan goriis alinarak
2014 yilinda alt dlgekte "Tarim ve Hayvancilik Tesis Alam" (Zeytin Depolama ve Paketleme
Tesisi) amagh planlanmigtir. Plana uygun olarak imar uygulamasi yapilmis ve terklerden
sonra 127 ada 1 parsel olarak tescillenmistir. Planin onayindan sonra plan degisikligine konu
parseli de igine alan bolgede tarim digt uygunluk goriigi alinarak 1/25000 slgekli st olcek
nazim imar planmda konut/yerlesme alanlari karari getirilmistir. Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi ve Manavgat Belediyesi'nce yiiriitillen alt 6lgekli planlama ¢aligmasi kapsaminda
sz konusu tagimmazin da bulundugu bélgede biitiinciil olarak "Celtikci, Ulukapi, Sanayi,
Demirciler Ve Karaoz Mahalleleri Ilave Nazim ve Uygulama Imar Plam" onaylanmustir.




Onaylanan ilave Nazim ve Uygulama Imar planlarinda bolgede ve parselin cevresinde konut,
ticaret, toplu igyeri vb kullamm kararlari énerilmis ancak plan degisikligine konu parselin
"Tarim Ve Hayvancilik Tesis Alani(Zeytin Depolama Ve Paketleme Tesisi)" kullanim kararn
korunmustur.

Planlarin onaymdan sonraki siiregte ortaya cikan gelismeler, iist oleekli planlarda
yaganan degigiklikler, sektérel talepler neticesinde planlarda yeni diizenleme ve degisiklikler
yapilmast ihtiyaci ortaya ¢tkmaktadir.

Plan degisikligine konu parselde malik degisikligi gergeklesmistir. Bahse konu parsel
Side Turizm Alani ve Kizilagag Turizm Merkezine yakimnligi, D-400 Karayolu iizerinden
ulagim imkani ile turizme bagli gelisen sektorel kullanimlar igin uygun bir konumdadir. Bu
baglamda, parselin yeni maliklerince s6z konusu alanda gida, igecek vb ticari iriinlerin
depolanma, paketleme ve dagitimlarmin yapildigs "Ticari Depolama Alani” alami olarak
kullanim talep edilmektedir. Ancak, plan degisikliine konu Karasz Mahallesi 127 ada 1
parsel (eski 7 no.lu parsel) iist 6lgek gevre diizeni planinda "kentsel gelisme/yerlesme alani"
olarak planl olmasina ragmen, alt 6lgekte "Tanm ve Hayvancilik Tesis Alani" (Zeytin
Depolama ve Paketleme Tesisi) alani olarak tamml oldugundan belirlenen amag diginda
kullanilamamaktadar.

Bu kapsamda, imar planinda degisiklik yapiimas: énerilmis ve hazirlanan Nazim Imar
Plant Degisikligi ile 127 ada 1 no.lu parselin imar planlarindaki kullanim kararimn "Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alani" (Zeytin Depolama ve Paketleme Tesisi) kullanimindan "Depolama
Alan1"na doniistirilmesi amaglanmistir.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu 127 ada 1 parsel (eski 7 no.Iu parsel) ilgili kurumlardan goris
alinarak 2014 yilinda "Tanm ve Hayvancilik Tesis Alam" (Zeytin Depolama ve Paketleme
Tesisi) amagl planlanmustir. Plana uygun olarak imar uygulamas: yapilmis ve terklerden
sonra 127 ada 1 parsel olarak tescillenmistir. Antalya Biyiiksehir Belediyesi ve Manavgat
Belediyesi'nee yiriitilen plan galigmasi kapsaminda s6z konusu tasinmazin da bulundugu
bolgede ilgili kurum gériisleri gergevesinde "Cellikgi, Ulukap, Sanayi, Demirciler Ve Karacz
Mahalleleri llave Nazim ve Uvgulama Imar Plant" onaylanmustir. Onaylanan ilave Nazim ve
Uygulama Imar planlarinda parselin kullanim karari "Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan1"
(Zeytin Depolama ve Paketleme Tesisi) olarak korunmugstur. Yapilasma kosullari; Emsal:
0.50, Yengok 10.50 metre olarak belirlenmistir. [lave nazm ve uygulama imar plani
sonrasinda parselin park, teknik altyap: ve yol alanlarina ilave terkleri olusmustur.
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Sekil 2: Meri Nazim Imar Plant Ornegi
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Sekil 2: Meri Uygulama Imar Plam Omnegi




4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu parsel iizerinde Zeytin Depolama ve Paketleme Tesisi
bulunmaktadir. Planlama alaninda imar uygulamas: heniiz tamamlanmamigtir. Alana iliskin
kadastral durum asagidaki haritada verilmistir.
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Sekil 3: Kadastral Durum
Parselden Gérilniimler




5. PLANLAMA KARARLARI

Bahse konu parsel Side Turizm Alani ve Kizilagag Turizm Merkezine yakimnlig:, D-
400 Karayolu tizerinden ulagim imkani ile turizme bagli gelisen sektorel kullanimlar igin
uygun bir konumdadir. Bu baglamda, parselin yeni maliklerince s6z konusu alanda gida,
icecek, vb ticari iiriinlerin depolanma, paketleme ve dagitimlarinm yapildigi "Ticari
Depolama Alani" alani olarak kullanim talep edilmektedir. Ancak, plan degisikligine konu
Karabz Mahallesi 127 ada 1 parsel (eski 7 no.lu parsel) tist dlgek cevre diizeni planinda
"kentsel gelisme/yerlesme alam” olarak planlt olmasina ragmen, alt tlgekte "Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alan1" (Zeytin Depolama ve Paketleme Tesisi) alam olarak tanimh
oldugundan belirlenen amag diginda kullanilamamaktadir. Bu kapsamda imar plan: degisikligi
hazirlanmastir.

Hazirlanan nazim imar plani degisikliginde; meri nazim imar planinda yer alan
yogunluk ve yapilasma kararlart korunmus, "Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani" (Zeytin
Depolama ve Paketleme Tesisi)" arazi kullanimi "Depolama Alant" olarak nerilmistir,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'ne uygun olarak " [0] (Depolama Alam1)" olarak
gosterimi yapilmistir.

1/5000 6lgekli Nazum Imar Plani degisikligi raporu ve ile biitiin olarak hazirlanmigtir.
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Sekil 5: Oneri Nazim Imar Plam Omnegi
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Jekil 6: Meveut-Oneri Nazim Imar Plan: Ornegi

6. PLAN HUKUMLERI

* Depolama Alani'nda; bitkisel ve hayvansal triinler, sanayi hammadde, iiretim malzemeleri,
ve ticari Uriinler igin agik ve kapali depolama ve stok alani, yiikleme ve bosaltma alanlar,
depolama ile irtibatli olan paketleme vb islemlere yonelik tesisler, agik ve kapalt otoparklar,
garajlar, altyap: tesis alanlari, depolama tesislerine hizmet veren yonetim binasi ve sosyal
tesisler yer alabilir.

* Bu alanda Emsal (E): 0,50'dir.

* Depolama alanlarinda yanict, patlayici iiriinler depolanamaz.

* Bitkisel ve hayvansal iiriinlerle sanayi hammadde ve iiretim malzemeleri

ayn1 alan iginde farkli bolgelerde depolanacaktir.

* Burada yer almayan hususlarda; onayls, Manavgat 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan: Plan
Hitkimleri ile onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: Plan Hiikiimleri gecerlidir.
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