@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI TG

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig

Say1  :90852262-105.03-....
Konu : Manavgat, Kizilot Mah. 190 ada 6 ve 7 parseller 1/1000 UIP. deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Manavgat Belediye Meclisinin 02.02.2022 tarih ve 21 sayil1 karar ile uygun bulunan, Kizilot Mabhallesi
190 ada 6 ve 7 parsellerin “Konut Alanindan” “Ticaret + Konut Alanma” doniistiiriilmesine iligkin 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plan1 degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Bilyiiksehir Belediye
Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
fmar ve Sehircilik Dairesi Bagkani

Uygun goriigle arz ederim.

Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av.Cansel TUNCER
Baskan a.
Genel Sekreter
Ek:
- fice Belediye Meclis Karar.
- 1/1000 6lg. UIP. deg.
- Plan Ag¢iklama Raporu.
Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvar1 No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi igin: Ozlem KOCABAS
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancis1
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T.C.

MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararm Tarihi : 02.02.2022 Konu: Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Kizilot
Kararmm Sayis1 : 21 Mabhallesi 190 Ada 6 ve 7 No.lu
Parseller 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi; 02.02.2022 tarihinde Cargamba giinii saat 14.00’de Meclis toplanti
salonunda Meclis Baskam Siikrii SOZEN, iiyelerden; Ergsan OZDEN, Biilent OZGUVEN, Ayse
CETIN ONAL, Oykun BASAR, Mustafa CEYLAN, Mevliit Ali SIRCAN, Mehmet Burak CEKER,
Ayse Zehra AKIN, Seval OZ OZGENC, Emin Turgut BARUT, Kaya SIRIN, Mehmet DOGAN, Cetin
SALTURK, ismail Hakki ODEVOGLU, Nadir TUTER, Yusuf KARAMANCI, Ummi Giilsim
CENGIZ, Saban INCI, Ozcan YILDIRIM, Hilmi USLU, Cemile AKBULUT, Ramazan ARSLAN ve
Unsal CIVILERin igtirakiyle 1. Birlegimin 1. Oturum toplantisina devam edildi.

Giindemin 5. maddesinin goriisiilmesine gegildi. Meclis Bagkani konunun Antalya Ili Manavgat
Tlgesi Kizilot Mahallesi 190 Ada 6 ve 7 No.u Parseller 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degigikligi oldugunu bildirdi.

Meclis Bagkan1, Meclis Uyelerine Imar Komisyonu Raporunu okutaytm mi diye sordu. Meclis
iiyeleri okutulmug kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu: 04.01.2022 tarihli Belediye Meclisi Toplantisinda goriigiilerek Imar
Komisyonuna havale edilen; Antalya Ili Manavgat Ilgesi Kizilot Mahallesi 190 Ada 6 ve 7 No.lu
Parsellerin “Konut Alani” kullannmdan “Ticaret+Konut Alani” kullantmina doniistiiriilmesi amacl
hazirlanan 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi, komisyonumuzca incelenmis, Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.12.2021 tarih ve 906 sayili karar1 ile onayli 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plam1 Degisikligi’ne uygun olarak hazirlandig1 goriilmiig olup, onerildigi sekliyle uygun oldugu
goriigline varlmigtir.

Meclis Bagkani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigini sordu. S6z alan olmadi.

Meclis Baskani, giindem maddesini Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.

Yapilan oylama sonunda; Antalya [li Manavgat Tlgesi Kizilot Mahallesi 190 Ada 6 ve 7 No.lu
Parseller 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi konusunun Komisyondan geldigi sekliyle
kabul edilmesine, toplantiya katilan tiyelerin oybirligi ile karar verildi.

Meclis Bagkan Meclis Katipleri

Siikrii SOZEN Seval OZ OZGENC Mehmet DOGAN



MANAVGAT BELEDIYESI
MAHALLE: KIZILOT
ADA/PARSEL NO: 190 /6 - 7

PAFTA NO: 0-27-D-02-D-02-B MEVCUT PLAN

4

K
OLGEK: 1/1000

ONERI PLAN
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ANTALYA ILI MANAVGAT iLCESI
KIZILOT MAHALLESI 190 ADA 6 VE 7 NO.LU PARSELLER
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. PIANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Kizilot Mahallesi, 1/1000
olgekli O-27-D-02-D-02-B no.lu imar paftasinda yer alan 190 ada 6 ve 7 parsel no.lu
taginmazlan kapsamaktadir. Tapu kaydina gore 190 ada 6 no.lu parsel 522.18 m? 7 no.lu
parsel ise 559.82 m?’dir. Toplam alan buytiklugi ise 1082 m?'dir. Taginmazlara ulagim D-400
Karayolu'na baglanan 15 metrelik tasit yolu tizerinden saglanmaktadr.
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2. PLANLAMA ALANININ GECMIST AMAC KAPSAM VE GEREKCE

Hizli gelisim gosteren kentlerde plan onayindan sonraki sliregte ortaya ¢ikan
gelismeler ve talepler neticesinde planlarda yveni diizenleme ve degisiklikler vapilmasi ihtiyact
ortaya ¢ikabilmektedir. Onayli imar plam incelendiginde; ticari fonksivonlarin D-400
Karayolu kenarinda planlandigi, eski verlesim merkezinin de bulundugu kuzey kisimlarda
ticaret alam kullanimina yer verilmedigi gériilmektedir. Meri planda ayrilan ticaret alanlan da
genellikle D-400 karayolu kenanna ve giinevinde yer alan turizm alanlarina hizmet edecek
nitelikte faaliyet gostermektedir. Kizilot mahallesinde; plan degisikligine konu parsellerin de
yer aldigi verlesim merkezinin kuzey kisminda, halkin giintibirlik ihtiyaglaninin karsilanacagi
nitelikte ticaret alanlarina ihtiyag bulunmaktadir.

D-400 Karayolu baglantisimin saglandigi, Kizilot yerlesim merkezinin ana ulagim
arter1 niteligindeki 15 metrelik tasit volu tizerinde konumlanan plan degisikligine konu 190
ada 6 ve 7 no.lu parsellerde, parsel malikince bolgeye hizmet edecek nitelikte zemin kat



ticaret, Ust katlar konut seklinde (Ticaret-Konut) karma kullamimli bir yapi yapilmak
istenmektedir.

Bu kapsamda, imar planinda degisiklik yapilmasi 6nerilmig ve 190 ada 6 ve 7 no.lu
parsellerin "Konut Alan1" kullanimindan "Ticaret-Konut (TICK)" Alani'na doniistiirilmesi
amagli hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Antalya Bilyiiksehir Belediye
Meclisince 13.12.2021 tarihinde onaylanmistir. Onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan
Degisikligi dogrultusunda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi hazirlanmigtr.

Parsellerden Gortiniimler




3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Plan degigikligine konu parseller, Kizilot (Manavgat) 1/1000 o6l¢ekli Revizyon
Uygulama Imar Plani igerisinde yer almaktadir. S6z konusu parseller "konut alan1”" olarak
planlidir. Yapilagsma kogullart Emsal= 0.75, Yengok= 3 kat olarak belirlenmigtir. Parsellerin
kuzeyinde 15 metre, batisinda 10 metre, dogusunda ise 5 metre genisliginde yol
bulunmaktadir.
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Sekil 2: Meri Uygulama Imar Plan: Ornegi

4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degigikligine konu 6 no.lu parsel tizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. 7
no.lu parsel Uzerinde ise 3 kath eski bir yapi bulunmaktadir. Planlama alaninda imar
uygulamasi genel olarak tamamlanmig durumdadir. Alana iligkin kadastral durum agagidaki
haritada verilmigtir.
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Sekil 3: Kadastral Durum

5. PLANLAMA KARARLARI

Men imar plaminda; ticaret alanlarinin D-400 Karayolu kenar1 ve yakin g¢evresinde
planlandif, eski vyerlesim merkezinin de bulundugu kuzey kisimlarda ticaret alam
kullanmmina yer verilmedigi goriilmektedir. Meri planda ayrilan ticaret alanlar1 da genellikle
D-400 karayolu kenarina ve glineyvinde yer alan turizm alanlarma hizmet edecek nitelikte
faaliyet gostermektedir. Kizilot mahallesinde eski yerlesim dokusunun da bulundugu

planlama alanmmin kuzey kisimlarinda, kasap, market, manav vb. halkin giniibirlik
ihtivaglarinin kargilanacagy nitelikte ticaret alanlarina ihtiyag bulunmaktadir.

Plan degigikligine konu 190 ada 6 ve 7 no.lu parseller, D-400 Karayolu baglantisinin
saglandigi, Kizilot yerlesim merkezinin ana ulagim arteri niteligindeki 15 metrelik tagit yoluna
cephelidir. Batisinda yer alan 10 metre ve dogusunda yer alan 5 metre imar yollan ile diger
yap1 adalarindan ayrilmaktadir. Parsel malikince, 190 ada 6 ve 7 no.lu parseller tevhit edilerek

15 metrelik ana ulagim arteri Gzerinde bdlgeye hizmet edecek nitelikte ticaret kullanimina
sahip bir yap1 yapilmak istenmektedir.

Meri imar planinda "konut alam1" karart bulunan s6z konusu parsellerde; zemin kat
ticaret, st katlar konut geklinde (Ticaret-Konut) karma kullanimli bir yap1 yapilabilmesi igin
imar planlarinda degigiklik yapilmasi dnerilmigtir.

Bu kapsamda 190 ada 6 ve 7 no.lu parsellerin "Konut Alam" kullammmdan "Ticaret-
Konut (TICK) Alan1"na déniistiiriilmesi amagli hazirlanan Nazim Imar Plani degisikligi teklifi
Antalya Biiytiksehir Belediye Meclisince onaylanmig olup, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
dogrultusunda 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi hazirlanmugtur.

Hazirlanan uygulama imar plani degigikliginde; meri uygulama imar planinda yer alan
yogunluk kararlar1 korunmug, "konut alam" kullamim karar1 "Ticaret - Konut Alanina"




doniistiiriilerek Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi'ne uygun olarak "TICK" (Ticaret-Konut
Alani) olarak tanimlanmistir. Ticaret-Konut (TICK) Alan1 olarak belirlenen alanda zemin kat
ticaret, tist katlar konut kullaniminda olacaktir. Plan notlarina; toplam emsalin en fazla % 80 i
konut kullanimi olabilir. hitkkmii eklenerek, meri imar planmi notlarinda ticaret ve konutun
yapilabildigi karma kullanim alanlarinda belirlenmig konut kullanim oram korunmustur.
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani depisikligi raporu ile biitiin olarak hazirlanmugtir.
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Sekil 4: Oneri Uygulama Imar Planm Degisiligi
6. PLAN HUKUMLERI

* Ticaret-Konut (TICK) Alan1 olarak belirlenen alanda zemin Kat ticaret, tist katlar konut
kullaniminda olacaktir. Toplam emsalin en fazla % 80 i konut kullanimi olabilir.
* Burada Yer Almayan Hususlarda Onayli Uygulama Imar Plani Plan Hilkimleri Gegerlidir.



