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Alanya Belediye Meclisinin 04.01.2022 tarih ve 60 sayil karari ile uygun bulunan, Dinek Mahallesi
siirlart icerisinde emsal aynmi1 kalmak kaydiyla 4 kat yapilasma kosulu 6nerilmesi ve yapt yaklasma
mesafelerinde diizenleme yapilmasina iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin
incelenerek, karara baglanmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.
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T.C.
ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Dénemi Karar Tarihi
2022 04-01-2022
Meclis Bagkan : ADEM MURAT YUCEL Birlegim Oturum
Divan Katibi : MUSTAFA TOKS0Z
Divan Katibi : NURI TOKUS 1 1
Karar No Eki
60
Konu : Imar Plani Revizyonu _—*
Mudorlogi:  PLAN VE PROJE MODURLUGU Evrak Ta.ve No: 30-12-2021 E.5593

imar ve Bayindirhk Komisyonunun 28.12.2021 tarih ve7 nolu kararinda yer
alan; Ozel Sahis tarafindan, Dinek Mevkii ¢evre yapilasmalar ile uyumlu, diizenli bir
yapilagma hizmeti verebilmek amaciyla, imar plami iizerinde yazan emsal degerlerine
uyularak (KAKS), 4 kat olmas: talebi incelenmis olup; Dinek Mahallesi sinirlan igerisinde
ekli kroki ile belirtilen alan da Emsal degeri degistirilmeden, kat sayisinin 4 olarak
diizenlenerek 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin Plan ve Proje
Miidiirliigtince hazirlanmasina iligkin Alanya Belediye Meclisinin 07.09.2021 tarih ve 185
sayih kararmna istinaden hazirlatilan Alanya lgesi, Dinek Mahallesine ait 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 Revizyonu degistirilerek komisyon karar ekinde goruldiigii sekli ile
Meclis Bagkani Adem Murat YUCEL tarafindan oylamaya sunuldu. Talebin kabuliine oy
birligi ile karar verildi.

Geregi igin kargrin Plan ve Proje Miidiirliigiine havalesine.

Divan/Katib, Di tibi
MUSTAFATOKSOZ NURI'TOKUS

Hasan
Belediye Bagkan Yrd.



| ANTALYA LT ALANYA ILCESI DINEK MANALLESI
| ONAYLI UYGULAMA IMAR PLANI
| OLGEK:1/1000

7

N ) Hoururey




ANTALYA ILI ALANYA ILCES] DINEK MAHALLESI
KAT YUKSEKLIKLERINE ILISKIN

| UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
| OLGEK:1/1000
GOSTERIM

TLROGRETIM, /
am&m;»@&. 3

| PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

r — YAPI YAKLASMA SINIRI

~ == MULKIYET SINIRI

ARK ALAN|

—

PR | KONUT ALANLAR!
HULTUREY

®. Ayric 1) Mzam, 4 kee, Emeal (E}C TS

AGACLANDIRILACAK ALAN




ANTALYA iLi ALANYA iLCESI
DINEK MAHALLESi KAT YUKSEKLIKLERINE iLISKIN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIiGi
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plani tadilat teklifine konu bélge Antalya ili, Alanya ilgesi, Dinek Mahallesi,
O27C20D3A, O27C20D3B ve O27C20C4A no’lu paftada yer alan, yaklasik 14.9 hektar alam
kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alan Dinek Camii Kuzeyi ve Alanya Agik hava tiyatrosu
dogusundaki bir kisim alan1 kapsamaktadir.

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Uygulama plan tadilat teklifine konu alan Alanya Belediye Meclisince onanli Kuzey Alanya
1/5000 &lgekli Nazim imar plant ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani onama sinirlari igerisinde yer
almaktadir. Onayh uygulama imar plam biitiiniinde bolge incelendiginde bilgenin Antalya-Mersin D-
400 karayolu kuzeyinde 4 kat ve iizerinde yapilagma hakk: tanindig kuzeye dogru gidildiginde ise kat
yiiksekliginin 3 kata diistiigii goriilmektedir.

Fiili durumda Dinek mahallesinde Dinek Camisinin kuzeyinde kalan bdlge yerli halkin uzun
stiredir aktif olarak kullandigi konut amagl yapilarin bulundugu bir bélgedir. S6z konusu alanda imar
uygulamalarindaki sorunlar nedeni ile giinimiize kadar ruhsatli yapilasma miimkiin olmamistir. Her ne
kadar miilkiyet sorunlari olsa da bolgede fiziki olarak kullanimlar belli olup halk tarafindan aktif
kullanilmakta ve bu kullamimlar igerisine yapilar yapilmis durumdadir.

Dinek Camisinin kuzeyi incelendiginde toplamda 55 parsel oldugu ve bu parsellerden 10 adedi
kamusal alanlar (park, okul, trafo vb) geri kalan 43 parselin ise konut yapilasma hakki olan 6zel miilk
oldugu goriilmektedir. Konut yapilasma hakki bulunan 43 parsel incelendiginde 29 parselde yapi oldugu
ve bu parsellerden yalnizca 14 tanesinin bos oldugu goriilmektedir. Konut parsellerinin %67.4{iniin
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igerisinde konut amagh yapi oldugu goriilmektedir. Bos parseller s6z konusu alanin %32.6 gibi diisiik
bir orana sahiptir. Bolge yap1 bazinda incelendiginde ise yapilagma bulunan parseller igerisinde 51 adet
yapi oldugu goriilmektedir. S6z konusu yapilarin kat yiikseklikleri incelendiginde alan igerisinde; 1 kath
vapi 3, 2 katli yap1 7, 3 katli yap: 10, 4 katli yapi 15, 5 katli yapi 15, 6 katl yapi ise 1 adettir. 4 kat ve
iizeri kat yiiksekligine sahip yapilar toplam yapilarin %60.8’ini 3 kata kadar olan yapilar ise toplam
yapilarin %39,2°sini olusturmaktadir. Bélgede alanin biiyiik ¢ogunlugu 4 kat ve iizeri yapilasmis
durumdadir

S6z konusu bdlge Alanya ilge Merkezinin batisinda gelisme aksi iizerinde bulunmaktadir. S6z
konusu bélgede her ne kadar ruhsatsizda olsa biiyiik dlgiide yapilasma tamamlanmistir. S8z konusu
alanda yapilasmamis parseller ve bolgenin gelisme aks: iizerinde olmasi da gz 6niinde bulundurularak
kat yiiksekliginin yeniden ele alinmasi gerekliligi ortaya ¢ikmistir.

Her ne kadar igerisinde yapi olmasa da alanm dogusunda 30 metrelik yolun giineyinde kalan
konut adalari plan biitiinliigii ve esitlik ilkesi geregi plana dahil edilerek planlama alaninda bir biitiinliik
olusturulmaya ¢alisilmistir. Bu yapilirken plan ile belirlenmis bir yapay esik olan 30 metrelik yol ve
turizm merkezi sinir1 temel alinmis ve bu dogrultuda planda kat yiiksekligi yapay esikler ile siirlanacak
sekilde yeniden degerlendirilmistir.

Ayrica Dinek Mahallesi sinirlart igerisinde 3194/18. Madde uygulamasina esas ilk plan
degisikligi 2016 yilinda baslamis ve Alanya Belediyesine bu tarih itibari ile dosya teslimi yapilmistir.
S6z konusu plan degisikligi alan igerisinde tescilli yapt koruma alani olmasi nedeniyle Antalya Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu ile yazigmalar yapilmis ve koruma alani sinirlari plana islenmistir.
Bu siire yaklagik 2018 yilina kadar uzamis 14.09.2018 tarih 854 sayili meclis karari ile 1/5000 &lgekli
nazim imar plani degisikligi, 14.09.2018 tarih 855 sayili meclis karari ile 1/1000 dl¢ekli uygulama imar
plani degisikligi Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanarak kesinlesmistir. Bu siire igerisinde
ise Kuzey Alanya Uygulama Imar Plani sinirlart igerisinde 30 metrelik yol boyunca 10 metre ¢ekme
plana islenerek plan degisikligi yapilmis ve Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce 10.04.2017
tarthinde onaylanarak kesinlesmistir. Dinek Mahallesinde yapilan imar plani degisikligi icerisindeki 30
metrelik yolda tanimlanan ¢ekmeler Dinek Mahallesi imar plani degisikliginin uzamasi ve 2017
tarihinden sonra onaylanmasi nedeniyle onama sinirlari igerisinde kalan 30 metrelik yolda tanimlanan
cekmelerin ilk teslim edilen planda olmamasi nedeniyle ¢cekmeler tanimsiz kalmistir ve bu nedenle
yapilan plan degisikliginde s6z konusu 30 metrelik yolda gekmelerin plana iglenmesi gerekliligi ortaya
cikmustir.

Ayrica Dinek Mahallesi 3194/18. Madde uygulamasma esas imar plani degisikligi dosyas:
hazirlandig1 doSnemde plan degisikligine altlik olusturacak olan imar uygulamasi dosyas: (parselasyon
plani) birden fazla kez degisiklige ugramis ve bu esnada sehven yapilan hata sonucunda imar plam
degisikligi ile daha sonrasinda yapilan imar uygulamasi arasinda uyusmazlik olusmustur. Yapilan plan
degisikliginde s6z konusu hata diizeltilerek plan ile uygulama birbirine uyumlu hale getirilmesi
gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

Sonug olarak yapilan plan degisikligi ile:

- 3 kat olan kat yiiksekliklerinin 4 kat olarak revize edilmesi,

- 30 metrelik yol ve D-400 karayolu kenarinda gekme mesafelerinin islenmesi,

- Uygulama imar plan ile parselasyon plam arasindaki uyusmazhigin giderilmesi amactyla plan
degisikligi yapilmaktadir.
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3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan tadilatina konu bolge onayli uygulama imar planina uygun olarak 3194/18. Madde
uygulamasi yapilarak parseller bugiinkii halini almistir.

Plan degisikligine konu alan incelendiginde 6zellikle kat artigina konu alan igerisinde yapi olan
parseller 6zellikle batida yer alan onama smirlari igerisinde yer almaktadir.

Yapi1 bazinda kat artisina konu parseller agisindan batidaki onama sinirlari igerisinde kalan alan
incelendiginde (Dinek Camisinin kuzeyi) toplamda 55 parsel oldugu ve bu parsellerden 10 adedi
kamusal alanlar (park, okul, trafo vb) geri kalan 43 parselin ise konut yapilasma hakki olan 6zel miilk
oldugu goriilmektedir.

Konut yapilasma hakk: bulunan 43 adet parsel incelendiginde 29 parselde yapr oldugu ve bu
parsellerden yalnizca 14 tanesinin bog oldugu goriilmektedir. Konut parsellerinin %67.4{iniin i¢erisinde
konut amaglh yapi oldugu goriilmektedir. Bos parseller s6z konusu alanin %32.6 gibi diisiik bir orana
sahiptir. Bolge yapt bazinda incelendiginde ise yapilasma bulunan parseller icerisinde 51 adet yap:
oldugu goriilmektedir. S6z konusu yapilarin kat yiikseklikleri incelendiginde alan igerisinde; 1 kath yap1
3, 2 kath yap1 7, 3 katli yap1 10, 4 katli yap1 15, 5 kathi yap1 15, 6 katli yapi ise 1 adettir, 4 kat ve iizeri
kat yiiksekligine sahip yapilar toplam yapilarm %60.8’ini 3 kata kadar olan yapilar ise toplam yapilarin
%39.27sini olusturmaktadir. Bélgede alanin biiyiik gogunlugu 4 kat ve {lizeri yapilasmis durumdadir.

Dogudaki onama sinirlar igerisinde yer alan parsellerde ise heniiz yapilasma gergeklesmemis
olup fiili durumda bos durumdadir. Parsel igerisinde tarim faaliyetleri devam etmektedir.
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Sekil 2. Kadastral Durum (Kat Yiiksekligi Arttirilan Parseller)(Dogu Sinirt)
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Sekil 3. Kadastral Durum (Kat Yiiksekligi Arttirilan Parseller) (Bati Sinir1)
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Sekil 4- Dolu ve Bos Parseller (Kat Yiiksekligi Arttirtlan Parseller) (Bat1 Sinir1)
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Sekil 5- Yap:1 Kat Yiikseklikleri (Kat Yiiksekligi Arttirilan Parseller) (Bati Smirt)
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4. PLANLAMA KARARLARI

Onaylh uygulama imar planinda planlama alani igerisinde yapilasma ayrik nizam 3 kat, taban
alani katsayisi (TAKS) 0.25, kat alani kat sasyis1 (KAKS) 0.75 tir.

Planlama alan1 Alanya Kent Merkezinin bati gelisim aksi tizerinde kalmaktadir. S6z konusu alan
bu nedenle biiyiik bir yapilagma baskisi altindadir. Buna en biiyiik 6rnek Dinek Camisinin kuzeyinde
parsellerin %67 sinin ruhsatsiz olarak yapilasmis olmasi gdsterilebilir. Parsellerin igerisindeki yapilara
bakildiginda ise 4 kat ve iizeri kat yiiksekligine sahip yapilarin toplam yapilarin %60.8’ini, 3 kata kadar
olan yapilar ise toplam yapilarin %39,2°sini olusturdugu goriilmektedir. Fiili durumdaki yapilarin
%60°tan fazlasinin plan ile belirlenen kat yiiksekliginden daha yiiksek yapilastigi goriilmektedir ve bu
yapilardan fiziki olarak iyi olan birgok yapmin imar barisi ile yapilarini giivence altina aldiklar1 da
bilinmektedir. Yapilasmast tamamlanmamis ve iyi durumda olmayan yapilarin gerek giineslenme
gerekse kent i¢i iklimlendirmesi g6z dniine alinarak yap1 yiiksekliklerinin yeniden gézden gecirilmesi
gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

Bu amagla onayl planda Dinek Mahallesi incelenmis ve 3 ve 4 kath bdlgelerin birbirinden
yapay veya dogal smurlayici bir esik olmaksizin belirlendigi tespit edilmistir. Yapilan plan
degisikliginde onayh planda D-400 Antalya-Mersin karayoluna paralel olarak olusturulan 30 metrelik
yol esik kabul edilmis ve batida ise turizm merkezi sinin esik kabul edilerek bu alan igerisinde kat
yiiksekligi yeniden ele alinmistir.

Yapilan ¢alismada onayli plan, fiili durum ve bélgedeki yapilasma baskisi birlikte ele alinmistir.
Ayrica D-400 karayolunun kuzeyinde planlanan 30 metrelik yolun ileride agilmast ile bolgeye olan
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talebin daha da artmasma neden olacaktir. Bdlgedeki yapilasmanin fiili doku ve planli alanlarin
dogusundaki kat yiiksekligi ve kent silueti agisindan ayni olmasi amaciyla planda degisiklige gidilmistir.

Her ne kadar icerisinde yap1 olmasa da alanin dogusunda 30 metrelik yolun giineyinde kalan
konut adalari plan biitiinliigii ve esitlik ilkesi geregi plana dahil edilerek planlama alaninda bir biitiinliik
olusturulmaya c¢ahisilmistir. Yapilan plan degisikligi ile 3 kat olarak planlanmis 30 metrelik yolun
giineyindeki konut alanlart emsal degistirilmeksizin 4 kat olarak plan degisikligi yaptmistir. Yapilan
plan degisikligi sonucu taban alani katsayisinin kiisurath rakam ¢ikmasi nedeniyle taban alani katsayisi
(TAKS) ve kat alam katsayisi (KAKS) kaldirilmig plana emsal (E) islenmistir. Planda turizm alani
olarak planli alanlar ile kamusal alanlarda belirtilen kat yiikseklikleri ve yapilasma kosullar
degistirilmemistir.

Plan degisikligine konu alan igerisinde yer alan 30 metrelik yolda 10 metre, karayolu
kenarindaki adalarda ise 7 metre cekmeler tanimlanmis ve plana islenmistir. S6z konusu 30 metrelik yol
dogu istikametinde ayni sekilde 10 metrelik ¢ekme plan iizerine isli olup Dinek Mahallesi igerisinde
unutulan adalarda da yapilan plan degisikligi ile cekmeler de plan iizerine islenmistir.

Onayli uygulama imar planinda 2801 ada 3 ve 2 numarali parsellerin kuzeyinde yer alan park
alan ile konut alanmi sinir1 ile miilkiyet sinirlari birbiri ile uyugmamaktadir, 2801 ada 3 ve 2 numarali
parsellerin uygulamasi yeni tamamlanmis ve tapular dagitilmistir. Ancak 2801 ada 2 ve 3 numaral
parsellerde yaklasik 203 m? park alanima terk ¢ikmaktadir.
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Teklif uygulama imar plam ve onayli uygulama imar planinda konut alam yaklagik 203 m?
artarken park alam yaklasik 203 m? azalmistir. Ancak 2018 ve 2019 tarihinde onaylanan her iki
uygulama imar planinda park alani arttirilmustir. 20.11.2019 tarih 727 sayili Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nce onaylanan 1/1000 lgekli uygulama imar plani degisikligine bakildiginda aym
planlama alaninda park alaninda yaklasik 608 m? park alaninda artis yapildigi goriilmektedir. Sonug
olarak planlama alam igerisinde gegmis degisiklikle birlikte degerlendirildiginde ilk onaylanan plana
gbre planlama alani igerisinde park alaninda azalma olmadig: aksine artis oldugu gozlemlenmektedir.

2 KEYKUBAT Shstimnme
%f\-smr Planlama yumnm Nk ey baips ool som Sayfa 9
TicLK.50 | & wwew keykubatsianiama com



Sekil 8- Onayl Uygulama Imar Plani
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Sekil 9- Teklif Uygulama imar Plani
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“Antalya [li Alanya Ilgesi Dinek Mahallesi Kat Yiiksekliklerine iliskin Uygulama Imar Plant
Degisikligi”” Bu rapor ekleri ile birlikte 11 sayfadan olugmaktadir.
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