@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:09.02.2022

BiRIM [ IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
TALEP SAHIBI ] GAZIPASA BELEDIYESI
' MECLI_S TOPLANTISININ Blylksehir Belediye Meclisinin  07.02.2022 tarihli
TARIHi VE GUNDEM toplantisinda, giindemin 55. maddesinde géristlerek Imar
| MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Gazipasa Belediyesi sinirlari icerisinde; Pazarci Mahallesi
1970 ada ve gevresinde 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
TALEP KONUSU degisikligine aski siresi igerisinde yapilan itirazlardan kabul
edilen itirazlar dogrultusunda hazirlanan 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plani Degisiklii.

Gazipaga Belediyesi sinirlan icerisinde; Pazarci Mahallesi
1970 ada ve gevresinde 1/1000 dlgekli uygulama imar
plani degisikligine aski sUresi igerisinde yapilan itirazlardan
3 kabul edilen itirazlar dogrultusunda hazirlanan 1/5000
KOMISYON RAPORU: olcekli Nazim Imar Plani Degisikliji Komisyonumuzca

incelenmisg, uygun oldugu gérisiine vanlmistir.
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ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESI PAZARCI MAHALLESI
1970 ADA VE CEVRESI 1/5.000 OLCEKLI

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
(UYGULAMA IMAR PLANI ASKI ILANI SONRASI KABUL EDILEN ITIRAZLAR)
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/5.000 dlcekli namim imar plam dedisikligi antalya ili, Gazipasa ilgesi, Pazara
Manallesi sirurlan icoerisinde, 20K nodu 1/5.000 dlcekl hélihazir paftasinda, vaklasik 2.74
ha alan kapszamakiachr. Planlama alam Udur Mumcu Caddesi ile Hac Musa Caw

arasindaki bélgede kalmakiadir,
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Sekil 1. Planlama <onusu alar v vakin eEn'r gdstorir uvgu gerintuss
2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Planlama alar kartin gelisme alan icerisinde, son yillarda vapilasme baskisi artan

oldukca degerli kismindadir. Bélgede 2-3 kath eski vaplasmslar, 4-5 kath veni

vapllasmalar ve son danemde baslanmis 10 kat Gzeri yapilasmalar meveut olup konut
kullarumhdir. Tanmsal fazlivetler kismen yaoilmaktadir.

Plan degisikligine konu 1985 adamn dodusu ile 1970, 1971 ve 1972 adalarn

gineyvinde bulunan dedisikliik sinirlan park glamidir. 1970, 1271 ve 1972 adalar ise konut

alar olarak planh .olup halihazirda "arsa” vasiflichr.
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Sckil 2. Tazinmazlar ve cevresinin milkivet sirlaring gdsterir kroki
3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Flanlama alani Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bdlgoesi 1/100.000 Olgekli Cavre

Dhzeni Plan'nda kentsel yerlesme alan Antalva Baylaksehir Beledive Meclisi'nin
10.09.2018 tarihli ve 815 sayill kararniyla ongylanan /25000 Olgekli Gazipasa Nazim Imar
Plan'nga ise orta yodunluklu konul alan olaralk tammlznmistir.

Banse konu planlarda, planlama alaninin kuzey yonoande Udur Mumcou Caddes! ve
gilney y&ninde Hac Musa Cawi tammhb olup alanin batl kisme deniz kaplumpadalan
yuvalama alar (cdodal sit alan) va turizm mearkezi sininna kadar uzanmaktadir, 1/25.000
alocekli planda, cay kenannda ve alanimn kuzeyinde rekreasyon alam tanmlamas
yaplrstir.
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Sekil 2. Planlama konusu alanmin 1/100.000 éleekli Cevre Dizeni Plani ve 1/25.000 élzekli Mazim
imar Flan'ndaki yeri

Balgeda 1980°11 willarda yapilan ilk planlama galismasindan sonra imar plam
revizyenlarn/dedisiklikler! yapilmistir, Plan degisikliGine konu alanda, Gazipasa Belediye
Baskanlidi'nca Pazarc Mahallesi'nde 04.02.201Q tarihli ve 21 sayil belediye meclis karan
ile yaklasik 24 ha alanda naaim ve uygulama imar plan dediziklidi cnaylanmistir, Séz
konusu plarn aciklama raporunda, bdlgedeki vol kademelenmesinin dizeltilmesi, ada
ve parsel formlerimin nilelikli yapilasmaya uygun hale getirilmesi vb, sorunlara ¢dzam
bulunmasimin hedeflendigl ifade ediimistir.

Flan dediskli@inin ardindan bélgeds imar uygulamas yapimina gecilmistir. Bu
asamada yvoklenicinin bazi imar adalannda degisiklik yvapiimasinin uygulamaya rahatlik
karandiracad &nerisi dodrultusunda 04.02 2010 tarihli ve 31 sayill beledive meaclis karan
ile onaylanan imar plenlan 05.022012% tarihli ve &1 sayih beledive maclis karar ile
dadistirilmistir. Yaklasik 25 haktarlik 1/5.000 &lcekli nazim ve 1/1.00C &lcekli uygulama
imar plani revizyvenu, plan aciklema raporunda dizenleme artaklik payr oraninin %4040
altina cekilmesi seklinde garskcelandirilmistir,

2003 taribli plan revizyvonuna miteakip hazirlanan parsalzsyon plam 26062015
tarinli ve 206 =sawili Gazipasa Belediyve EncOmeni karan ile onaylanarak askiya

cikanlmstir.
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Sekil G, 04022015 tarihl we 31 sayih belediys mecls <arar ile onanan uygulama imar plani

lmar uygulamasinin tescilinin ardindan baslatilan ask strecinde maloga 489 ada 2
parsel malikince uygulamaya itiraz edilmis ve itirazin 061.20013 tarihli wve 322 sayili
Gazipasa Beledive FnocUmeninee reddinin ardindan parsslasyon planm ve parselasyona
davanak olusturdugu dasundlen 2010 tarihli imar planlan dava konusu edilmistir. Acilan
dava sonucunda Antalyva 1. Idare Mahkemesi'nin 30.12.2014 tarihli ve E. 2013/1518, K.
204747 no.lu karar ilg herm irnar plam hem de parselasyon plam iptal edilmistir.
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Imar planimin ve uygulamasimin iptal gerekcesi olarak plan degisikliginin yerlesme
ve mekansal dzelliklere gére dedil, teknik nesaplama kolayhidn emacr ile yaplip kamu
varari amaclanmadign, sadece imar uygulama sleming kolaylik sadlamak Ozere yapildid,
plan dedisikligi gerekealerini icaren plan dedisiklidi aciklama raporunun bulunmadid,
parsalin konumsal es dagerligini yitirdigi, aynca imar uygulamasi sonucunda verilen yeni
parsalin, dava konusu parsalin ez degeri olmadidn seklinde izah aedilmistir,

Dava 2010 plamnin iptali istemnivle acilmissa da  bkilirkisi heyetinin,  imar
uygulamasinn dayvanadi olarak 2012 planim tespiti Gzering, imar uygulamasi ve dayanadn
imar plan iptal edilmizstir. Beladivelarince, mahkemecs alinan plan iptal karan senven
atlanarak bélgede ikinci kez imar uygulamas yapimina gegilmistir. Bu uvoulama
csnasinda Antalva 1. idare Mahkemesince verilen iptal gerekcelerinin de dikkate alindin
ifade edilmektedir, Yeniden vapillan imar wuygulamas: 15.03.2018 tarihli ve 28 =ayil
Gazipasa Belediyesi, 02.08 2018 tarihli we 1133 sayilh Antalva BlyUkschir Belediyesi
enciimen kararlart ile onavlanarak askiva cikanlmistir. Askr slresi igerisinde bu kez milgs
499 ada 3 parsel malikince uygulamaya itiraz edilmistir (Onceaki wygulamanin iptaline
zebep olan 449 ada 2 parsclin xomsusu), Yapilan itiraz 0270.2018 Larihli ve 237 =ayili
Gazipzte Beledivesi, 12122018 tarihli ve 1740 sayih Antalya BlyGksehir Beledivosi
encimenlerines reddedilmistiv. itirazin reddedilmesi Gzerine, malik tarafindan idari
yargiva basvurulmustur. Antalya 2. ldare Mahkemesi'nce alinan 22.11.2019 tarihli ve E
ZOIB790, K. 2019105 nodu kerarda vapilan imar uyvgulamas) tekrar iptal edilmistir.
iptal gerckeoesi olarak D.OP. kesintisinin har tasinmazdan esit olarak alinmamasinin
nedeninin tam olarak ortava konulamamasi, 449 ada 3 parsalde davaciva ait bahcenin
hulunmas ve davac tarofindan ihya edildigi, icinde muhtelif cinste agaclarnimin oldudu,
voni uygulamads fiilli kullarim durumunun dikkate alinmachd). Ek-1 maddesine gdre
yapilan parselasyon planiarincla 18985 dncesinde paylasim yapldigina dair belgelerin
olrmadién ve uygulamanmin dider teknik kriterlere, sehircilik ilkelari ve planlama esaslarna,
dadgitim ilke ve tekniklering ve davarad uygulama imar planina uygun olmachdn ifade
edilmistir.

Yargl karar sonucu iptal edilen onceki imar planlarinda kuzeydek! Udur Mumacu
Caddesi 32 m, Hac Musa Cayl kenarndaki val 25 m olarzk belirlenmistir. Planlama
zlaninin 3. Derece Dodal Sit Alan sininin da olusturan imar yolu 15 m olarax dnarilmis,
ayrica planlama alan icerisinde 15 m wve 10 m genisliding szhip vollar dnerilmistir.
Flanlama alarn icerisinceki turizrm meslek lisesinin bulundudu alan egitim alam, Hao
Musa Cayl kenanndaki alanlar ise park ve rekreasyon aleni clarzk tarumbidir. Alanin kuzey
kisrmindaki tepe, ticari rekraesyen alan olarak tamimlanmis, farkl bélgelerde park ve
oyun alanlan konumlandimlmistir. Hao Musza Cayi kenarinda teknik altyvap alani ve birkac
noktada trafo alam bulunmaktadir, Jgur Mumecu Caddesi kenarinda arazi kullarmim karar
ticarat ve konut karma kullanim, gineye dodru lse viksek ve orta yvodunlukly konut
seklinds clup 1/1.000 8lcekll uygulama imar planlannda TICK alanlarinda E= 150,




gineyinde F= 1.20 ve Haa Musa Cayina kadar olan diger bdlgelerde E= 0.90 olarak
balirtfenmistir. Ayrnica Q.60 ve 0.80 emsalli birkag parsal mevouttur,

Gerek vasanan parselasyvon plan sorununun giderilmesi gerek vara kerarlarinda
ifade edilen es dederlik ilkesi, fiilli kullarnmm durumu ve dagitim ilke ve tekniklerine uygun
olarak ¢dzimlenmesi amaci ile hazirlanan 1/5.000 élcekli ilave nazim imar plan ve
dedisikligi Antalya Bly(ksehir Belediye Meclisi'nin 08.02.2021 tarihli ve 94 sayih karar
ile uygun bulunmustur. 1/1.000 &lgekli ilave uygulama imar plam ve dedisiklidgi Antalya

Bayiakzehir Bolodive Moclisitnin 02,07 2021 tarihli ve 530 sawvill karan ile onaylanmushr,
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Sekil 7, C£,02.2021 tarihinde onavlanan nazim imar glan

Sekil 8. 08.07.2027 Larihinge onaylanan uygalzrma imar plan

i D E A I_ . : : 2 dealsahireilic cam




4, PLAN GEREKCES|I VE PLANLAMA KARARLARI

Gazipasa llcesi, aAntalya (li'nin dodu sinirin teskil eden, TUIK 2020 yih verilerine
gore 51.555 kisllik ndfusu ilz nispeten kiclk ilcelerincen birisidir, Ancak var olan sahilleri,
tarihi wve dodal glzelliklerinin varm sira dodrudan yurt dist zadlantih uluslararasi
havalimar ile gelismaye acik kir ilcadir. llce ekenomisl tanma davall olup yuxaridaki
atkenler dolavisivla kisa zeman icerisinde hizmetler sektérine badgh turizm, ticaret veo
insaat zlt kellzimim galismesi beklenmektedir,

Planlarnays kanu Pazarc Mzhallesl deniz ve kent markezinin arasinda gelismeaye
acik bir balge almasina ragman imara iliskin sikintilar, gelisimin &nandeki en boyik
enqeldir. Pazarc) Mahallesi'nde hircok xez imar plam dedisikligi, revizyonu ve akabinde
imar uygulamast vapilmis elmasina rzdmen saz konusu islemler yarar kararlar ile iptal
edilmistir. Bu nedeanle kentin galisimine olumsuz etki etmektedir. Daha &nce yvapilan imar
uygulamalanndan kaynakl sorunlar ve acilan davzalar 1970 nolu yapr adas icerisincdea
yasanan parselasyvon sorunlan ile ilgilidiv, Dider bolgelere iliskin devam eden bir hukulki
streg voktur, Bu nedenle 1270 adadzs yasanan parselasyon plan sorununun, vargi
wararlannda ifagde edilon os dedorlik ilkesi, il kullamm duremu ve dadibim ilke ve
tekniklerine uygun olarak cozimlenmeasi gerekmelktadir.

Yarcn karar ile iptal edilen 2013 tarihli nazim ve uyvgulama imar plam 25 hektarlik
bir btlgeyi xapsamaktadir. Hazirlanan ilave nitelikli imar plan, planin yararlokteki
kisrmiyla bolanldk are edecek sekilde Mekéansal Flanlar Yapim Yoénetmealidindaki
gasterimlere  uygun  olarax  yeniden  dizenlenmistir. Bu  nedenle wyargr  karan
dogrultusunda hazirlanan ilave imar planinin yani sira plan degisiklidi da s67 konusu
olrnustur,

Yargl karan senrasinda Antalya Bllylksehir Belediyesi Meclizi karan il onaylanan
/5000 &lecekli nazim imar planinda, mahkeme karan 2sas alinarak, davaya konu
lasinmazlarin bulundudu 1970 adada diizenleme yapiimis, diger adalarda iptal edilen
imar planlar ile belirlenen fonksiyonlar korunmustur, Bu kapsamda Antalya 1. Idare
Mahkermasi'nce alinan kararda, madcur oldugu ifade edilen malik agisindan cephe aldi@
vol batl yonanden, yeniden 10 metreye gikanlarak parselin es degerlik ilkesine uygun
hale getirilmesi hedeflenmistir. Antalya 2. Idare Mahkemeasi'nce alinan kararda, magdur
aldudu ifade egilen malik agisindan da fiili kullamim durumu dikkate zhinmak sureti ile
kendi parseli icerisinde kalacak sekilde dizenleme yapilmistir.

1970 nodu acade yepilan duzenleme sonucunda bat yondndz 7 m genis/igindeki
val 10 metreve cikarnlmis, ham eksilen konut alam dengesinin sadlanmas), hem de malga
499 ada 3 parsele kendi kulandidr alandan tahsis edilebilmesi icin gUneydeki park ve
rekreasyen alam kullanimi, kismen kbglitdlerek park fonksiyenu ile kuzeve kaydinlmistir,
12970 no.lu adadaki dedisiklik disindz 1/5.000 ve 1/1.000 élcekli planlar arasindaki kademeli
birliktalik saglanmistir. Bu kapsamda anayl olandaki ulasim sistemi korunmus, nazim imar
plani cizimn teknidine uygun dizenlemeler yaoilmmstir,
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Hazirlanan /5000 &lcekli nzzim ile 11.000 dlcekli uygulama imar planlan ve
cedisikiikleri antalya Blvliksehir Beledive Meclisi ve Gaziposa Seledive Meclisi'nco
onaylanmistir. Onamanin arcindan yasa geredi 30 gln sdreyle askiva cilkanlan 1/5.000 dlcekli
ilave nazim imar plan ve dedisikligine ask sirecinde itiraz adilmemistir. 1/1.000 &lcekli lave
uygulama imar plani ve degisiklidine ise 3 adet dilekee ile cesitli konularda itiraz edilmistir:
1970 ada 2 parsalin maliki, dedisiklikien dncaki planda 10 metralik tasil volundan cephe
zlirken, veni planda 10 metralik volun kaldinhp ve vol cephesinin bulunmamasindan dolaw
itiraz atmistir. 1270 ada 3 parsel ise anceki planda ki yvoldan cephe 2hrken, plan dediziklidi ilz
tek yoldan cephe almasindzn dolay itiraz etmistiv. 1970 ada 2 ve 3 parsel maliklesinin vaptid
itirazlar Gazipasa Boledive Moclisitnee kabul edilmistir. 1949 ada 2 parsel ve 1282 ada 1 parselin
maliki, onavlanan veni plenla kirlikte parsallerin & pargaya balondogl, spor alam, park wve
yollara indas edildidi ve kalan ksrmin klictk parcalar halinda hissell hale getiri'didi, meveout su
kuyusu ile seralann dikkate alinmadidim belirtmis ve plana itiraz etmistir. Ancak itirazlar 18,
madde uygularmasi kapsaminda degerlendirilecedinden, basvurusu reddedilmistir.

11,000 oleekli ilave uygulama imar plan ve dedisikligine yamlan ilirazlar
Gazipasa Beledive Meclisi'nin 01.11.2021 tarih 86 sayvil karari ile onaylamp, kabul edilen
itirazlar dogrultusunda planlarda dedisiklik yapiimas: gerekmesktedir. 1/5.000 va 1,/1.000
dlcekli planlar arasinda kademcli birliktelik saglanmasi icin 1/5.000 slcekli ngzim imar
plam dedisiklidgi dosyasz hazirlanmoslr.

Plan cedgisikligi kapsarminda;

» Garipasa Beledive Meclisi'nin itirazlarin kabul edilmesi suretiviz resen aldid
kararla 1270 nelu adanin kuzayinde bulunan park alam kaldinlmistir. idari olarak
alinan bu kararla park alan yaklasik 860 m? eksilmistir. Park elaninda gergeklesen
elsilimenin es dederlik ilkesi geredince karsilanabilmesi icin;

e 18970, 1971 ve 1972 nolu adalarn gdneyinde bulunan 7 metrelik yvayva yolu
parsellere cephe sadlamadidindan kaldinlmistir, Yolun gidneyinde bulunan
rekreasyor alani, kaldirilan yvaya yvoluna dadru uzatilmistir, Bu alanda 1871 adarin
gineydodu kasesinde kaldinlan park alaring karsihk yaklasik 633 m? park alan
olusturulmustur.

o 18965 nolu adanin dodusundz bulunan 2 m genisligindeki yoaye volu da kaldinlio
park alani olarak dncaden planh park zlamina eklenmistir. Ayrnica park alan
kuzeyde bulunan adanin kdsesing uvgun olacak sekilde sad 0Ost kdsesinde
dizeltme wvamlmustir, Trafo alam da parkan ginevinde  Gnerilmistir,. Yapilan
cdizznlemelor sonucunda idari kararla eksilen park alani yiz dlcOmid karsilanmis
ve =5 dederlik ilkasi sadlanrmuistir.

o 1970 nolu adanin kuzeyvinde bulunan park alanmmnim kaldirimasi ile konut alam yoz
alcimonde degisiklik vepilmaksizin kaldinlan park alam, ctopark alan alarak
clanlanmistir. Kaldinlmas: &nerilen yellar ulasim sistemi igerisinde Snem arz

etmayen  ve parsellere  cephe  vermeyen  yollar  gldugundan  ulzsim




kademelenmesi Ozerinde olumsuz bir etkisinin almayacad dusunlimektedir.
Plan degiziklidl sonucunda kenut 2lam yaz dloomidnde dedisiklik vapilmaksizin
park ve vesil alan toplami 20,83 m? artmistir. Yol ve otopark alani ise 21,6 m? azalmistir,

Cnaylanan llave Uygulama Imar Plan ve Dadisiklidi ile Itiraz Sonras) Yapilan
Uygulama Imar Plam Degisikligi Alen Dadilimlar

. / Onceki Plan Alan Dagiimu | Onari Plan Alan Dagilimi
| Fonksiyon

(m*) | (rn®)
Parklar E 1.421,29 513,46
Rekreasycn Alanlan 2.738,35 2.738,35
Trafo Alani 107,27 | 107,27
ol ve Otoparklar 2.979.11 295751
Planlama alan Toplami 7.318,62 3 7.316.62
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Sekil 8. Mevcut ve Oner Mazim imar Plam Degisikligi
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@ T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
Planlama Sube Midirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Gazipasa Belediyesi
Mahalle  : Pazarci Mahallesi
Ada/Parsel : 1970 ada ve gev.
Olgek : 1/5000

Alan : 7316 m?

Gazipaga Belediyesi siirlan igerisinde; Pazarci Mahallesi 1970 ada ve gevresinde
1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligine aski siiresi igerisinde vapilan itirazlardan
kabul edilen itirazlar dogrultusunda hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam Degisikligi
Bilyiikgehir Belediye Meclisinin 07.02.2022 tarihli toplantisinda, giindemin 55. maddesinde
goriigiilerek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Soz konusu parseller; yiiriirliikte bulunan 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plaminda
“Gelisme Konut Alanlan™ olarak planlt bulunmaktadr.

Antalya 1. Idare Mahkemesinin 2013/1519E. 2014/1747K. Sayili karariyla iptal edilen
Pazarci Mah. 1970 ada ve ¢evresinde yeniden diizenleme yapilmasina iliskin 1/1000 olgekli
uygulama imar plani Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.07.2021 tarih ve 530 sayili
karan ile onaylanmstir.

171000 &lgekli uygulama imar planina aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar Gazipasa
Belediye Meclisinin 01.11.2021 tarih 86 ve 87 sayili kararlar ile uygun bulunmus ve Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nce degerlendirilmek iizere tarafimiza iletilmis olup Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 13.12.2021 tarihli toplantisinda goriisiilerek Imar ve Baymndirhk
Komisyonuna havale edilmistir.

Bahse konu itirazlanin kabulii dogrultusunda hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar
plam degigiklikleri kapsaminda 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi gerektirmektedir
ve bu kapsamda hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi ile 1970 adanmn
kuzeyinde bulunan 860 m? lik Park Alami kaldinlarak bu alan otopark alam olarak
planlanmigtir. 1971 adamin giineydogusunda 633 m? Park Alami olusturulmustur. Ayrica 1965
adanin dogusunda bulunan 3 metrelik yaya yolu kaldinlarak mevcutta bulunan Park Alam
biyiitilerek egde@er alan saglannmstir. Plan degisikligi teklifi ile konut alami yiizolgtimiinde
degisiklik yapilmazken, park ve vesil alan toplamn 20,93 m? artmistir. Yol ve otopark alam
21,6 m* azalmisgtir,

Takdir Bityiiksehir Beledive Meclisinindir. 09.02.2022
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