ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:27.07.2023

BiRIM

iIMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin 14.11.2022  tarihli
toplantisinda giindemin 116. maddesinde gérusulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde, Tosmur Mahallesi
109, 118, 165 nolu adalarda yer alan konut, alani
ticaret+konut alani, park alani, resmi kurum alani ve
yollarda diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan 1/5000
oélcekli Nazim imar Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediyesi sinirlar igerisinde, Tosmur Mahallesi
109, 118, 165 nolu adalarda yer alan konut, alani
ticaret+konut alani, park alani, resmi kurum alani ve
yollarda diuzenleme yapilmasina iligkin hazirlanan 1/56000
dlcekli Nazim Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, uygun oldugu gériisiine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. /t \
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ANTALYA iLI ALANYA iLCESi TOSMUR MAHALLESI
109 ADA 19,23,24,25 NUMARALI PARSELLER, 118 ADA 2,3,4,5,6,7,8,9,10,12 NUMARALI
PARSELLER, 165 ADA 1,2,3 NUMARALI PARSELLER
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi

1. PLANLAMA ALANI GENEL TANIMI

Planlama alant Antalya Ili, Alanya Ilgesi, Tosmur Mahallesi simirlar1 igerisinde O28D-22A nolu
1/5000 olgekli nazim imar plani paftasinda yer almaktadir. Plan degisikligine konu alan; Tosmur
mahallesi 109 ada 19, 23, 24, 25 numarali parseller, 118 ada 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12 numaral
parseller, 165 ada 1, 2, 3 numaral parsellerin yer aldig1 konut adalarini kapsamaktadir. S6z konusu
alan yaklasik 2.5 hektar bityiikligiindedir.

Cumhus Mah, ubat Biv.
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Sekil 2. Hava Fotografi ( Uzak Uydu Gériintiisii )

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi amaci; Plan degisikligine konu parsellerin 3194 Sayili imar Kanunun 18.Maddesi
esas alinarak uygulama yapilmak istenmektedir. Harita miihendisi tarafindan hazirlanan teknik raporda
“Tosmur Mahallesi 16 nolu diizenleme bolgesi icerisinde yer alan 109 Ada 19, 23, 24, 25, 118 Ada 2,
3,4,56,7,8 9 10, 12, 165 Ada 1, 2 ve 3 nolu parselleri kapsavan alanda hazirlanan 3194/18, madde
uygulama dosyast hazirlanmigtir,

Hazirlanan uygulama dosyasinda 118 Ada 2, 119 Ada 19, 165 Ada 1, 2 ve 3 nolu parsellerde daha
once terk islemi yapilmis ve bu parsellerde yapilasmalar tamamlanarak kat irtifakina gecilmistiv. Ancak
hazirlanan uygulama dosyasinda 119 ada 19 nolu parselde imar plam geregince daha once yapilan terk
islemine gore belirlenen sinwrlar bu uygulama kapsaminda 165 ada 2 nolu parsele dogru 3,63 m sinirt
degismektedir. Dolayisivla 165 ada 2 nolu parselde yapilan binava ¢ok yaklasmakta ve daha énce
hazirlanan uygulama dosyasinda da yapilan itirazlar yoniiyle bu uygulamada da devam edecegi
anlasitimaktadir. Ayrica 118 Ada 3 nolu parsel Malive Hazinesi adina kayith olup cami lojman olarak
kullamilmaktadir. Bahse konu parselin dogusunda yer alan 118 Ada 12 ve giineyinde yer alan 118 Ada
2 nolu parsellerde ruhsatlt bina olup kat irtifakina gegilmis oldugu icin bahse konu 118 Ada 3 nolu
parsel imar planinda yer alan ifraz sartlarina gore 500 m? lik alan olugturacak yer kalmamaktadrr.
Yine 109 Ada 25 nolu parsel ile 118 ada 4, 6, 7, 8 nolu parsellerin malikleri aymidw. Bu malikler 118
ada 4 ve 6 nolu parsellerin oldugu bolgede kendi aralarinda hisse ¢oziimii yapmak istemektedirler.
Ancak imar planinda tadilat vapilmadan bahsedilen parselasyon taslagi olusturulamamaktadir.

Maliklerin talepleri ve uygulama sahasinda yer alan parsellerin énceki terkleri ve bu terklere gire
alinan ruhsat ve yapilan vapilarin zarar gérmemesi, parsel maliklerinin birbirleri arasmdaki simirlarin
miimkiin oldugunca korunmast amaciyla 3194 sayili imar kanununun 18, madde uygulamasma esas
teskil etmek iizere tadilat yapimasi zaruri hale gelmistir.” Denmektedir. Bu kapsamda Alanya

|' Cumhunyet Mah, Keykubat Biv.
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Belediyesince konu degerlendirilmis ve plan tadilati yapilmasit uygun goriilmiistiir. Bu kapsamda
3194/18. Madde uygulamasina esas olacak plan degisikligi dosyasi hazirlanmustir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan, Alanya ilgesi Tosmur Mahallesi tapulama sahasi iginde yer
almaktadir. Plan degisikligine konu olan parseller sirasiyla; 109 Ada 19,23,24,25 Numarali Parseller,
118 Ada 2,3,4,5,6,7,8,9,10,12 Numaral Parseller, 165 Ada 1,2,3 Numarali Parseller olup bu parseller
sahis miilkiyetindedir. Planlama alani, biitiin bu alanlar diisiiniildiigiinde yaklasik olarak 2,5 hektar
biiyiikliigiindedir.

Planlama alaninda mevcut arazi kullamimi incelendiginde; 109 Ada 19 numaral parsel
icerisinde 1 adet blok, 118 Ada 2 numaral parsel icerisinde 1 adet blok, 3 numaral parsel
icerisinde 1 adet cami lojmani amagh blok, 4 numaral parsel igerisinde 1 adet blok ve 1 adet eski
ev, 5 numaral parsel igerisinde 3 adet blok, 6,7 ve 8 numaral parselleri kapsayan 1 adet blok, 9
numaral parsel icerisinde 1 adet ev, 10 numarali parsel icerisinde 1 adet ev, 12 Numarali Parsel
icerisinde 1 adetev, 165 Ada 1 numarali parsel icerisinde 1 adet blok, 2 numaral: parsel igerisinde
2 adet blok, 3 numaral parsel icerisinde 1 adet blok bulunmaktadir. 109 Ada 23, 24 ve 25 numarall
parseller igerisinde ise yapi bulunmamaktadir.
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Sekil 3. Kadastral Durum
4. UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu parsellerin bulundugu alanda Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bé&lgesi
1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi; Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanhg
08.02.2022 tarihli ve 2913627 sayili OLUR’u ile 1 Nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi’'nin 102.
maddesi uyarinca onaylanmistir. S6z konusu planda parseller kentsel yerlesik alanda kalmaktadir.

I' Cumhuriyet Mah, Keykubat Biv.
No 209/4 Alanya-Antal .
fen KEYKUBAT V002424 571 0080 Sayfa 3
I\ Sehir Planlama & Milhendislik | u: keykubatplaniama@gmait.com ’
TieLtd.Sti W www keykubatplaniama com



YERLESME ALANLARI

Sekil 4. 1/100.000 Olgekli Onayli Cevre Diizeni Plam

Antalya Biiyliksehir Belediyesi Meclisinin 13.06.2022 tarih 532 sayih karar ile onayh 1/25000
Olgekli Alanya ilgesi Nazim imar Planinda Mevcut Orta-2 Yogunlukta (201-250 kisi/ha) kalmaktadir.

Sekil 5.1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani

5. PLANLAMA KARARLARI

Alan igerisinde yapilmak istenen 3194/18. Madde uygulamasmin yapilamamas: ve hak
sahiplerine mevcut ruhsatl yapilarini koruyacak sekilde diizenleme yapilamamasi nedeniyle imar plani
degisikligi yapilmaktadir. Yapilan plan degisikligi ile donati alanlan biiyiiklikleri korunmus (kismen
arttirilmig) konut alani ve konut alt1 ticaret alanlari ise kismen azaltilmistir. Yapilan plan degisikligine
iligkin alan dagilimi asagida verilmistir. Yapilan plan degisikligi ile giineydeki adadaki otopark alani
kismen azaltlmis kuzeydeki adada ise park alani ise arttirilmistir adalarin bu diizeltmeler ile
biiyiikliikleri degistirilmis ancak toplamda konut alaninda ise artig yapilmamis aksine kii¢tltiilmiistiir.

Cumhuriyet Mah. Keykubat Biv.
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Tablo 1: Onayli Nazim Imar Plam ve Teklif Nazim Imar Plam Alan Dagilim1

Mekénsal Kullanimlar Onayli Plan Alan Dagilimi Teklif Plan Alan Dagilim
Konut Alani Mevcut Yiiksek 11687 11533
Konut+Ticaret Alan1 (TICK) 4752 4683
Belediye Hizmet Alani 560 560

Park Alani 3504 4123

Yollar 4508 4112

Toplam Alan 25011 25011
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Sekil 6. Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani - Teklif 1/5000 Olgekli Nazim imar Plami

Savfa 6

M: keykubatplaniama@gma#i.com
W: wavw keykubatplaniama.com

No 209/4 Alanya-Anlalya
T: 490 2424 511 0856

| Cumhuriyet Mah. Keykubat Blv.

hendislik
Tie.Ld. $i

KEYKUBAT

® Sehir Planlama & Ml

%

|
|

%



“Alanya ilcesi Tosmur Mahallesi 109 Ada 19,23,24,25 Numarali Parseller, 118 Ada 2,3,4,5,6,7,8,9,10,12
Numarah Parseller, 165 Ada 1,2,3 Numarali Parseller Nazim Imar Plam Degisikligi” Bu rapor ekleri ile birlikte 7

sayfadan olusmaktadir.

KEYKUBAT /

SEHIR PLANLAMA VE MOM. TIC. LTD. $T1,
Cumhuriyet Mh. Keykubat Biv.No.209/4

Alanya/Antalya Tel: 0242 511 0856 /4
www.keykubatpianiama.com
Mersis No: 0548132016500001
Alanya V.D. 548 132 0165

ve Bolge Plancisi
No: 2B1105254 Ocia Sic. No 5377

Hazirlayan

A Grubu Planci
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Alanya Belediyesi
Mabhalle : Oba Mahallesi
Ada/Parsel :109, 118, 165 nolu adalar
Olcek :1/5000

Alan(m2) :2.5ha
Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde, Tosmur Mahallesi 109, 118, 165 nolu adalarda yer alan

konut, alani ticarettkonut alani, park alani, resmi kurum alani ve yollarda diizenleme yapilmasina
iliskin 1/5000 5l¢ekli Nazim Imar Plani degisikligi, Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 14.11.2022 tarihli
toplantisinda giindemin 116. maddesinde gbriisiilerek Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale
edilmistir.

Plan degisikligine konu alan 1/25000 6lgekli Alanya Nazim imar Planinda Kentsel Yerlesik
Alan olarak planlidir. 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda plan degisikligine konu alan “Konut Alan,
Ticaret Alani, Resmi Kurum Alani, Park ve Yol olarak planhdir.

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan degisikligi ile konut ve park alaninda diizenleme yapilmus,
ticaret alani ticaret- konut alanlarina déniistiiriilmiis ve otopark alaninda diizenleme yapilmstir.

Plan agiklama raporunda plan gerekgesi olarak; Plan degisikligine konu parsellerin 3194 Sayih
imar Kanunun 18.Maddesi esas alnarak uygulama yapilmak istenmektedir. Harita miihendisi
tarafindan hazirlanan teknik raporda “Tosmur Mahallesi 16 nolu diizenleme bélgesi icerisinde yer
alan 109 Ada 19, 23, 24, 25, 118 Ada 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 165 Ada 1, 2 ve 3 nolu parselleri
kapsayan alanda hazirlanan 3194/18, madde uygulama dosyas: hazirlanmustir.

Hazirlanan uygulama dosyasinda 118 Ada 2, 119 Ada 19, 165 Ada 1, 2 ve 3 nolu parsellerde
daha once terk islemi yapilmis ve bu parsellerde yapilasmalar tamamlanarak kat irtifakina
gecilmistir. Ancak hazirlanan uygulama dosyasinda 119 ada 19 nolu parselde imar plam geregince
daha énce yapilan terk islemine gore belirlenen simirlar bu uygulama kapsaminda 165 ada 2 nolu
parsele dogru 3,63 m simirt degismektedir. Dolayisiyla 165 ada 2 nolu parselde yapilan binaya ¢ok
yaklasmakta ve daha énce hazirlanan uygulama dosyasinda da yapian itirazlar yoniiyle bu
uygulamada da devam edecegi anlasilmaktadir. Ayrica 118 Ada 3 nolu parsel Maliye Hazinesi adina
kayitl olup cami lojman olarak kullamilmaktadir. Bahse konu parselin dogusunda yer alan 118 Ada
12 ve giineyinde yer alan 118 Ada 2 nolu parsellerde ruhsatli bina olup kat irtifakina gegilmis oldugu
icin bahse konu 118 Ada 3 nolu parsel imar planinda yer alan ifraz sartlarma gore 500 m* lik alan
olusturacak yer kalmamaktadir. Yine 109 Ada 25 nolu parsel ile 118 ada 4, 6, 7, 8 nolu parsellerin
malikleri aymidir. Bu malikler 118 ada 4 ve 6 nolu parsellerin oldugu bolgede kendi aralarmda hisse
coziimii yapmak istemektedirler. Ancak imar plaminda tadilat yapilmadan bahsedilen parselasyon
taslagi olusturulamamaktadr.

Maliklerin talepleri ve uygulama sahasinda yer alan parsellerin dnceki terkleri ve bu terklere
gore alinan ruhsat ve yapilan yapilarin zarar gérmemesi, parsel maliklerinin birbirleri arasindaki
smrlarm  miimkiin - oldugunca korunmas: amacwyla 3194 sayili imar kanununun 18, madde
uygulamasina esas teskil etmek iizere tadilat yapilmasi zaruri hale gelmistir.” Denmektedir.

Alan dagilim tablosu asagida yer almaktadr.

Mekénsal Kullanimlar Onayh Plan Alan Dagilimi | Teklif Plan Alan Dagilimi
Konut Alani Mevcut Yiiksek 11687 11533
Konut+Ticaret Alani (TICK) 4752 4683

Belediye Hizmet Alani 560 560

Park Alani 3504 4123

Yollar 4508 4112

Toplam Alani 25011 25011

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 17.07.2023

Menekse ALKAN
Planlama SubgMiidiir V.
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