ANTALYA BUOYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:27.07.2023
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i IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
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TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin  10.07.2023 tarihli
toplantisinda giindemin 47. maddesinde goriisiilerek imar
ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye sinirlan igerisinde yer alan, Kargicak
Mahallesi, Alanya-Gazipasa Devlet Yolu Projesinin plana
islenmesine iliskin  1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani

degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediye sinirlan igerisinde yer alan, Kargicak
Mahallesi, Alanya-Gazipasa Devlet Yolu Projesinin plana
islenmesine iliskin 1/5000 6icekli Nazim Iimar Plani
degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu

| goérisine variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. /J
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ANTALYA iLi, ALANYA ILGESI,
KARGICAK MAHALLESI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Antalya ili Alanya lIgesi Kargicak Mahallesi
Nazm Imar Plam Degisikligi Plan Agiklama Raporu
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Antalya ili Alanya lIgesi Kargicak Mahallesi
Nazm imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

AMAC ve KAPSAM

Planlama alam, Antalya ili Alanya llgesi Kargicak Mahallesi sinirlar icerisinde yer

almaktadir.

Alan simirlarim kapsayan ve yiiriirlikte olan 1/25000 élgekli Nazim imar Plam
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi'nin 13.06.2022 tarih ve 532 sayih karari ile

onaylanmistir,

Planlama Alam iizerinde yiiriirliikte olan diger tist élgekli plan olan 1/5000
dlgekli Nazim imar Plam ise Miilga Kargicak Belediye Meclisi'nin 07.04.2011 tarih ve 9

sayili karari ile onaylanmistir.

Planlama alani igerisinden gecen Alanya-Gazipasa Devlet Yolu projesi tist dlcek
plan olan 1/25000 dlgekli Nazim imar Planina islenmis olup projenin uygulanmasi igin
gerekli diizenlemeler Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ile Karayollari 13. Bolge Midurligu
arasinda yapilan protokol ile yapilmaktadir.

Planlanan bu yol yiiriirliikkte bulunan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ile 1/1000
dlcekli Uygulama imar planlarinda gériinmemektedir. Alanya-Gazipaga Devlet Yolu
giizergahinda bulunan parsel sahiplerince talep edilen imar durumu belgelerinde sikinti
yasanmamasi, giizergih izerinde yapilasmanin oniine gecilebilmesi icin st odlgek
planlar arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi gerekmektedir. Bu amagcla 1/5000 olgekli

Nazim imar Plam Degisikligi hazirlanmistir.




Antalya Ili Alanya ilgesi Kargicak Mahallesi
Nazm Imar Plam Degisikligi Plan Aciklama Raporu

I. PLANLAMA ALANI

Antalya ili cografi konumu ve tarihi kiiltiirel deneyiminin sundugu tim bu
birikim sayesinde giiniimiizde diger metropoller gibi birbiriyle etkilesen ekonomik,

sosyal, kiiltiirel, dinamik bir tablo icindedir.

6 ile komsu olan Antalya'nin batisinda Mugla ili, kuzeybatisinda Burdur ili,
kuzeyinde Isparta, kuzeydogusunda Konya ve dogusunda ise Karaman ve Mersin illeri

yer almaktadir.

Alanya ilgesi'nin Tiirkiye Konumu

-.rg‘m ,,,,p

i‘—a

f '-fj"

Kaynak: Google Earth Gordntisii/0fis Caligmalar

Plan calismasina konu alan; Alanya ilgesi, Demirtas Mahallesi sinirlari igerisinde

yaklagik 45 ha biiyiikliigindeki alam kapsamaktadir.

imar planina konu olan alana iliskin yakin ve uzak gevresini gosterir nitelikli

uydu fotograflan verilmistir.




Antalya ili Alanya lIgesi Kargicak Mahallesi
Nazm Imar Plam Degisikligi Plan Aqiklama Raporu

Planlama Alaminin Ulke, il ve ilcedeki Yeri
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Antalya Ili Alanya ilgesi Kargicak Mahallesi
Nazm imar Plam Degisikligi Plan Agiklama Raporu

1.1.0lke ve Bolgesindeki Yeri

Planlamaya konu alamin bulundugu Alanya ilgesi, Akdeniz Bolgesi kiyisinda,
Antalya fli'ne bagh bir ilge merkezi olup, 36°36'31" kuzey enlem ve 32°32°02" dogu
boylam konumunda yer almaktadir. ilgenin batisinda Manavgat iigesi, dogusunda
Kahramanmaras Ili giineydogusunda Gazipasa llgesi, kuzeyinde ise Giindogmus ilgesi

yer almaktadir.

Ulke ve Bolgesindeki Yeri

ISPARTA

PR

MU A

1.2.Bélgenin Yonetimsel Yapis, idari Boliiniis

Antalya ili 1924 yilinda Merkez, Akseki, Alanya, Elmal, Finike, Korkutelli ve
Manavgat ilgeleri olmak iizere toplam merkez ve 7 ilge olarak kurulmustur. Sonrasinda
cesitli tarihlerde kabul edilen Kanunlar ile Serik, Giindogmus, Gazipasa, Kumluca,
Demre, {bradi ve Kemer ilgeleri de eklenmis ve 1987 yilinda ilge sayisi 14’e yiikselmistir.
06.03.2008 tarih ve “5747 Sayih Biiyiiksehir Belediye Simirlan Igerisinde [lce Kurulmasi
ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunla” Aksu, Dosemealt, Kepez ve
Muratpasa ilgeleri ile birlikte Antalya'min ilge sayisi toplamda 19°a ylikselmistir.

02.09.1993 tarih ve 504 sayih “Yedi llde Biiyiiksehir Kurulmasi Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname” ile Bilyiiksehir Belediyesi ilan edilen Antalya; Muratpasa,

Konyaalti ve Kepez olmak iizere 3 alt kademe belediyesinden olugmustur. Daha sonra
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Antalya ili Alanya Ilgesi Kargicak Mahallesi
Nazm imar Plami Degisikligi Plan Aqiklama Raporu

23.07.2004 tarih ve 25531 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren 5216
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun gecici 2. maddesi geregince Beldibi, Doyran,
Diizlercami, Ciglik, Yesilbayir, Désemealts, Varsak, Calkaya, Aksu, Yurtpinar ve Pinarl
Belediyeleri Biiyiiksehir Belediye simirlarina dahil edilmesi ile 14 adet ilk Kademe

Belediyesini, simirlarinda barindirmaya baglamistir.

06.03.2008 tarih ve 5747 sayih “Biiyiiksehir Belediye Sinirlari Igerisinde ilge
Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun” ile Antalya
Biiyiiksehir Belediye simirlari iginde, ilk kademe belediyeleri kaldirlarak 5 yeni ilge

belediyesi kurulmustur.

06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayih “On Ug
ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Al lige Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” uyarinca Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi'nin sinirlari il miilki sinirlarina genisletilmistir ve bu kapsamda

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi 19 adet ilce belediyesinden olusmaktadir.

Aym yasaya gore Antalya iline bagli ilgelerin yonetsel simrlan igerisinde yer alan
kéy ve belde belediyelerinin tiizel kisiligi kaldirilmg, koyler mahalle olarak, belediyeler

ise belde ismiyle tek mahalle olarak bagh bulunduklari ilgenin belediyesine katilmigtir.

Bakanlar Kurulu'nca hazirlanan 504 Sayih Kanunla yapilan dizenlemeler
sonrasinda Antalya Biiyiiksehir Belediyesi 19 ilceden olusmaktadir. Antalya ili yiiz
dlgiimii 20.723 km? ‘dir. Ulke yiiz 6l¢iimiiniin % 2,6'simi kaplamaktadir.

Antalya Bilyiiksehir Belediye'sinin ilgeleri; Akseki, Aksu, Alanya, Demre,
Dosemealti, Elmaly, Finike, Gazipasa, Glindogmus, ibrad), Kas, Kemer, Kepez, Konyaalt,

Korkuteli, Kumluca, Manavgat, Muratpasa ve Serik ‘dir.

Antalya ili; TUIK 2022 yih adrese dayal niifus kayit sistemine verilerine gore
2.688.004 kisiyle istanbul, Ankara, Izmir ve Bursa'dan sonra Tiirkiye'nin en kalabalik 5.

ilidir. En yogun niifusa sahip ilgeler sirasiyla Kepez, Muratpasa, Alanya ve Manavgat'tir.

Alanya flgesi'nin 2022 yili ADNKS'ne gére ilge niifusu 364.180 kisidir. Planlama
alanimin bulundugu Kargicak Mahallesi niifusu ise 5.989 kisidir.




Antalya ili Alanya llgesi Kargicak Mahallesi
Nazim Imar Plam Degisikligi Plan Agiklama Raporu

1.3.Bilgesel Ulasim

Plan degisikligine konu alan D - 400 (Antalya - Mersin) Karayolu'nun kuzeyinde
yer almakta olup, bolgeye ulasim D - 400 karayolundan ve bu yola baglanti saglayan ana
ulasim baglantilar ile saglanmaktadir. Alana ulasim Alanya-Gazipasa Karayolu

istikametinden Kéyi¢i Caddesi iizerinden saglanmaktadir.

Bilgesel Ulasim

|

i

13.Bélge ANTALYA

Planlama Alam Ulasim




Antalya ili Alanya ilgesi Kargicak Mahallesi
Nazim Imar Plam Degisikligi Plan Aqiklama Raporu

1.4.Topografya ve iklim

Antalya kérfezinin dogusunda bulunan dizgin kiy1 seridinin bozuldugu
yerlerden biri denizden 212 metre yiiksekligindeki Kandeleri (Alanya) yarimadasinin
yapisi permo kristalin kalkerlerden meydana gelmistir. Bu yiikseltiden ovaya dogru
inerken kristalin kalkerlerle sistler arasinda bulunan kiriklar, geng tektonik hareketlerin
izleridir. Tektonik hareketlerin sonucu olusan ¢ékiintii tasinan aliivyonlarla kaplanarak
ovayl olusturmustur. Sehrin kuzey tarafinda Toroslarin kivrim dag yapisina sahip
kesiminin devami olan Alanya masifine ait permo karbon kristalin kalkerleri kiyidan
icerilere 1,5-2 km derinlemesine adeta bir yay cizerler. Alanya'nin bu kiy1 ovasi doguda
Obagay1 vadisinde genisleyerek son bulur. Obagay! vadisinin dogu kesiminde Z0-30
metre esikle gecilen Dim Cayi vadisi bulunur. Giineyden Akdeniz’e agik olan bolgenin
kuzeyi ormanlarla gevrilidir. Antalya yeralt zenginlikleri agisindan biiyiik onem
tasimaktadir. Maden Tetkik Arama (MTA) tarafindan Alanya'da tespit edilen ama
isletilmeyen en énemli maden yataklar1 Aliminyum (Boksit), Barit, Fosfat, Kuvars ve

Zimparadir.

Alanya'da yazlan sicak ve kurak, kislar ihk ve yagish gecen tipik bir Akdeniz
iklimi hakimdir. Kislari ¢cofu zaman yaz gibi gegtigi bu yérede; yaz sicagimn etkisi
dgleden sonra denizden karaya dogru esen meltem riizginyla azalmaktadir. Alanya
Yarimadasi ile Toros daglar arasinda olusan bogaz, bir hava akimi yaratarak taz
sicakhgim diizenleyen olumlu bir etken olmaktadir. Alanya’da deniz suyu sicakhginin
yiiksek ve giineslenme siiresinin uzundur. Yapilan meteorolojik dlgiimlere gore uzun

yillar sicaklik ortalamasi 20 derece iken, deniz sicakhg ortalamasi 22.1 derecedir.

II. YORURLUKTEKI iIMAR PLANLARI

2.1. Antalya-Burdur-Isparta Planlama bélgesi 1/100000 dlgekli Cevre Diizeni

Plam

Planlama alamni kapsayan bolgede yapilan 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi 1 Nolu Cumhurbaskanhg Kararnamesinin 102. Maddesi uyarinca Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginca 16.03.2023 tarihinde onaylanmistir. Bu
planda planlama alam igerisinde Kentsel Gelisme Alam ve 1. Derece Yol olarak

planlanmistir.




Antalya ili Alanya llgesi Kargicak Mahallesi
Nazim Imar Plam Degisikligi Plan Agiklama Raporu

Planlama Alamimin Antalya-Burdur-Isparta Planlama bilgesi 1/100000 dlgekli
Cevre Diizeni Plamindaki Yeri

2.2. Antalya ili Alanya ilgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plami

Planlama sahasinin da icinde bulundugu 1/25000 élgekli Nazim imar Plam
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi'nin 13.06.2022 tarih ve 532 sayih karari ile
onaylanmistir. Bu planda plan sinirlar igerisinde “Kentsel Gelisme Alan, Meskun Konut

Alani, Park Alani, 1. Etap Gevre Yolu ve 2. Etap Gevre Yolu” olarak planl durumdadr.

Planlama Alaninin Antalya ili Alanya ilgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar
Plamindaki Yeri




Antalya Ili Alanya ilcesi Kargicak Mahallesi
Nazim imar Plam Degisikligi Plan Agiklama Raporu

2.3. Antalya ili Alanya ilgesi Kargicak Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

Planlama sahasi, Miilga Kargicak Belediye Meclisi'nin 07.04.2011 tarih ve 9
sayih karan ile onaylanan Kargicak Mahallesi Nazim imar Plam icerisinde yer

almaktadir.

Planlama alam vyiiriirlikteki nazim imar planinda; Konut Alani, Konut-Ticaret
Alani, Giiniibirlik Tesis Alani, Belediye Hizmet Alani, Ortadgretim Tesis Alani, Park Alan,

Trafo, 3. Derece Kent I¢i Yol olarak planli durumdadur.

Yiiriirliikteki Nazam imar Plam

I11. PLAN DEGISIKLIGIi GEREKCESI VE KARARLARI

Alan simirlarim kapsayan ve yirirlikte olan 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plam
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi'nin 13.06.2022 tarih ve 532 sayil Kkarari ile

onaylanmstir.

Planlama Alam iizerinde yiiriirliikte olan diger st olgekli plan olan 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani ise Miilga Kargicak Belediye Meclisi'nin 07.04.2011 tarih ve 9

sayili karari ile onaylanmustir.

Planlama alani icerisinden gecen Alanya-Gazipasa Devlet Yolu projesi iist dlcek
plan olan 1/25000 élgekli Nazim Imar Planina islenmis olup projenin uygulanmasi igin
gerekli diizenlemeler Antalya Bilyiiksehir Belediyesi ile Karayollar1 13. Bélge Mudirligu

arasinda yapilan protokol ile yapiimaktadir.




Antalya ili Alanya llgesi Kargicak Mahallesi
Nazim Imar Plam Degisikligi Plan Agiklama Raporu

Planlanan bu yol yiiriirliikte bulunan 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani ile 1/1000
dlcekli Uygulama imar planlarinda gérinmemektedir. Alanya-Gazipasa Devlet Yolu
giizergih gecis bélgelerinde bulunan imarli ve arsa statisiinde bulunan parsellerde hak
kaybinin olmamasi ve yolun yapiminda ortaya gikabilecek sorunlarin (kamulastirma

maliyet vb.) dnlenmesi i¢in plan degisikligi hazirlanmigtir.

Karayolu 13. Bélge Miidirliginden elde edilen Alanya-Gazipasa Karayolu
giizergihi yol projesine gore 1/1000 dlgek detayinda plan degisikligi hazirlanmigtir.
Yapilasmanin yapilamayacag parsellerin tamam Karayolu Yol Kenar Koruma Kugag
icerisinde birakilmistir. Yapilasmanin yapilabilecegi parsellerde ise projeye gore
uygulama yapilmistir. Ayrica Devlet Yolu gecisi dikkate alinarak ulasim semasi yeniden
diizenlenmistir. Bazi tasit ve yaya yollari kaldinlmistir, Devlet Yolunun béldigi kuzey-
giiney gecisini saglayan tagit yollari igin yeni dizenlemelere gidilmistir. Bu dizenlemeler
Devlet Yolu gecisini ve trafik giivenligi dikkate almarak yapilmistir. Ayrica Alanya-
Gazipasa karayolundan sahil yoluna baglanti yolu imar adalarim bozmamasina ragmen
yol platform genisliginin biiyiimesi nedeniyle plan tadilati simirlarina dahil edilmistir.
Ayrica Alanya icerisinden yaklasik 1,5 km uzunlugunda gecen tiinel plan tadilatina
“Karayolu Tiinel Gegis irtifak Sinin” olarak islenmistir. Bu smir igerisinde kalan
parsellerde yapilacak yapilar igin ruhsat asamasinda yapilasma kosullarina iliskin ilgili

kurumdan uygun goriis alinmasi zorunludur.

Bu diizenlemeler neticesinde hazirlanan Uygulama Imar Plam Degisikligi
Karayollari 13, Bolge Miidiirliigiine goriis olarak sorulmustur. Karayollar 13. Bolge
Miidiirliigin 05.05.2023 tarih ve 1163526 sayili gorisiinde (bkz. EK) bazi diizenleme
istekleri beraberince uygun bulunmustur. Bu dizenleme istekleri dikkate alinarak

nazim imar plam degisikligi hazirlanmistir.

Yiiriirlikteki Nazim imar Plam kullamm kararlari ile 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Plam plan kararlarinda értiismeyen bazi imar adalar plan sinirina dahil edilerek
planlar arasi uyum saglanmistir. Uygulama imar plaminda Ticaret-Konut goziiken imar
adalari Nazim planda “Ticaret-Konut Alam” ve "Diisiik Yogunlukta Gelisme Konut Alanm”

olarak planlanmigtir.
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Antalya ili Alanya lgesi Kargicak Mahallesi
Nazim Imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

Yiiriirliikteki nazim imar plam ile plan degisikligi sonrasi olusacak arazi kullanim

tablosu asagida sunulmustur.

YURURLUKTEKI NAZIM NAZIM iMAR PLANI
KULLANIM ADI IMAR PLANI DEGISIKLIGI SONRASI

BUYUKLUK (m?) | ORAN (%) | BUYUKLUK (m*) | ORAN (%)
MEVCUT KONUT ALANI
EE:;?J‘;:EYE%H:{ SKL,‘:;‘ 255433.69 56.92 155633.18 34.68
TICARET-KONUT ALANI 13181.48 2.94 24804.53 553
BELEDIYE HIZMET ALANI 7407.39 1.65 4676.99 1.04
EGITIM ALANI 9386.35 2.09 §727.81 1.94
PARK VE YESIL ALAN 42029.46 9,37 22955.83 512
YOL VE OTOPARK ALANI 91289.73 20.34 231964.74 51.69
GENEL TOPLAM 448763.08 100.00 448763.08 100.00

MTG PLANLAJ
kLA RLIK '.-.'I'.:HE‘.'.IDihiRIF.SA (s
Mothukent Mah. 2010 Cad. Ber#f Gdnkayy /ANKARA
5

A10.312) 92504 18
‘i TigSic Mo 412683

Mo 280 Oda sicll Hel 2157
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T.C.
@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlif
Planlama Sube Midirligii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Alanya Belediyesi
Mahalle : Kargicak Mabhallesi
Olgek - 1/5000

Alan : 448763.08m?

Alanya Belediye simirlan igerisinde yer alan, Kargicak Mahallesi. Alanya-Gazipasa
Devlet Yolu Projesinin plana islenmesine iliskin Alanya Belediyesince hazirlanan 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plam degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.07.2023 tarihli
toplantisinda giindemin 47. maddesinde goriisiilerek imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale

edilmistir.

Soz konusu yol 1/25000 &lgekli nazim imar planinda 2. Etap Cevre Yolu ve tiinel
olarak isli olup, yiiriirlikte bulunan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ile 1/1000 &lgekli

Uygulama Imar Planlannda islenmemistir.

Plan agiklama raporunda; Alanya-Gazipaga Devlet Yolu giizergahi gegis bolgelerinde
bulunan imarl ve arsa statiisiinde bulunan parsellerde hak kaybimin olmamasi ve yolun
vapiminda ortaya ¢ikabilecek sorunlarin (kamulastirma maliyet vb.) Gnlenmesi igin plan
degisikligi hazirlandi®, Karayolu 13. Bolge Miidirliigiinden elde edilen Alanya-Gazipasa
Karayolu giizergahi yol projesine gore 1/1000 dlgek detayinda plan degisikligi hazirlandig,
yapilasmamin yapilamayacagi parsellerin tamamimin Karayolu Yol Kenan Koruma Kusag
igerisinde birakildig belirtilmistir.

Hazirlanan plan degisikligi onerisinde Devlet Yolu gegisi dikkate alinarak ulagim
sistemi yeniden diizenlenmis, bazi tasit ve yaya yollari kaldirilmig, yeni baglanti yollan

olusturulmustur.
Karayollan 13. Bolge Miidiirliigiiniin 05.05.2023 tarih ve 1163526 sayih goriisii ile;

parsellerde yapi ruhsati verilmesi agamasinda tiinel izdiisiimii iizerinde yer alan/alacak
vapilarin tiinel galismalarindan nasil etkileneceginin detayh olarak mutlaka irdelenmesi, derin
temelli vapilarin tiinel izdiigiimiinde kalan koridorda planlanmamasi gerektigi, bunun diginda
plan degisikligi tnerisinin uygun bulundugu belirtilmigtir.

Takdir Bilyiiksehir Belediye Meclisinindir. 17.07.2023

“MIR Menek LKAN
Planlama iidiir V.
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