a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:27.07.2023

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Blylksehir Belediye Meclisinin  10.07.2023 tarihli |
toplantisinda gindemin 53. maddesinde gorigllerek Imar |
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 06.06.2023 tarih ve 205 sayili
karari ile uygun bulunan, Demirtags Mahallesi, 930 Ada 2
parselin  ticaret-konut  alanindan konut  alanina
dénisturilmesine iliskin  1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 06.06.2023 tarih ve 205 sayili |
karar ile uygun bulunan, Demirtag Mahallesi, 930 Ada 2
parselin  ticaret-konut  alamnindan  konut  alanina
dénistirilmesine iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi Komisyonumuzca Antalya Biyikgehir
Belediye Meclisinin 14.04.2023 tarih 369 sayil karari ile
onaylanan 1/5000 olgekli nazim imar planina gore
incelenmis, Belediyesinden geldidi sekliyle uygun oldugu
gorugine vanlmistir.
Komisyon Raporu imza_altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. J/alh
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T.C.
ALANYA BELEDIYESI

MECLIS KARARI
ne—
Dénemi Karar Tarlhi I
2023 06-06-2023 |
Meclis Bagkan » ADEM MURAT YUCEL Birlegim Oturum I
Divan Katibi : MUSTAFA TOKSOZ
Divan Katibi : NURI TOKUS 1 1
Karar Mo Eki
I 205 I
T LTt
Konu : Imar Plam Degigikligi Talebi
Modoriogo :  PLAN VE PROJE MODURLOG( Evrak Ta.ve No:  02-06-2023 E.4432

Imar ve Bayindirhk Komisyonunun 02.06.2023 tarih ve 2 nolu karaninda yer alan;
Plan ve Proje Miidiirliigi'niin; Demirtag Mahallesi 930 ada 2 parsele iligkin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi incelenmis olup; 14.04.2023 tarih ve 369 sayili Antalya
Bulytiksehir Belediye Meclisi karai ile onaylanan 1/5000 slgekli Nazim imar Planina
uygun olduju gorilmis ve ekteki sekliyle Meclis Bagkam Adem Murat YOCEL tarafindan
oylamaya sunuldu. Meclis Uyelerinden Katja Paulina KARPPJARVI MUFTOOGLU,
Ahmet DAYANC, Meliha ARAS ERDOGAN ve Mehmet SENLI oylamaya
katlmadi. Adem Murat YUCEL, Mustafa TUNA, Fevzi ALAETTINOGLU, Mustafa
TOKSOZ, Alper BIRER, Fatma Melike NAZIFOGLU, Tunahan KASAPOGLU,
Muammer OZBUDAK, Bilal AZAK, Mehmet Ali TEKIN, Merve BAYSAL, Nuri
TOKUS, Arif TOK, Emine CALIS, Mehmet BABAOGLU, Kayhan BALTA, Erkan
DEMIRCI, Hasan Can KAMBUROGLU, Nazmi ZAVLAK, Hiiseyin YAMAN, Yilmaz
BAGISLAR, Fikret ARIK, Halit OZTURK, Serkan SALVUR, Haci Mevlit
ZAVLAK KABUL oylariyla Meclis iyelerinden Didem Dim OZALTIN, Ali Riza
KAYACI ve Alper KAN' in RED oylaniyla Kararm kabuliine OYCOKLUGU ile karar
verildi.

Gergfii igin kararin Plan ve Proje Mildiirliigiine havalesine.
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ANTALYA ILI ALANYA iLCESi 9
DEMIRTAS MAHALLESI 930 ADA 2 NUMARALI (
PARSEL UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi )
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ACIKLAMA RAPORU

S—

lice: Alanya lgesi

Mahalle: Demirtas Mahallesi

Ada/Parsel: 9302

Pafta Numarase: P25A09D2C

Agtklama: Arazi egiminden dolay: yol kotunda vap: yapilamamesi
nedenivle  yapdasma  kosullarmda  imar planmt  degisikligi
yapimaktadir,
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ANTALYA ILI ALANYA iLCESI
DEMIRTAS MAHALLESI 930 ADA 2 NUMARALI PARSEL
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plan tadilat teklifine konu bilge Antalya ili, Alanya ilgesi, Demirtag Mahallesi,
P28-A-09-D-2-C numarali 1/1000 Olgekli paftada, 930 Ada 2 numaral parseli igine alan vaklasik 5151

m* bilyiikligiindeki alam kapsamaktadir, Plan degisikligine konu alan D400 Karayolu Demirtas
kavsaginin yaklagik olarak 650 m kuzeyinde ver almaktadir.
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degigikligine konu parsel Alanya flgesi Demirtas Mahallesi 930 ada 2 parsel
kapsamaktadir, Plan degisikligine konu 390 ada 2 numarah parsel onayh plana gire Konut ve Ticaret
Karma Kullanim Alam (TICK) olarak planlanmustir,

Planlama alanin gegmisine bakildiginda planlarin ilk yapildigi dénemde konut alam olarak
planlt oldugu sonradan plan notu ile parselin bulundugu alanlarin (25 metrelik yoldan cephe alan
parsellerin) istege bagh olarak zemin katin ticaret kullammina izin verildigi goriillmektedir. Zemin kat
ticaret kullamimi bu sayede parsel sahibinin tercihine birakilmistir. 2015 vilinda ise plan notlarinda
yapilan revizyon ile 25 metrelik voldan cephe alan parsellerin zemin katinda ticaret vapimi plan
hiikmiinde yapilan degisiklik ile zorunlu hale getirilmigtir. 2021 wilinda ise plan notlarinda yapilan
degigiklikler ile birlikte plan ve plan notlari arasinda gosterim ve tamimlamalar arasinda uyusmazhklar
olmasi nedeniyle plan notu ile zorunlu hale getirilen konut ticaret karma kullamim (TICK) karart plan
lizerine iglenmiy ve Alanya Belediye Meclisinin 07.09.202] tarih ve 183 sayili karan ve Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.12.2021 tarih 886 sayil karari ile onaylanmigtir.
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Sekil 3. Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan) Omegi
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390 ada 2 numaral parsel fiili olarak arazi yamsi incelendiginde parselin bulundugu alanin
egimli bir yapida oldugu goriilmektedir. Parselin egimli yapisi incelendiginde parselin en viiksek

J' Cy
FeKEYKUBAT oims i Savfu 2
%l" et Planiana 4 Nihesfii | s eerirsgurutors



kotunun 33 metre iken en disiik kotunun ise 5 metre oldugu goriilmektedir. Bu haliyle parselde en
vilksek ve en diisiik kot arasinda yaklasik 28 metre kot fark oldugu goriilmektedir. Arazinin vapisi
nedeni ile Demirtas Mahalle merkezine ulasim saglayan 25 metrelik yol agildig) dénemde parselin
bulunduu alanda egimin fazla olmasi nedeniyle parselin yol cephesine yaklasik 10 metre istinat duvar:
yapilmustir,

Sz konusu alanda onayli plana gire zemin katin ticaret yapilmasi durumunda arazinin yol
kotuna indirilmesi gerekecektir. Bu durumda arazide gok bilyiik hafriyat kazilar ve ¢ok yiiksek istinat
duvarlan ortaya ¢ikacakur. Ortaya ¢ikan istinat duvarlar: yiiksekligi nedeni ile tehlikeli bir hal alacaktir.
Ayrica arazi yapisinin gok fazla bozulacak olmas nedeniyle parsel gevresinde bulunan vapilarda kazi
gahsmalan sirasinda tehlikeye girecektir. Tiim bu nedenden dolayi parselde zemin katin ticaret kullanim
karar1 nedeniyle arazide yapi yapilamamaktadir. Bu nedenle parselde plan degisikligi gerekliligi ortaya
¢ikmistir. Parselde yapilasmanin éniin agilmasi amaciyla ticaret-konut (TICK) karma kullamim karar:
getirilen alan Gnceki planinda oldudu sekliyle konut alani olarak plan degisikligi vapilmakta ve
boylelikle yapinin efime en az miidahale ile yapilagabilmesinin &nil agilmasi amaglanmaktadir,
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PLAN DEGISIKLIGINE
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Sekil 4. 930 Ada 2 Parsel Arazi Yapisi Ve Cevresindeki Yapilar
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3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan biiyiikligi 5151,9 m®dir. Plan degisikligi 930 ada 2 numaral
parselin tamamini kapsamaktadir,

930 ada 2 parsel igerisinde fiili durumda meyve afaclar ve | adet konut amagh 2 kath vapi ile
miistemilati yer almaktadir. Egimli bir vapiva sahip olan parselde en diisiik kot 55 metre iken en yiiksek
kot ise 33 metredir. Parselde kot dogudan batiya dogru azalmakta 33 metre kotu ile baglayan viilksek ik
3 metreye kadar diismektedir. Parselin bati sinininda 25 metrelik yol cephesinde 5 metrenin iizerinde
istinat duvari yer almakuadir.
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Sekil 6. 930 Ada 2 Numarali Parsel 25 Metrellk Yol Cephesmde ‘r’er Aian Vak!ayk 12 Ml:’tre
Yilksekligindeki istinat Duvar

$ek1! 7. ‘?3[& Ada 2 Numarall Parsel 25 Metrelik Yol Ccphn,smdt. ‘r*r:r Alan Yaklasik 12 Metre
Yiiksekligindeki Istinat Duvan
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istinat Duvari ve igerisindeki Yapi
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4. PLANLAMA KARARLARI

930 ada 2 numarali parselin biiyiikliigil tapu kayitlarma gére 5151,9 m? biiyiikliigiindedir. 930 ada
2 numarali parsel daha nceki imar planlarindan konut alani olarak planli iken daha sonradan plan notlari
ile Gnee zemin kat kullanimi iste@e bagl ticaret alanina doniigtiiriilmils ardindan yine plan notlar ise
zemin kat kullanimi zorunlu ticaret alanina déniistiirlilmiis (2015 yih) ve son olarak ise sz konusu plan
notu degisikligi 2021 yilinda plan iizerine islenerek parsel konut ve Ticaret Karma Kullamm Alan:
(TICK) olarak planlanmistir. Onaylh planda parselde zemin kat ticaret kullamimi zorunlu iist katlar ise
istege bagh konut veya ticaret olarak yapilasabilmektedir.

Parselde zemin katin ticaret olarak kullanimi zorunlu olmas: nedeniyle parselde yapilacak yapilarin
25 metrelik yoldan kot almas: gerekmektedir. Ancak parsel incelendiginde en diigiik kotun 5 metre en
yilksek kotun 33 metre oldugu g6z éniine alindifinda arazide ok biiyiik hafriyat kazilan ve gok yiiksek
istinat duvarlar1 ortaya ¢ikmaktadir. Ortaya gikan istinat duvarlan viiksekligi nedeni ile saghkh
olmamaktadir. Ayrica arazi yapisinin ok fazla bozulacak olmas: nedeniyle parsel gevresinde bulunan
yapilarda kazi caligmalan sirasinda tehlikeye girecektir. Tiim bu nedenden dolayi parselde zemin katin
ticaret kullanim karar nedeniyle arazide vapi vapilamamaktadir. Bu nedenle parseldeki zemin katin
ticaret kullamim karari dnceki plana doniilerek konut alami olarak degistirilmektedir. Yapilan plan
degisikligi ile konut+ticaret (TICK) karma kullamm alam karari konut alan: olarak degistirilmistir. Bu
sayede yapilarin arazi ortalamasindan kot almasi amaglanmistir, Yapilan plan degisikligi ile 5151.9 m’
bilyiikliigiindeki konut+ticaret (TICK) karma kullamim alanin tamami konut alanina donilgtiiriilmiistiir.
Diger yapilasma kosullaninda ise bir degisiklik vapilmamistir.

Tablo 1-Onayli Uygulama imar Plam Alan Dagilimi ve Teklif Uygulama Imar Plami Alan

Dagilim;
Mekénsal Kullanimlar Onayh Nazim Imar Plani (m®) | Teklif Nazim Imar Plani (m?)
Konut+Ticaret (TICK) Alam 5152 0
Konut Alam 0 5152
Toplam Alan 5152 5152
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“Antalya Ili Alanya flgesi Demirtas Mahallesi 930 Ada 2 Numaralt Parsel Uygulama Imar Degisikligi
Agtklama Raporu” Bu rapor ekleri ile birlikte 9 sayfadan olusmakradir.
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T.C.
& ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Beledive  : Alanya Belediyesi
Mahalle : Demirtas Mahallesi
Ada/Parsel ; 930 ada 2 parsel
Olcek -1/1000

Alan(m2) :5151,90 m?

Alanya Belediye Meclisinin 06.06.2023 tarih ve 205 sayih karan ile uygun bulunan,
Demirtas Mahallesi, 930 Ada 2 parselin ticaret-konut alamindan konut alanmina
doniistiiriilmesine iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi, Biiyitksehir
Beledive Meclisinin 10.07.2023 tarihli toplantisinda giindemin 53. Maddesinde goriisiilerek
Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan 1/25000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda “Orta Yogunluklu
Gelisme Konut Alam™ olarak planhdir.

Demirtas Mahallesi, 930 Ada 2 parselde arazi yapisimin e@gimli yapisi olmasi sebebiyle
zemin katin ticaret vapilmasi durumunda arazi yapisimn bozulacag ve parsel gevresinde
tehlike yaratacaf:i gerekgesi ile parselde plan degisikligi yapilmasinin gerektigi belirtilerek
Oncelikle 1/5000 dlgekli nazim imar plan degisikligi hazirlanmms, 930 Ada 2 parselin Ticaret
ve Konut Alamindan (TICK) konut alamna donilstiirilmesine iliskin hazirlanan 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plan degisikligi Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 14.04.2023 tarih 369
sayih karanyla uygun bulunmustur.

Nazim Imar Plan degisiklii uyarinca hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plan
degisikligi ile parsel, yapilanma kosullani degistirilmeden Ticaret ve Konut Alamindan
(TICK) konut alanina déniistiirilmiistiir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 17.07.2023

|

Menekse AN
Planlama idiir V.




