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ANTALYA iLi ALANYA ILCESI
SARAY MAHALLESI
KIZLARPINARI CADDESINE ILISKIN

UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Uygulama imar plam degisikligi teklifine konu alan; Antalya ili Alanya ilgesinin merkez
mahallelerinden biri olan Saray Mahallesi simirlan igerisindeki Kizlarpinan Caddesi'ni ele
almakta olup yaklagik 8,9 hektar alam kapsamaktadir (Sekil.2). Kizlarpinan Caddesi, D-400
Karayolu’ndan (Mersin-Antalya Cevre Yolu) Alanya ilge merkezine batidan erisim
saglanabilen ikinci cadde olup caddenin hem ilge merkezinin transit gegilmemesi hem ilge
merkezine erisim mesafesinin kisaltmasi hem de D-400 Karayolu'ndaki (Mersin-Antalya
Cevre Yolu) arag trafiginin hafifletilmesi anlaminda Snemli bir konumda oldugunu séylemek

miimkiindir (Sekil-1).

PR

Sekil.2.Planlama Alaninin Yakindan Uydu Goriintiisii




2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plam degisikligi teklifine konu Kizlarpinani Caddesi'ne cephesi olan
taginmazlarin igerisinde hilihazirda yapi/vapilar bulunmakta olup tasinmazlar tapuda arsa

vasfindadir ($ekil.3).

Sekil.3.Planlamaya konu tasinmazlann ve ¢evresinin miilkiyet simrlanini gosterir kroki

3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Plan degigikligi teklifine konu tasginmaz; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanh@i'nca 08.02.2022 tarihinde onaylanmis olan "Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami Degisikligi"nde kentsel meskun (verlesik) alan
ve atiksu tesisleri alam (artma-terfi merkezi). Antalya Bilyiiksehir Beledive Meclisi’nin
13.06.2022 tarihinde onaylamis oldu@u “*Alanya llgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam™ nda
ise belediye hizmet alam ve kentsel meskun (yerlesik) alan olarak tammlanmstir. (Sekil.4 ve

Sekil.5).



Sekil.5.Planlamaya konu alanim 1/25.000 Olgekli Mazim Imar Plani’ndaki yeri

Kizlarpinar Caddesi’ne cephesi olan parsellere iligkin 1/5.000 &lgekli nazim imar planinda;
belediye hizmet alani, kamu hizmet alani, ticaret-konut alam, egitim alani, ibadet alam, otogar
alam, genel otopark alani, park alam, orta yogunluklu meskiin (yerlesik) konut alam ve viiksek
vogunluklu meskdn (yerlesik) konut alam tammlanmis olup yol genisligi 18m olarak

belirlenmigtir ($ekil.6). 1/1.000 slgekli uygulama imar planinda ise iist dlgekli plandan gelen



kullanim kararlan ve yol genisligi korunmustur ($ekil.7). Yapi yaklagim mesafeleri 6n bahge
5m, yan bahge ise 3,5m olarak belirlenen s6z konusu meri uygulama imar planinda; yapilasma
kogullarina gore yap: cephesi ya da éneri yapi taban alam saglanamayan parsellerde ise yapi

yaklasma mesafesi yan bahgede 2m." ye kadar diisiiriilmistiir (Sekil.7).
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4. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESi VE PLANLAMA KARARLARI

Uygulama imar plam degisikligi teklifine konu alan; Antalya ili Alanya ilgesinin merkez
mahallelerinden biri olan Saray Mahallesi simirlan igerisindeki Kizlarpinan Caddesi'ni ele
almaktadir. Kizlarpinar1 Caddesi'ne iliskin daha once yol genisliginin arttinlmasina ve orta
yogunluklu meskin (yerlesik) konut alan ile yiiksek yogunluklu meskiin (yerlesik) konut alam
kullamm fonksiyonlarnimin ticaret-konut kullamm fonksiyonuna déniistiiriilmesine yonelik
1/5000 oGlgekli nazim imar plam degisikligi teklifi Antalya Biiviiksehir Beledive Meclisi
tarafindan 22.11.2022 tarihli ve 976 sayih karariyla onaylanarak vyiirlirliife girmistir. Soz
konusu nazim imar planina esas hazirlanan ve iist dlgekli plandan gelen kullamm kararlarim
koruyan uygulama imar plam degisikligi ise 03.01.2023 tarihli ve 78 sayili kararla Alanya
Belediye Meclisi tarafindan uygun bulunmus, Antalya Bilyiiksehir Beledive Meclisi’nin
13.03.2023 tarihli ve 216 sayih karanyla onaylanmug ve 19.04.2023 tarihinde askindan
indirilerek yiiriirliige girmistir. Sozii edilen imar plam degisiklikleri sonucunda Kizlarpinari
Caddesi'ne cephesi olan parsellerdeki ada kenarlarimin yeri degistirilmis ve caddenin yol
genisligi 12m’den 18m’ve yiikseltilmigtir. Bu durum; ada kenar1 degisimiyle birlikte hak
sahipleri igin ekstra terk alamimn olugmasina ve yeniden yapilagirken yapilann taban
alanlannin kiigiilmesine neden olmustur. Ancak, hak sahiplerinin haklanimin korunmasi igin
bahsi gecen uygulama imar plam degisikligi kapsaminda yeni yerlesim ve yapilasma kosullar
belirlenmis olup hesaplamalar ise net parseller iizerinden degil; hak sahiplerinin eski parselleri;
yvani briit parsel iizerinden vapilmistir. Ancak. eski parseller (briit parseller) iizerinden
hesaplama yapilacagi yalmzca meri uygulama imar plammin raporunda belirtilmis olup plan
notu olarak 03.01.2023 tarihli ve 78 sayili kararla Alanya Belediye Meclisi tarafindan uygun
bulunan ve Antalya Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.03.2023 tarihli ve 216 sayil karanyla
onaylanan uygulama imar plaminda sehven unutulmugtur. Bu nedenle; ele alinan rapor
kapsaminda sehven unutulan plan notunun eklenmesine yonelik Kizlarpinan Caddesine iliskin

yeni bir uygulama imar plani degisikligi teklifi hazirlanmas) amaglanmstir.

Sehven unutulan plan notunun eklenmesi gerekgesiyle ele alinan uygulama imar planm
degisikligi kapsaminda; 19.04.2023 tarihinde askindan indirilerek vyiiriirliige giren Kizlarpinan
Caddesi'ne cepheli tasinmazlarla ilgili uygulama imar plam degisiklifindeki hesaplamalar
tekrar incelenmistir. Parsel biiyiikliikleri yaklasik 240 m” ile 4563 m? arasinda degisiklik
gisteren sbz konusu taginmazlarin; ortalama parsel bilyiikliigii ise 844 m*'dir. Ancak, parsel
biiyiikliigii 600 m* den kiigiik olan 27 parsel bulunmaktadir. Bu baglamda; 12m.’lik yol

genigligi 18m.’ye yikselen Kizlarpinan Caddesi'nde;: caddeye cepheli ada kenarlarn yer



degistirildigi ve vapilarin taban alam kiigiildiigii igin bahsi gegen uygulama imar plam
degisikligi sonrasi biitiin hak sahiplerinin merdiven, asansér boslugu vs. igin kullanmas: adina
sahip oldugu emsal harici %30 hakkin tamamim yapimin taban alaminda kullanmasimin
milmkiin olmadif anlasilmistir (Tablo.1). Buna goére; 19.04.2023 tarihinde askindan
indirilerek yiriirliige giren uygulama imar plam degisikliginde merdiven, asansor boslugu vs.
igin hak sahiplerine verilen emsal harici hakkin yap: taban alaminda %10’ unun kullamlabilmesi
kriter olarak belirlenmistir. Uygulama imar plam degisikligi dncesi belirlenen ve uygulama
imar plam degisikligi sonras: degigtirilmeyen 1.75 emsal hakkinin tamamini hak sahiplerinin
kullanabilmesi adina ise kat sayis1 5 kattan 6 kata ¢ikanlmistir. Boylece, 6n bahge mesafesi
5m, yan bahge mesafesi ise 3,5m olarak planlanan uygulama imar plam degisikliginde yapi
taban oturum alanlan kiigiilen stz konusu parsellerdeki hak sahiplerinin meveut kogullardaki
(imar plam degigikligi Oncesi) yapilasma haklanmin korunmas: ve emsal haklarim
kullanabilmesi saglanmistir. Bu dogrultuda: imar plam degisikligine konu parseller i¢in yapilan

hesaplamalar asagida yer alan Tablo.1"de gosterilmektedir.

Tablo.1.imar Plani Degisikligine Konu Parsellerin Plan Degisikligi Oncesi ve Sonrasi Emsal Hesaplamalari
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Ancak, verlesim ve yapilasma kosullanna giire yapi cephesi ya da Gneri yap taban alam
saglanamayan parsellerde van bah¢e mesafesinde Tablo.1'de de gosterildigi gibi degisiklik
yapilmistir. S6z konusu parseller kapsaminda yapr cephesi 7m’nin altinda kalan parseller
Tablo.2 ve emsale konu dneri vapi taban alam saglanamayan parseller Tablo.3 te gosterilmekte
olup s6z konusu parseller tzelinde yaplan degisiklikler raporun devaminda detayh sekilde
anlatilmaktadr.
Tablo.2.Yap Cephesi 7m’nin Alinda Kaldif igin Yan Bahge Mesafeleri Degistirilen Parseller

780 ada 5 parsel

767 ada 1 parsei

774 ada 2 parsel

Tablo.3.Emsale Konu Yapi Taban Alam Saglanamadifi igin Yan Bahge Mesafeleri Degistirilen Parseller
722 ada 19 parsel 766 ada 5 parsel = 787 ada 2 parsel 778 ada 2 parsel 752 ada 2 parsel

754 ada 8 parsel 766 ada 4 parsel 787 ada 1 parsel 778 ada 1 parsel 752 ada 1 parsel
758 ada 12 parsel 767 ada 2 parsel 778 ada 4 parsel = 775 ada 2 parsel = 43 ada 78 parsel
779 ada 7 par;;el 767 ada 1 parsel 778 ada 3 parsel 774 adal parsej.
Kizlarpinar Caddesi'nin batisinda bulunan; aymi zamanda D-400 Karayolu’na (Mersin—-
Antalya Cevre Yolu) cephesi olan 722 ada 1 ve 22 no.lu parseller igin 19.04.2023 tarihinde

askindan indirilerek yiiriirliige giren Kizlarpinan Caddesi ne iliskin hazirlanan uygulama imar

plam degisikligindeki yapilagma ve yerlesme kosullan korunmusg ve yan bahge mesafesinde bir



degisiklik yvapilmanmustir. 722 ada 15, 19 ve 12 no.lu parseller ise sadece Kizlarpinan
Caddesi’ne cepheli olup 722 ada 15 ve 12 no.lu parsellerde emsal ve emsal harici %10 hak yap
taban alaninda saglandifi i¢in van bahge mesafelerinde degisiklik yapilmamstir. Ancak, 722
ada 19 no.lu parselde ise yapilasma kosullanyla emsal yap: taban alaminda saglanamadifi igin
van bahge mesafesi 2,.5m’ye diisiiriilmiistiir. Boylece hak sahibinin emsal ve emsal harici %10

hakkimi vapi taban alaminda kullanmasi saglanmstir.

754 ada 13, 12, 11, 17, 18 ve 9 no.lu parsellerde yapilasma kosullanyla emsal ve emsal
harici %10 hak vapi taban alaninda saflandifn igin van bah¢e mesafelerinde degisiklik
vapilmanustir. Buna karsin; 754 ada 8 no.lu parselde Kizlarpinar Caddesi cephesindeki yeni
ada kenan sinin ve yapilasma kosullariyla birlikte emsal ve emsal harici %10 hak vapi taban
alamnda kullanamamaktadir. Bu nedenle: yan bahge mesafesi parselin kuzeyinde 2m, batisinda

1se 3m olarak belirlenmistir. Boylece, hak sahibinin emsal ve emsal hariei %10 hakkim yap

taban alaninda kullanmasi saglanmstir.

753 ada 9, 8, 7 ve 6 no.lu parsellerde plan icin belirlenen verlesim kosullan (6n bahge
mesafesi 5m, yan bah¢e mesafesi 3,5m) kapsaminda hak sahipleri emsal ve emsal harici %10
haklanm yap1 taban alaminda kullandiklan igin yan bahce mesafesinde degisiklik

vapilmamistir.

758 ada 11, 4, 10, 9 ve 8 no.lu parsellerdeki hak sahiplerinin de emsal ve emsal harici %10
haklan vapi taban alaninda saflandifi ig¢in yvan bah¢e mesafelerinde degisiklik yvapilmams:
ancak 758 ada 12 no.lu parselde yap: taban alaminda emsal hakkim kullanamayan hak sahibinin

hakkinin korunmasi i¢cin van bahce mesafesi 2m’vye diisiiriilerek emsal ve emsal harici %10

hakkini yap: taban alaminda kullanilmasi saglanmistir.

779 ada 7 no.lu parseldeki hak sahibi yeni ada kenar simin ve vapilasma kosulluyla birlikte
vapi taban alaninda emsal hakkim kullanabilirken emsal harici %10 hakkini yapi taban alaninda
kullanamamaktadir. Bu nedenle; uygulama imar plam degisikligiyle birlikte yan bahge
mesafesi 3m. ye diisiiriilerek stz konusu 779 ada 7 no.lu parseldeki hak sahibinin yapi taban
alaminda emsal ve emsal harici %10 hakkim kullanmas: saglannstir. 779 ada 6 no.lu parsel ise
parsel bilyiikliigiiniin vaklasik 1345 m® olmasi nedenivle yeni ada kenan ve vapilasma
kosullanyla da emsalini ve uygulama imar plam degisiklifinde kriter belirlenen emsal harici
%10 hakkini da vap: taban alaminda kullanabildigi i¢in van bah¢e mesafesinde bir defisiklik

yapimamstir,



780 ada 12, 6, 5 ve 4 no.lu parsellerdeki hak sahiplerinin her biri Kizlarpinan Caddesi
cephesindeki yeni ada kenan simn ve yapilasma kosullanyla birlikte emsal ve emsal harici
%10 hakkinin yap1 taban alaminda kullanabilmektedir. Ancak, 780 ada 5 no.lu parselin yapi
cephesi 7m'nin altinda kaldigi igin yan bahge mesafesi 3m’ye diisiiriilerek van bahge

mesafesinde degigiklik yapilmigur.

781 ada 9, 8, ve 7 no.lu parsellerde plan igin belirlenen verlesim kosullan (&n bahge mesafesi
5m, yan bahge mesafesi 3,5m) kapsaminda hak sahipleri emsal ve emsal harici %10 haklarini

vap: taban alaninda kullandiklan igin yan bahge mesafesinde degisiklik yapilmamstir.

766 ada 5 no.lu parsel kige parsel olup bilyiikliigii yaklagik 394 m* dir. Kizlarpman Caddesi
cephesindeki yeni ada kenari sininyla birlikte séz konusu parseldeki hak sahibi emsal hakkim
yapi taban alaninda kullamlamamaktadir. Bu nedenle: 766 ada 5 no.lu parselde yan bahge
mesafesi 2m’ye kadar diigiiriilmiigtiir. Yan bahge mesafesi 2m’ye diistiriilmesiyle birlikte emsal
hakkini yapi taban alaninda kullanilabilen 766 ada 5 no.lu parseldeki hak sahibi, emsal harici
%10 hakkim ise tamami yapi taban alaminda kullamlamamaktadir. Ancak, Kizlarpinan
Caddesi’nin yol genisliginin arttinlmasi kamuya yonelik bir hizmet oldugu ve 766 ada 5 no.lu
parselin biiyiikligii de nispeten kiigilk oldufiu i¢in yap taban alaninda sadece emsalin
kullanmasinda bir sorun goriilmeyerek hak sahibinin iist katlarda emsal harici olan hakkim
kullanabilecegi dngdriilmistiir. 766 ada 2 no.lu parselin biiyiikliigii yaklasik 1233 m? olmakla
birlikte nispeten biiyiik bir parsel olarak kabul edilebildigi i¢in Kizlarpman Caddesi
cephesindeki yeni ada kenari siminiyla birlikte hak sahibinin emsal ve s6z konusu uygulama
imar plam degisikliginde kriter olarak belirlenen emsal harici %10 hakkim oneri yapi taban
alaninda kullanabildigi tespit edilmistir. Bu nedenle yan bahge mesafesinde degisiklik
vapiimamgtir. Ancak, 766 ada 4 no.lu parsel i¢in bu durum séz konusu degildir. 766 ada 4 no.lu
parselde oneri yapi taban alam igin gerekli olan alan saglanmamakutr. Bu baglamda; parselin
koge parsel olmasi ve parsel bilyiikliigii yaklagik 280 m* olmasi siiz konusu parselin uygulama
imar plam degisikliginde haklarnim tamamiyla kullanamamasina neden oldugunu stylemek
miimkiindiir. Ancak, yol genigliginin 18m olmasim kapsayan uygulama imar plani degisikligi
vapilmamg olsayd: bile 766 ada 4 no.lu parsel meri uygulama imar planina gére parsel
igerisindeki mevcut yapisini yikip yeniden inga etmek istemesi halinde yapilasamayacag

saptanmigtir.

767 ada 3 no.lu parseldeki hak sagibi Kizlarpinari Caddesi cephesindeki veni ada kenar
simin ve yapilagma kosullariyla birlikte emsal ve emsal harici %10 hakkini yap: taban alaninda

kullanabilmektedir. Ancak 767 ada 2 no.lu parsel yap: taban alaninda emsalini kullanamamakta
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olup 767 ada 1 no.du parsel ise vapr cephesini (7m) ve Oneri yap taban alammi
saglayamamaktadir. Bu nedenle; 767 ada 2 no.lu parselin yan bahge ve arka bahge mesafesi
2m, 767 ada 1 no.lu parselin ise yan bah¢e mesafesi 2.5m olarak degigtirilmistir. Bununla
birlikte; 19.04.2023 tarihinde askidan indirilerek ydriirliige giren Kizlarpian Caddesi'ni
kapsayan uygulama imar plam degisikliginde; 767 ada 3 no.lu parselin bitisik dogusunda
bulunan ve sehven yapilan hatayla birlikte ticaret-konut alam olarak isaretlenen alamin kullamm
fonksiyonu diizeltilmigtir. Bu baglamda: séz konusu alanin giinlilk hayattaki kullanimi da goz

oniine alinarak park alam olarak belirlenmesi Sngoriilmiistiir.

768 ada 3 no.lu parsel, 783 ada 1 no.lu parseller ve 786 ada 1 no.lu parselde Kizlarpinan
Caddesi cephesindeki yeni ada kenari simini ve belirlenen yapilasma kosullanyla birlikte hak
sahipleri vap1 taban alaminda emsal ve emsal harici %10 haklarim kullanilabilmektedir. Bu
nedenle; uygulama imar plam degisikligindeki vapilasma kosullaninda belirlenen yan bahce
mesafesinde (3.5m) degisiklik yapilmamistir. 783 ada 7 no.lu parselde ise ilkokul alam yer
almakta olup plan notu eklenmesine iligkin ele alnan uygulama imar plam degisikliginde
ilkokul alaminin ¢ekme mesafeleri Kizlarpinarnn Caddesi’nden yine 10m olarak belirlenirken

difier cephelerden ¢ekme mesafeleri Sm. olarak degistirilmistir.

787 ada 1 ve 2 no.lu parsellerde yvap: taban alaminda emsal saglanamadigi igin yan bahge
mesafelerinde degisiklik yapilmistir. 787 ada 1 no.lu parselin yan bahge mesafesi 2.5m olarak
degistirilerek emsal ve emsal harici %10 hakk: yapi taban alaminda kullanmasi saglanmistir.
787 ada 2 no.lu parselin ise yan bahge mesafesi 2m olarak belirlenmistir. Béylece 787 ada 2
no.lu parselin yap: taban alaminda emsali kullanmasi saflannis; buna karsin hak sahibinin
emsal harici %10 hakkin tamamim yap: taban alaninda kullanmas: saglanamanmistir. Ancak,
Kizlarpinan Caddesi'nin yol genigliginin arttinlmasi kamuya yonelik vapilan bir hizmet
oldugu igin ve parsel biiyiikliigii yaklasik 347 m” olarak nispeten kiigiik oldugu igin 787 ada 2
no.lu parselin de yapi taban alanda sadece emsalini kullanmasinda bir sorun gériilmemis ve tist

katlarda emsal harici olan hakkinin tamamim kullanabilece@i Sngériilmiistiir,

778 ada 1, 2, 3 ve 4 no.]u parsellerdeki hak sahipleri Kizlarpiar: Caddesi cephesindeki yeni
ada kenari sinin ve yapilagma kogullanyla birlikte emsal ve emsal harici %10 haklarim yap
taban alaminda kullamlamamakta olup van bahge mesafelerinde degisiklik vapilmistir. Bu
baglamda; 778 ada 3 no.lu parselin yan bahce ve arka bahce mesafesi 3m, 778 ada 2 no.lu
parselin yan bahge ve arka bahge mesafesi ise 2m olarak belirlenmistir. Boylece hak
sahiplerinin emsal ve emsal harici %10 haklarin1 yap: taban alaminda kullanmas saglanmistir.

Ancak 778 ada 1 ve 4 no.lu parsellerin kise parsel olmasi ve 3 cephede de yola cepheli olmas:
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nedeniyle yan bahge mesafesi 2m olarak belirlenmesine ragmen emsal hakkim yapi taban
alaminda kullanamamaktadir. Bu anlamda; 19.04.2023 tarihinde askindan indirilerek yiiriirliige
giren Kizlarpinari Caddesine iligkin plan degisikliginde emsal hesabinda sehven hata vapildif
ve 50z konusu 778 ada 1 ve 4 no.lu parsellerin emsal hakkim vap: taban alaninda tam olarak
kullanamadigi anlagilmistir. Buna gore; 778 ada 1 no.lu parselin yvapi taban alaninda vaklasik
Im®, 778 ada 4 no.lu parselin yap taban alaminda ise yaklagik 7.5 m® eksik kaldigi tespit
edilmistir. Bu nedenle, stz konusu iki parselin emsal haklarinin tamamim yapi taban alaninda
kullanabilmesi igin Kizlarpinart Caddesi’'nin hemen giineyinde bulunan ve séz konusu
parsellerin cephesi oldugu halihazirda 952 sokak olarak belirlenen 7m’lik vola yaklasma
mesafesi 4m olarak belirlenmistir. Béylece, 778 ada 1 ve 4 no.lu parsellerin yapi taban alaninda
emsallerini kullanmas: saglanmistir. Buna karsin; s6z konusu parsellerdeki hak sahipleri emsal
harici %10 haklarimn ise tamammm yapi1 taban alaninda kullanamamaktadir. Ancak,
Kizlarpman Caddesi'nin yol genislifinin arttinlmasi kamuya yénelik vapilan bir hizmet
oldugu gbz oniine alindifn zaman; bahsi gegen durum bir sorun olarak gériilmemis ve st

katlarda stz konusu parsellerin emsal harici olan haklarim kullanabilece@i dngériilmiistiir.

775 ada 1 no.lu parseldeki hak sahibi Kizlarpinari Caddesi cephesindeki yeni ada kenan
simin ve yapilasma kogullanyla birlikte yapi taban alaninda emsal ve emsal harici %10 hakkim
kullanmaktadir. Bu nedenle yan bahge mesafesinde degisiklik yapilmamistir. Ancak, 775 ada
2 no.lu parsel igin aym durum siz konusu degildir. Bu baglamda: parselin kége parsel olmasi
ve parsel biiyiikliigii yaklagik 240 m? olmasi séz konusu parselin dneri uygulama imar planinda
haklarim tamamiyla kullanamamasmna neden oldugunu sbylemek miimkiindiir. Ancak, yol
genisligi 18m olmasim kapsayan uygulama imar plani degisikligi yapilmamis olsayd da 775
ada 2 no.lu parsel meri uygulama imar plamna gore (imar plam degisikligi oncesindeki plan)
parsel igerisindeki meveut vyapisii  wikip  yeniden insa etmek istemesi halinde

vapilasamayacagi saptanmstir.

774 ada 2 no.lu parsel emsal ve uygulama imar plami degisikliginde kriter olarak belirlenen
emsal harici %10 hakk: yapr taban alaminda kullanabilmesine ragmen: yap: cephesi 7m’nin
altinda kaldifi igin yan bahge mesafesi 3m’ye diigiiriilerek yan bahge mesafesinde degisiklik
yapilmigtir. 774 ada 1 no.lu parseldeki hak sahibi ise uygulama imar plam degisikliginde
belirlenen yerlesim kosgullarinin uygulanmasi halinde vapi taban alaninda emsal ve emsal harici
%10 hakk: kullanamayacag anlasilmis olup yan bahge mesafesi 2.5m olarak degistirilmistir.

Boylece 774 ada 1 no.lu parseldeki hak sahibinin yapi taban alaminda hem emsali hem de
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uygulama imar plam degigiklifinde kriter olarak belirlenen emsal harici %10 hakki

kullanabilmesi saglanmistir.

752 ada | ve 2 no.lu parseller Kizlarpinari Caddesi cephesindeki yeni ada kenari simn
kapsamindaki uygulama imar plam degisiklifiyle birlikte yerlesim kosullarimin uygulanmas:
halinde emsal haklarini yap: taban alaninda kullanamamaktadir. Bu nedenle; her iki parselinde
van bahge mesafesi 2m olarak degistirilmistir. Béylece 752 ada 2 no.lu parselin yapi taban
alamnda emsal ve emsal harici %10 hakk: kullanmas: saglannistir. Buna karsin; 752 ada |
parselin emsal hakkim yapi taban alaminda kullanmasi saglamrken emsal harici %10 hakki
kullanmasi saglanamamistir. Ancak, Kizlarpinani Caddesi'nin vol genislifinin arttinlmas
kamuya yonelik yapilan bir hizmet oldugu igin ve parsel bilyiikligii de nispeten kii¢iik oldugu
giz dniine alindifn zaman: 752 ada 1 no.lu parselin de yapi taban alaninda sadece emsalini

kullanmasinda bir sorun gériilmemistir.

43 ada 77 no.lu parseldeki hak sahibi, Kizlarpinan Caddesi cephesindeki veni ada kenan
sinin ve yerlesim kosullanyla birlikte yapi taban alaminda emsal ve emsal harici %10 hakkim
kullanmaktadir. Bu nedenle yan bahge mesafesinde degisiklik yapilmamistr. Ancak 43 ada 78
no.lu parseldeki hak sahibi yerlesim ve vapilasma kosullarina gére emsal ve emsal harici %10
hakkim yap: taban alaninda kullanamamaktadir. Bu nedenle; 43 ada 78 no.lu parselin yan bahge
mesafesi 2m olarak degistirilmigtir. Bivlece 43 ada 78 no.lu parselin emsal hakkini ve emsal

harici %10 hakkim yap: taban alaminda kullanmasi saglannsgtir.

43 ada 129, 128, 147, 110 ve 109 no.lu parsellerdeki hak sahipleri ise Kizlarpinan Caddesi
cephesindeki yeni ada kenar1 sinint ve yerlesim kosullariyla birlikte yap taban alaninda emsal
ve emsal harici %10 haklanim kullanmaktadir. Bu nedenle, van bahge mesafelerinde bir
degisiklik yapilmamistir. Ancak; ele alinan uygulama imar planm degisikligi teklifi kapsaminda
incelenen 43 ada 69 no.lu parsel igin 19.04.2023 tarihinde askindan indirilerek yiiriirliige giren
Kizlarpinan Caddesi'ne iliskin imar plam degisikliginde sehven hata yapildign anlasilmustur.
Bu baglamda; 43 ada 69 no.lu parseldeki hak sahibinin emsal hakk: ile emsal harici %10
hakkim yapi1 taban alamnda kullanmasi igin bati cephesindeki ada kenarimin yerinin
degistirilmesine gerek olmadigi anlagilmig olup ele alinan imar plam degisikligi teklifinde ada
kenari 43 ada 70 no.lu parselin adakenan siminyla aym hizaya getirilmis ve van bahge
mesafesinde degisiklik yapilmamgtir. Bunun yaminda; unutulan plan notuna iligkin hazirlanan
imar plam degisikligi teklifi kapsaminda vapilan incelemede 3194/18.madde uygulamas
gérmemis olan 43 ada 69 no.lu parsel igin plan notunda belirtilen “...emsale konu insaat alam

briit parsel lizerinden hesaplamr™ ibaresinin uygulanmasi halinde s6z konusu parselin fazla
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emsal kullanmasimin yolu agilacag: dn goriilmiis olup bu durumun engellenmesi adina 43 ada
69 no.lu parsel igin toplam insaat alam (TIA) belirlenmistir. Buna gore belirlenen toplam insaat
alam (TIA) siin 19.04.2023 tarihinde askindan indirilerek yiiriirliige giren Kizlarpmnan
Caddesi’ne iligkin imar plani degisikliginden nceki meveut hakki {izerinden hesaplanmis olup
sz konusu alanin sinin ise plan izerinde belirlenen yol genislikleri dikkate ahinarak 43 ada 69
no.lu parselin bausinda adakenan simnndan, kuzeyinde (Kizlarpinan Caddesi cephesi) parsel
simnndan alinmistuir (Sekil.8). Bu baglamda: 43 ada 69 no.lu parselin alam 674,329 m® olarak
hesaplanmus olup 1,75 olarak belirlenen ve degistirilmeyen emsal ile ¢arpilarak s6z konusu 43

ada 69 no.lu parsel igin 1180 m” toplam insaat alan1 (TIA) belirlenmistir.

L L

dlan Sorfaydet ER
\ | Progeksipon T sremacz
| Man 674,379 \
Cawve: 105 o7 / S

-1z ||

5.

Biylece plan notu sonucu séz konusu 43 ada 69 no.lu parselin fazla emsal alam kullanmasina

Sekil 8. 43 Ada 69 No.lu Parselin Toplam Insaat Alani (TIA) S

neden olacak durum ortadan kaldirilmistir. Bu duruma ek olarak 19.04.2023 tarihinde askindan
indirilerek yiriirliige giren uygulama imar plam degigikliginde ada kenan parsel simirnina
getirilen 43 ada 186 no.lu parselin (resmi kurum alam) ada kenan degistirilmemis olup 43 ada
70 no.lu parsel ile 43 ada 69 no.lu parselin bati cephesinin tamam genel otopark alam olmasi
on goriilmiistiir. Boylece terminal (otogar) alaminin ihtiyvaci olan genel otopark alammin da bir
kismimin karsilanmas: planlanmistir,

2776 ada 3 ve 4 no.lu parsellerdeki hak sahipleri ise Kizlarpinan Caddesi cephesindeki yeni
ada kenan simin ve yerlesim kosullanyla birlikte yap1 taban alaminda emsal ve emsal harici
%10 haklanm kullanmaktadir. Bu nedenle, yan bahge mesafelerinde bir degisiklik
vapilmamistir.

14



Sonug olarak; ele alinan rapor kapsaminda; Antalya Biiyiiksehir Beledive Meclisi'nin
13.03.2023 tarihli ve 216 sayih karariyla onaylanan ve 19.04.2023 tarihinde askidan indirilerek
yiriirliige giren uygulama imar plam degisikliginde yer alan parsellere iliskin “plan onama
simirt icerisinde yer alan Kizlarpinar: Caddesi'ne cepheli parsellerde rizai terk yapilmasi
koguluyla Toplam Insaat Alany(TIA) belirtilmeyen parsellerde emsale konu insaat alam briit
parsel iizerinden hesaplanmr.” ibaresinin plan notu olarak eklenmesi; bioylece, bahsi gegen
uygulama imar plaminda sehven unutulan plan notunun tamamlanmas: ongoriilmiistiir. .
Bununla birlikte “Plan ile dngdriilen emsale konu yapi 1aban alam katsayvist (TAKS) oramnda
vapi yapilamamasi ya da bina derinliginin 10 metreden az olmast durumunda plan iizerinde
belirlenen arka bahge mesafesine uyma zorunlulugu aranmaz Bu gibi durumlarda; "Alanya
Merkez Mahalleleri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlar: Plan Hiikiimleri Revizvonu" nun
D. 1.1.5 maddesi uygulamr.” ibaresi de plan notu olarak eklenmistir. Aym zamanda; Cevre,
Sehircilik ve Iklim Bakanli@i'nca onaylanan 12.05.2023 tarihli 32188 sayili “Planli Alanlar
Imar Y&netmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik™ in birinci maddesinin a
fikrasinda belirtilen ... asma kat ve binada kapali ¢ikma yapilmamasi sartlarimn tamaminin
saglanmast zorunludur. " ibaresine istinaden “plan onama sinirt icerisindeki TICK alanlarinda
asma kat yapilamaz (Alanya Merkez Mahalleleri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlar: Plan
Hiikiimleri Revizvonu' ndaki D.2.9 maddesi wygulanamaz)” ibaresinin plan notu olarak
cklenmesi ongoriilmiigtiir. Biittin bunlann yaminda; 19.04.2023 tarihinde askidan indirilerek
viiriirliige giren Kizlarpinari Caddesi'ni kapsayan ve “plan onama simirt igerisinde yer alan
Kizlarpinar: Caddesi'ne cepheli parsellerde rizai terk yapilmasi kosuluyla Toplam Insaat
Alany(TIA) belirtilmeyen parsellerde emsale konu ingaat alam briit parsel iizerinden
hesaplanir.” ibaresinin eklenmesine iliskin ele alinan meri uygulama imar planindaki
hesaplamalar tekrar kontrol edilmesi sonucunda 778 ada 4 no.lu parsel ve 778 ada 1 no.lu
parsele iliskin emsal hesabinda sehven hata yapildig: ve emsal hakkim yapi taban alaninda tam
olarak kullanamadig anlagilmigtir. Buna gore: yan bahge mesafesi 2m ve yerlegim kosulu ayrik
nizam olarak belirlenen 778 ada 4 no.lu parsel ve 778 ada 1 no.lu parsel i¢in Kizlarpinan
Caddesi'nin hemen giineyindeki ve stz konusu parsellerin cephesi oldugu halihazirda 952
sokak olarak belirlenen 7m’lik yola vaklasma mesafesi 4m olarak belirlenmistir. Béylece soz
konusu iki parselin emsale konu yapi taban oturum alanlaninin saglanmasi dngériilmiigtiir. Aym
zamanda; 43 ada 69 no.lu parsel kapsaminda sehven hata yapildig1 anlasilmis olup 43 ada 69
no.lu parselin bati ydniinde genigletilen adakenar 43 ada 70 no.lu parselle aym hizaya
getirilmis ve s6z konusu parselin terk alam fazla olmasina kargin “...emsale konu insaat alam

briit parsel {izerinden hesaplanir™ ibaresinin uygulanmas: halinde fazla emsal kullanilmasim
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engellemek igin plami degisikliklerinden dnceki meveut hakki fizerinden 43 ada 69 no.lu parsel

i¢in toplam ingaat alam (TI1A) belirlenmistir. Bu baglamda; ele alinan uygulama imar plam

degisikligi teklifiyle birlikte 03.01.2023 tarihli ve 78 sayih kararla Alanya Belediye Meclisi

tarafindan uygun bulunan ve Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 13.03.2023 tarihli ve

216 sayili karanyla onaylanan uygulama imar plaminda sehven unutulan plan notu ile sehven

yapilan hata diizeltilmis ve 12.05.2023 tarihli 32188 sayili yonetmelige de uyumluluk

saglanmistir,

Tablo.4.Saray Mahallesi Meri ve Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’ndaki Fonksiyon Alanlari (m?)

[1& i

000 O

172507

971,327

Beledive Hizmet Alam -753,743
Cami Alam 467478 392,532 -74.946
Cocuk Bahgesi ve Oyun Alam 44,540 44,540 0
ilkokul Alam 4825,135 4688916 -136,219
Resmi Kurum Alam 1079929 661,709 -418.22
Terminal Alam (Otogar) 112,204 112,204 0
Trafo Alam 200,611 156,918 -52,693
Ticaret-Konut Alam 0 43510,057 +43510,057
Yerlesik Konut Alam 4455407 594,24 -43959 83
Park Alam ] 34021 +340,21
Yol 36467 486 38012,870 +1545 384
TOPLAM B9485,523 BO485,523 0
Plan Notu:

1. Plan onama simin igerisinde yer alan Kizlarpinan Caddesi'ne cepheli parsellerde nzai

terk yapilmas: kosuluyla Toplam Insaat Alani(TIA) belirtilmeyen parsellerde emsale

konu insaat alam briit parsel {izerinden hesaplanir.

2. Plan onama sinir1 igerisindeki TICK alanlarinda asma kat yapilamaz (Alanya Merkez
Mahalleleri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlari Plan Hiikiimleri Revizyonu'ndaki

D.2.9 maddesi uygulanamaz.)

3. Plan ile &ngoriilen emsale konu yapr taban alam katsayisi (TAKS) oraminda yap

yapilamamasi ya da bina derinliginin 10 metreden az olmasi durumunda plan iizerinde

belirlenen arka bahge mesafesine uyma zorunlulugu aranmaz Bu gibi durumlarda;
"Alanya Merkez Mahalleleri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlan Plan Hiikiimleri

Revizyonu" nun D. 1.1.5 maddesi uygulanir.

4. Imara esas jeolojik etiit ve jeoteknik etiit raporu yapilmadan uygulamaya gegilemez.
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“Antalya lli Alanva lgesi Saray Mahallesi Kizlarpinar: Caddesine Hliskin Uygulama Imar Plani

Degisikligi Plan A¢iklama Raporu™ bu rapor ekleriyle birlikte 19 sayfadan olusmaktadir

Oda MDU
PIN NUMATASI 2 .oovvenvnrnnnannnnns 'IMII“H"INI
Meclis Tarihi: .......covevenneneen UTSYASGF

Karar Numarast : .............

Hazirlayan A Grubu Planea:




T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
Planlama Sube Miidiirligi

TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Alanya Belediyesi

Mahalle  :Saray Mahallesi

Ada/Parsel :Kizlarpinari Caddesi giizergahi
Olgek :1/1000

Alanya Belediye Meclisinin 04.07.2023 tarih ve 218 sayili karan ile uygun bulunan,
Saray Mahallesi, Kizlarpman Caddesi giizergahindaki parsellerin yapilasma kosullarinin
yeniden diizenlenmesi ve plan notu eklenmesine iligkin 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi, Biytksehir Beledive Meclisinin 10.07.2023 tarihli toplantisinda giindemin 56.
maddesinde goriigiilerek Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu olan alan 1/25000 dlgekli nazim imar planinda mevcut konut
alani olarak planhdr.

Saray Mahallesi. 12m genigligindeki Kizlarpmnari caddesine cepheli Yiiksek
Yogunluklu Meskin Konut Alanlarnin Ticaret-Konut Alam (TICK)'na dintistiiriilerek, tasit
yolunun 12m’den 18m’ye gikarilmasina yonelik hazirlanan 1/5000 Nazim Imar Plam
Degisikligi Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 14.11.2022 tarih ve 976 sayih
karariyla; 1/5000 Glgekli nazim imar plan degigikligi uyarinca hazirlanan 1/1000 dlgekli
uygulama imar plan degisikligi Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 13.03.2023 tarth ve
216 sayili kararyla uygun bulunmustur. Sonrasinda aymi yere ait Alanya Belediye Meclisinin
04.07.2023 tarih ve 218 sayili karar1 ile uygun bulunan, Saray Mahallesi, Kizlarpinar Caddesi
giizergahindaki parsellerin yapilagma kosullarinin  yeniden diizenlenmesi ve plan notu
eklenmesine iliskin 1/1000 &lgekl Uygulama imar Plani Degisikligi onerisi hazirlanmigtir.

Hazirlanan plan degisikligi snerisinde: 778 ada 1 ve 4 parsel, 780 ada 5 parsellerin
yapilasamadif belirtilerek yapr yaklagsma mesafelerinde diizenleme yapilmustir, Cadde
giizergahindaki diger parsellerde de yan bahge ve arka bahge mesafeleri gosterilmigtir. Ancak
plan notlarinda parsellerin arka bahce mesafelerine iligkin hitkiimler bulundu@undan plan
iizerinde gbsterilmesinin uygun olmadigi degerlendirilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 17.07.2023 /ﬂ
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