Q ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:25.07.2023

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

FINIKE BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Biyiiksehir Belediye Meclisinin  10.07.2023 tarihli
toplantisinda giindemin 59. maddesinde goérustlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Antalya Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun
27.07.2022 tarih ve 14266 sayili karari ile Finike Belediye
Meclisinin 05.06.2023 tarih ve 56 sayili karariyla uygun
bulunan; Turungova Mahallesi 344 Ada 8 Parselin Koruma
Alani ve cevresine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Antalya Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun
27.07.2022 tarih ve 14266 sayili karan ile Finike Belediye
Meclisinin 05.06.2023 tarih ve 56 sayili karariyla uygun
bulunan; Turuncova Mahallesi 344 Ada 8 Parselin Koruma
Alani ve cevresine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama [mar
Plani Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gorustne
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. W
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ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE 'KURULU

Toplant: Tarihi ve No.:27.07.2022/388
Karar Tarihi ve No. :27.07.2022/14266

Toplanti Yeri
ANTALYA

Antalya li, Finike 'ﬁgesi, Turungova Mahallesinde, Antalya. Kiiltiir Varliklarin
Koruma Bélge Kurulunun 30:03:2015 tarih ve 3583 sayili karariyla tescil edilen ve koruma
alam belirlenen, Antalya Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulunun 12.05.2022 tafik ve

13921 sayih karariyla:konima alany paftas: giincellenen,,
yer alan tescilli yapi ile koruma alant sirmin planlara
Bagkanligs Imar ve Sehircilik Miidiirliigiintin 05.07.2022
Kiiltiir Varliklarim Koruma Bslge Kuirulu Miidiirfiigiiniin
numarah.uzman raporu.okundu, ekleri ve dosyas: incelern

Antalya Ili, Finike Iigesi, Turungova Mahallesinde
3583 sayili karanyla tescil edilen ve k
karanyla koruma alam paftas: giince

bzel millkiyetteki, 344 ada 8 parselde

islenmesine yonelik Finike Belediye
tarih ve 10926 sayilt yazisi, Antalya

25.07.2022 tarih ve 15151958 kayit

i, yaptlan goriismeler sonucunda;

, Kurulumuzun 30,03:2015 tarih ve
oruma alam belirlenen, 12.05.2022 tarih ve 13921 :'saylh

llenen, 8zel miilkiyetteki, 344 ada 8 parselde- yer alan

tescilli yap ile Koruma alam smirinm planlara iglenmesine: yonelik sunulan' karanmiz eki

1/5000 Nazim ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani ‘de
mimarhk 8megi yapi ile koruma alanmdaki di
plan hiikiimleri olusturuldugu anlagildigindan u

1/5000 Nazim ve 1/1000. Slgekli Uygu
Meclislerince onaylanmas: ve aski siirecine i

Miidtirliigtine iletilmesine karar verildi.
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gisikliginin, planda tescilli sivil
ger parsellerdeki yapilasmalara iliskin gerekli
ygun bulunduguna (clumlu),

lama Imar Plan degisikliginin ilgili Belediye
liskin bilgi ve belgelerin Koruma Bélge Kurulu
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FINIKE BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

Meclis Baskani : Mustafa GE}(IKCT Karar Tarihi
Meclis Katibi : Arif ERTUG . 05.06.2023
Meclis Katibi : Ismail SENTURK ‘ Karar No

: 56

- lgemiz, :fﬁrungova Mahallesi 344 ada 8 nolu parselin koruma alan
KARAR : , : o e " ’
KONUSU simirlarinn imar planlarina islenmesine iliskin 1 1/1000 &lgekli Uygulama
T Imar Plani Degisikligi hakkinda karar. _
MUDURLUGU  Imar ve Sehircilik Miidirligii
Meclisin 05.06.2023 Pazartesi giinii saat 14:30'da yaptizi 2023 donemi 7.
Toplantisinin 1. Birlesiminin 1. Oturumunda alinan 2023-56 sayili kararidir.

GUNDEMIN 4. MADDES]

06.10.2022 tarihli meclis toplantisinda giindemin 6. maddesinde goriisiilerek, Imar
Komisyonuna havale edilen, Ilgemiz, Turungova Mahallesi 344 ada 8§ nolu parselin koruma alan
smirlarinin imar planlarina iglenmesi ile ilgili 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligine
iligkin 30.05.2023 tarihli ve 6 sayili Imar Komisyon Raporu:

Ilgemiz, Turungova Mahallesi 344 ada 8 nolu parselin Antalya Biiyliksehir Belediye
Meclisinin 12.09.2022 tarih ve 790 say1li Meclis karari ile 1/5000 Nazim imar Plam onaylanmis
ve Antalya Kiiltiir Varliklarinin Koruma Bélge Kurulunun 27.07.2022 tarih ve 14266 sayili
karari ile uygun bulunmusgtur. Buna istinaden Belediyemizce, Koruma Alani sinirlarini imar
planlarina islenerek. plan notu eklenmesine iliskin hazirlatilan 1/1000 olcekli uygulama imar
plani degisikligi, plan notlari ve plan agiklama raporu komisyonumuza iletilmistir.

Ancak, Antalya Kiiltiir Varliklan Koruma Boélge Kurulunun 17.10.2022 tarih
3034121 sayili yazisi ile tarafimiza iletilen, 13.10.2022 tarih ve 14617 sayili kararinda yerinde
yapilan incelemede s6z konusu taginmazin Kiiltir Varhg Ozelligi tasidig mevzuatta tanimlanan
niteliklere sahip oldugu ve tescilli yapinin devam etmesi gerektigi, Antalya Kiltlir Varliklar
Koruma Bolge Kurulunun 16.11.2022 tarih ve 14798 sayili karan ile tescilin devam etmesi
kararina varildigi, tescilden diisme talebinin uygun bulunmadigina (olumsuz) karar verilmistir.

Antalya Kiltir Varliklann Koruma Bélge Kurulunun almis oldugu karar
dogrultusunda tasinmaz iizerine Koruma alani similarinmn  imar planlarina islenmesi
komisyonumuzca uygun gériilmiistiir,

Komisyon raporumuz imza altina alinarak, konunun Belediye Meclisimizin takdirine

sunulmast arz olunur.
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Konu yapilan miizakereler sonunda Imar Komisyonu raporu dogrultusunda
oylamaya sunularak,

[lgemiz, Turungova Mahallesi, 344 ada 8 nolu parselin, Antalya Kiiltiir Varliklar
Koruma Bolge Kurulunun 17.10.2022 tarih 3034121 sayili yazist ile tarafimiza iletilen,
13.10.2022 tarih ve 14617 sayili kararinda yerinde yapilan incelemede s6z konusu tasimnmazin
Kiiltiir Varligi 6zelligi tasidigi mevzuatta tammlanan niteliklere sahip oldugu ve tescilli yapinin
devam etmesi gerektigi, Antalya Kiiltlir Varliklart Koruma Bélge Kurulunun 16.11.2022 tarih
ve 14798 sayili karari ile tescilin devam etmesi kararina varildigi, tescilden diisme talebinin
uygun bulunmadigina (olumsuz) karar verilmistir.

Antalya Kiiltir Varliklart Koruma Bélge Kurulunun almis oldugu karar
dogrultusunda taginmaz tizerine Koruma alani sinirlarinin imar planlarina islenmesine iliskin
1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi uygun goriilerek, Finike Belediye Meclisinin
05.06.2023 tarihli olagan toplantisinda, komisyondan geldigi sekliyle, mevcudun oy birligiyle
kabul ve kararlagtinlmistir. (CHP: 7 kabul oyu, MHP: 1 kabul oyu, Ak Parti: 2 kabul oyu, lyi
Parti: 2 kabul oyd)
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ANTALYA LI FINIKE ILCESI TURUNCOVA MAHALLESI
344 ADA 8 PARSELIN KORUMA ALANI VE CEVRESINDE
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/1.000 ol¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Finike ilcesi,
Turuncova Mahallesi sinirlarinda, P24-a-13-¢-1-c ve P24-a-13-c-4-b no.lu 1/1.000 &lcekli
halihazir paftasinda kalan, 2.934 m? yaz élcimli, Antalya Kaltar Varhklarim Koruma
Bolge Kurulu’'nun 12.05.2022 tarih ve 13921 sayili karari ile tescil edilen koruma alani ve
cevresini kapsamaktadir. Plan dedisikligine konu toplam alan 4.065 m?¥dir. Alanin

yaklasik 100 m dogusunda eski Elmali-Finike Devlet Karayolu bulunmaktadir.

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu koruma alaninin bulundugu
bolgede imar uygulamasi hentz tamamlanmamistir. Plan degisiklidine konu 344 ada 8
parsel, tapuda “kargir ev ve narinciye bahcesi” vasfindadir. Halihazirda tasinmazin bati
cephesinde asfalt kaplama yol, icerisinde ise iki katli tescilli yapi, konut amacli kullanilan

iki katli bir diger yapi ve narenciye adaclari bulunmaktadir.
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Sekil 2. Tasinmaz ve cevresinin mulkiyet sinirlarini gdsterir kroki



3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasinmaz, 08.02.2022 tarihinde onaylanan Antalya-Burdur-lsparta Planiama
Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dlzeni Plani Degisikligi'nde kentsel yerlesik alan ve
tarim alani, Antalya BlyUksehir Belediyesi'nce 09.03.2020 tarihinde onaylanan Antalya
ili, Finike il¢esi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani’nda distik yvodunluklu mevcut konut

alani-1(51-150 kisi/ha) ve tarim alant olarak tanimlanmistir.

Dazeni Plani
1/25.000 Olgekli Nazim imar Planindaki yeri

Yararltkteki 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani'nda dastk yodunluklu meveut
konut alani-1, tarim alani ve yol olarak planlanmistir. Uygulama imar planinda ise konut
alaninin yapilasma kosullari 0.30 TAKS, 0.90 KAKS olmak Gzere ayrik nizam 3 kat olarak

Snerilmistir. Ulasim plan degisikligi onama sinirinin batisinda bulunan 10 m genisliginde

asit yolu ve dogusunda bulunan 5 m genisliginde yaya yolu ile saglanmaktadir.

—
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sekil 4. Planlama konusu alanin 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planindaki yeri
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Sekil 5. Planlama konusu alanin 1/1.000 lecekli Uygulama Imar Planindaki yeri

4. PLANLAMA GEREKCESI VE KARARLARI
Tarihi boyunca bircok medeniyete ev sahipligi yapan Finike ilcesi’nde, gecmisten
gunimuze kadar haléd ayakta kalan sivil mimari yapi érnekleri bulunmaktadir. Plan
degisikligine konu yapi da bu tarz yapilar arasindadir. Kareye yakin dikdortgen formlu
iki kath kargir yapinin ¢atisi marsilya tipi kremitle kapl olup, kirma cati ile értaladar, Alt

kati moloz tas duvar, Ust kati himis duvarlidir. Dis cepheleri sivasizdir.

5] : i
fls 4.

Sekil 6. Planlama alani icerisinde yer alan tescilli yapimin giineybati cephesinden gorinimu
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Bahse konu yapi igin ilk tescil islemi Antalya Kultlr Varlklarini Koruma Bélge
Kurulu’nun 30.03.2015 tarih ve 3583 sayili karari ile sehven 684 parsel (yeni 344 ada 9
parsel) icin yapilmistir. Ancak tescile konu 2. grup yap! 344 ada 9 parsel icerisinde yer
almaktadir. Plan degisikligi ile sehven 344 ada 9 parsel icin yvapilan tescil isleminin 344
ada 8 parseli kapsayacak sekilde dizeltilmesi amaclanmaktadir. Bu kapsamda Antalya
Kdaltar Varliklarint Koruma Bélge Kurulu’nun 12.05.2022 tarih ve 13921 sayili karari ile
tespiti yapilan ve dizeltilen kadastral bilgiler dodrultusunda, koruma alani sinirlari ve
tescilli yapi yararlakteki 1/1.000 olgekli uygulama imar planina aktarilmis, 30.03.2015
tarih ve 3583 sayili sehven alinan karar dogrultusunda planlara aktarilmis olan koruma
alani siniri ise kaldinlmistir. Hazirlanan 1/1.000 &lcekli uygulama imar plani degisikligi ile

ulasim semasi ve plan kararlarinda degisiklik yapilmaksizin, plan hakimleri

dlzenlenmistir.
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Sekil 7. Mevcut ve Oneri Uygulama imar Plani Degisikligi
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Koruma Uygulama ve Denetim Sube Miidiirliigii (KUDEB)

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Finike Belediyesi

Mabhalle : Turungova Mahallesi
Ada/Parsel : 344 Ada 8 Parsel
Olg¢ek : 1/1000

Yiizol¢limii : 4065 m2

Antalya Kiiltir Varhiklarini Koruma Boélge Kurulunun 27.07.2022 tarih ve 14266
sayili karan ile Finike Belediye Meclisinin 05.06.2023 tarih ve 56 sayili karariyla uygun
bulunan; Turungova Mahallesi 344 Ada 8 Parselin Koruma Alam ve gevresine iliskin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi 10.07.2023 tarihli toplantisinda giindemin 59.
Maddesinde gériisiilerek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu 344 ada 8 parsel; 2934 m2 biiyiikliiktedir. S6z konusu plan
teklifi; Koruma Boélge Kurulu'nun 12.05.2022 tarih ve 13921 sayili karan ile tescil edilen
koruma alam ve g¢evresini kapsamakta olup, toplam planlama alan1 4065 m2’dir.

Soz konusu 344 ada 8 parsel; tapuda “kargir ev ve narenciye bahgesi” vasfindadir,
parsel {izerinde 2 katlh tescilli yap1, konut amagh kullanilan 2 kathi diger yap1 ve narenciye
agaclar bulunmaktadir.

Koruma alaninin bulundugu bélge:; 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel
Yerlesik Alan” ve “Tarim Alani™, 1/25.000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda “Diisiik Yogunluklu
Meveut Konut Alani™ ve “Tarim Alam”, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plaminda “Diisiik
Yogunluklu Mevcut Konut Alami”, “Tarim Alani” ve yol olarak diizenlenmistir. 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planinda ise “Konut Alam™ yapilasma kosullann TAKS:0.30,
KAKS:0.90, aynk nizam ve 3 kat olarak planlanmis olup, heniiz imar uygulamasi
tamamlanmamustir.

Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 30.03.2015 tarih ve 3583 sayili
karari ile sehven 684 parsel (yeni 3244 ada 9 parsel) i¢in verilen koruma alam karari, yine
ayni kurulun 12.05.2022 tarih ve 13921 sayihi karari ile 344 ada 8 parsel olarak diizeltilmis ve
sehven ilan edilen koruma alani simir1 bu plan teklifi ile kaldirilmistir. Bahse konu 1/1000
olgekli Uygulama imar Plani degisikligi teklifinde ulasim semasi ve plan kararlarinda
degisiklik yapilmamis, yalnizca koruma alanina iliskin plan notlari eklenmistir.

Plan degisikligine ait plan notlari;

1. Koruma Alaninda, 2863 Sayili Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve Bu
Kanuna Dayali Yonetmelikler, Yiiksek Kurul Ilke Kararlar1 ve Koruma Bolge Kurulu
Kararlar1 Gegerlidir.

2. Tescilli Yapinin Fonksiyonu 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu
Kapsaminda Rol6ve, Restitiisyon Ve Restorasyon Projelerinin Onaylanmas: Asamasinda
Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunca Belirlenecektir.

3. Koruma Alanlarindaki Her Tiirli Uygulama i¢in Antalya Kiiltir Varliklarim Koruma
Boélge Kurulu veya Konusuna Gére KUDEB Uygun Goriisiiniin Alinmasi1 Gerekmektedir.
Bu Kapsamda, Koruma Alam Sinirlar1 Igerisinde Gergeklestirilecek Ifraz, Tevhit, Terk
Islemleri ve Yeni Yapilasmalar Antalya Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun

Uygun Goriisti Dogrultusunda Belirlenecektir. 5%



4. Konut Alanlarinda Yapilasma Kosullar1 Asagidaki Sekildedir:

/OEE’\ TAKS /5 ON BAHCE MESAFES|
Pas A-3- KAT ADLDI
\9_99 —ICAKS E  —/—— YAN BAHCE MCSARES)

T YAPI DUZENI

5. Subasman Kotu +1.00 M. Kotunun Ustiine C1kamaz.
6. Yapilagmaya Iliskin Diger Hususlarda "Finike Merkez, Sahilkent, Hasyurt, Yesilyurt,
Turungova Mahalleler 1/1.000 Olgekli Ilave+Revizyon Uygulama Imar Plam Plan
Hiikiimlerine Uyulacaktir.

Seklinde diizenlenmistir.

S6z konu plan degisikligine konu alanin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi
Antalya Biiyliksehir Belediye Meclisinin 12.09.2022 tarih ve 790 sayili karariyla onaylanmis
olup, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi anilan plan ile uyumlu olarak

hazirlanmistir.
Takdir Biiytiksehir Belediye Meclisinindir. 17.07.2023
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