ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:28.07.2023

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ Buyuksehir Belediye  Meclisinin  10.07.2023 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 63. maddesinde goriisilerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Konyaalti Belediye Meclisi’'nin 01.06.2023 tarih ve 72 sayili
Karari ile uygun bulunan; Hurma Mahallesi 8795 ada 1

TALEP KONUSU parselin Ticaret Alani kullanim karar degistiriimeden
yapilasma kosullarinin dizenlenmesine iliskin hazirlanan
1/1000 olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi.

Konyaalti Belediye Meclisi’'nin 01.06.2023 tarih ve 72 sayili
Kararl ile uygun bulunan; Hurma Mabhallesi 8795 ada 1
parselin Ticaret Alani kullanim Kkarari degistiriimeden
yapilasma kosullarinin dizenlenmesine iliskin hazirlanan
1/1000 olcekli  Uygulama imar Plani  Degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, talep sahibinin 20.07.2023
KOMISYON RAPORU: tarih ve 108322 kayit sayili dilekgesi dogrultusunda; kuzey
yoninden c¢ekme mesafesinin 10 m. Den 5 m.ye
disdrulmesi ve dogu yoninden cekme mesafesinin 5 m.
olarak belirlenmesi kaydiyla degistirilerek uygun oldugu
gorisine variimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur. 1
Mithaj Metin ALTUNBAS fekeriya ALTUN
imar Kom. Baskani imar Kom. Uyesi imar Kom. Uyesi
Hasan Ali ACAR Hasan Can Hasan CumKuW3ONCU
imar Kom. Uyesi ima imar kon”~/Uyesi

Toplantlya Katilmadi.



KONYY LLTI KONYAALTI BELEgiYE BASKANLIGI

BEIEDIYESI MECLTS KARARI
. _ DONEMI HAZIRAN/2023
DIVAN KATIBI - ilter AYDIN BiRLESIM 1
DIVAN' KATIBi  : Meryem GOKAY BALKIc OTURUM 1
KATILAN UYE SAYISI 32/19

HAZIRUN: Belediye Bagkani Semih ESEN, Meclis Uyeleri; Metin ALTUNBAS, Sevket KORKUT, Safak
OTUZALTI, Nail AVCI, ilter AYDIN, Fatma DURMUS, Erkan OZTUNC, Nurten ERENLER, Tugba ERKE
BOSTAN, Ayhan Adnan ABAY, Abdurrahman YILMAZ, Ruhi BESIKTAS, Mahmut AHI, Sadullah COSKUN,

Mustafa COLAK, Meryem GOKAY BALKIC, Kazim BUYRUK ve Hayri KOSE.

MUDURLUGU]| imar ve Sehircilik Midurligiinin 25/05/2023 tarih ve 2367 sayili yazisi.

Antalya ili, Konyaalti ilcesi, Hurma mahallesi, 8795 ada 1 parsel i¢in hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi; imar Komisyonundan geldigi sekliyle; Ak Parti gurubundan
Meclis Uyeleri Abdurrahman YILMAZ, Ruhi BESIKTAS, Mahmut AHi ve Sadullah
COSKUN’un red oyuna karsin, MHP gurubundan Meclis Uyeleri Kazim BUYRUK ve Hayri
OZU KOSE™in, iYi Parti gurubundan Mcclis Uyeleri Mustafa COLAK ve Meryem GOKAY
BALKIC’m, CHP gurubundan Meclis Uyeleri Sevket KORKUT, Safak OTUZALTI, Nail
AVCI, ilter AYDIN, Fatma DURMUS, Erkan OZTUNC, Nurten ERENLER, Tugba ERKE
BOSTAN, Ayhan Adnan ABAY ve Belediye Baskani Semih ESEN’in kabul oylar ile oy

cokluguyla kabul edilmistir.
GUNDEM NO 04 KARAR NO 72
ANTALYA KONYAALTI BELEDIYE MECLISININ 01/06/2023 TARIH,

72 SAYILI KARARIDIR

“Baskanlik Makamina

ilgi : Umit ACAR'In 28.03.2023 tarih ve 6165 evrak kayit numaral dilekgesi.

ilgi dilekce ile Antalya ili, Konyaalti ilgesi, Hurma mahallesi, 8795 ada 1 parsele yonelik
1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi talep edilmektedir.

Konu 05.05.2023 gun ve 65 sayili Konyaalti Belediye Meclisi karan ile gorisilmek (zere
imar Komisyonuna havale edilmistir.

imar Komisyonu'nun 25.05.2023 giinlii raporu yazimiz ekinde génderilmekte olup, konunun
gorisilmek (izere Meclise havalesini arz ederim/’ ifadeli imar ve Sehircilik Mudirliginin

25/05/2023 tarih ve 2367 sayili yazisi.

T.C.
KONYAALTI BELEDIYE BASKANLIGI

IMAR KOMISYONU RAPORU
Tarih: 25/05/2023

Komisyona Sevk  iarar Tarihi  05/05/2023
Edilen Meclis
Kararinin

Madarlaga imar ve Sehircilik Midarlugi
1Antalya/li, Conyaalti ilcesi. Hurma mahallesi, 8795 ada 1 parsel icin hazirlanan
Uygulama imar Plani Degisikligi.

Karar No 65
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ilgemiz Hurma Mabhallesi 8795 ada 1 parselde, AFET RiISKI ALTINDAKiIi ALANLARIN
DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN kapsaminda Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhiginca tespil edilen riskli yapi bulunmasi nedeniyle, mekan ve yasam kalitesini yaygin sekilde
artirmak, farkli gelir gruplarinin yasam alanlarini kaynastirarak sosyal butiinlesmeyi desteklemek
amaclyla 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Degisikligi talep edilmektedir.

So6z konusu parsel, Hurma mahallesi sinirlan icerisinde, Glneybati cephesinde Akdeniz
Bulvari Gzerinde yer almaktadir.

Degisiklige konu Hurma mabhallesi 8795 ada 1 parsel yurirlukteki 1/1000 6l¢ekli Uygulama
imar Planinda E=0.80 Yencok=4 Kat Ticaret Alani olarak planl olup, 2573.00 m2alana sahiptir.

20.02.2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 7221 sayili COGRAFI BIiLGi
SISTEMLERI ILE BAZI KANUNLARDA DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN’un
12. Maddesi ile 3194 sayili kanuna eklenen ek 8 inci maddesinde: ‘“Plan degisiklikleri, plan ana
kararlarim, sirekliligini, batunlugini sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve
teknik gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiya¢ analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu hazirlanarak
plani onaylayacak idareye sunulur. Parsel bazinda; nlfusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina
yuksekligini arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz. Bin metrekareden az olmamak kaydiyla
olusmus adalarda; ada bazinda nifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yuksekligini arttiran
veya fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kilturel tesis, sosyal ve
teknik altyapi kullanimlari; adanin merkezine en fazla 500 metre yari ¢apl alanda karsilanmak
zorundadir.

16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustiridlmesi Hakkinda
Kanun kapsamindaki alanlarda, kamu yatirimlari ile kamu milkiyetindeki alanlarda, mazbut ve
mulhak vakiflara ait alanlardayapilacak plan veyaplan degisiklikleri ile imarplanlarinda yencok:
serbest olarak belirlenmis yuksekliklerin 8 inci maddenin birincifikrasinin (b) bendinde belirtilen
usullere gére yapilacak plan degisikliklerinde bu madde hikiumleri uygulanmaz. Bu maddenin
uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Bakanlikc¢a belirlenir. ” denilmektedir.

Ayrica, miillga Afet isleri Genel Miidurlagi’nin 19.08.2008 giin ve 10337 sayili genelgesinin
yurarlik tarihinden 6nce onaylanan plana esas jeolojik-jeoteknik etit raporlarinda kiitle hareketleri
nedeniyle énlemli alan olarak belirlenen yerlerde yogunluk ve kat yiksekligi arttinmina y6nelik plan
tadilatina esas jeolojik-jeoteknik etlt raporu gerekli olup, bunun disindaki durumlarda ise, plan veya
rapor onay yetkisine sahip ilgili idarenin gerekceli talebi (afet tehlikelerini ortaya koymak icin
ayrintili veri ve degerlendirme icermemesi halinde) olmasi halinde yogunluk ve kat yiksekligi
artisina yonelik plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik ettt raporunun onaylanmasi gerekmektedir.

Hurma mabhallesi 8795 ada 1 parseli kapsayan alan icin yapilmis olan 1/1000 o&lcgekli
Uygulama imar Plani Degisikligine Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Miillga Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi(Mekéansal Planlama Mudurlaga) 28.09.2011 tarihli ve 102732 sayili genel dogrultusunda
Cevre. Sehircilik ve iklim Degisikligi 1l Mudirligince 14.04.2023 tarihinde onaylanmistir.

Degisiklik ile parselin plan kullanim karari ve kat yiiksekligi ayni kalmakta olup, imar Plani
Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Y dnetmeliginin “icerisindeki yapilarin riskli yapi
olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapinin mer-i imar plani ve plan notlari ile verilmis emsale
esas insaat alaninin bir bucuk katma kadar artan kismina iliskin plan degisikliklerinden > hikmi
uyarinca yapilasma karari TIA=3088 m2 olarak yeniden diizenlenmis, “Otopark ihtiyaci parsel
icerisinde karsilanacaktir” plan notu eklenmistir.

Degisiklik talebi yukarida belirtilen Kanun ve Y &netmelikler ¢ergevesinde Komisyonumuzca
incelenmis olup. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Mudurligince 14.04.2023 tarihinde
onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda parsel, 0.A.5.1. (Onlemli Alan) tanimlanmis olup,
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani ve Plan Hikiimlerine konuya yénelik kararlarin eklenmesi
kosuluyla uygun goris ile Meclisin takdirlerine sunulmustur.

ifadeli, Korfiifcyon Baskani Sevket KORKUT (imzal), Baskan Vekili Durali KOLPAK
(imzah), COLAK (imzal), Uye Hasan KIRAZ (imzali), Uye Safak OTUZALTI

(imzahi“*nmaJkK>«"voSfci raporu.



Baskan; konuyu miizakereye acti. Yapilan miizakereler sonunda oylamaya gecilmistir.

Yapilan oylama sonucunda,;

Antalya ili, Konyaalti ilgesi, Hurma mahallesi, 8795 ada 1 parsel i¢in hazirlanan 1/1000
olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi, imar Komisyonundan geldigi sekliyle; Ak Parti gurubundan
Meclis Uyeleri Abdurrahman YILMAZ. Ruhi BESIKTAS, Mahmut AHI ve Sadullah COSKUN’un
red oyuna karsin, MHP gurubundan Meclis Uyeleri Kazim BUYRUK ve Hayri KOSE’nin, iYI Parti
gurubundan Meclis Uyeleri Mustafa COLAK ve Meryem GOKAY BALKIC’m, CHP gurubundan
Meclis Uyeleri Sevket KORKUT, Safak OTUZALTI, Nail AVCI, ilter AYDIN, Fatma DURMUS,
Erkan OZTUNCyNurten ERENLER, Tugba ERKE BOSTAN, Ayhan Adnan ABAY ve Belediye

Baskan kabul oylan ile oy ¢okluguyla kabul edilmistir.
Belediye Baskani / ilter AYDIN
Meclis Baskan! ~ Dlivan Katibi
ASLI GI18f
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MEVGCU.IPLAN

ANTALYA iLi KONYAALTI iLCESi HURMA MAHALLESI 8795 ADA 1 NOLU PARSELE iLISKIN
IMAR PLANI DEGISIKLIGI



ONERI PLAN
LEJANJ

---PLAN DEQJSIKLIOI TW:3088m2 TOPLAM INSAAT
ONAMA SINIRI ALANI (TiA)

PLAN NOTU

- OTOPARK iHTIYACI PARSEL ICERISINDE KARSILANACAKTIR

- ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

®14 04.2023 TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR,




ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

20/07/2023

Miellifi oldugumuz, Antalya ili, Konyaalti ilgesi, Hurma Mahallesi sinirlari igerisinde
8795 Ada, 1 numarali parsel Gzerinde hazirlamis oldugumuz Yapilasma kosullarinin

degisikligine bagli 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani de§isikligi dosyasi sunulmustur.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustiurilmesi Hakkinda Kanun
Kapsaminda plan degisikligi dosyasi hazirlanmistir. Afet riski tasiyan binalarimizin, mekan ve
yasam Kalitesini yaygin sekilde arttiran farkli gelir gruplarinin yasam alanlarini kaynastirarak
sosyal butinlesmeyi destekleyen bir yaklasimin esas alinmasi ideal alan blyukligu ve
bitlnlugunun gézetilmesi 6zellikle uygulamalarin finansmaninda kamu ve malik harcamalarini
sifira indiren model ve yéntemlerin kullanilabilmesi amaciyla, Toplam insaat Alani 3088 m2
olarak belirlenmistir. Maliklerle yapilan son goriismeler kapsaminda mimari projeler gdzden
gecirildiginde, meri plan yapi yaklasma sinirlarina gore insaat Alani m2lerini kullanilamamakta
olup dénisim projesinde magduriyetlere yol acacaktir. Antalya Blyuksehir Belediyesi imar
komisyonunda buluna imar plani degisikligi talebimizin ekte sundugumuz seklinde

onaylanmasi ve olasi magduriyetin giderilmesi énemle arz olunur.

EK: 1Takim Dosya.
e-Uc2/\ . (C

SEZGi#) KUZ



MEVCU.LPLAN

ANTALYA iLi KONYAALTI ILGESI HURMA MAHALLESi 8795 ADA 1 NOLU PARSELE iLiISKIN
IMAR PLANI DEGISIKLIGI



OUEBJ PLAN
LEJANT

PtAN DEGISIKLIGI YAPI YAKLASMA  7]A=inaomo TOPIAM INSAAT
ONAMA SINIRI SINIRI ALANI (TiA)

PLAN NOTU

- ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR
. TARIHINDE ONAYLANANJEQLPJIK-JEQTEKNIK£IUT BAEOBUMItUYULAG, aktir.



ANTALYA ILI
KONYAALTI ILCESI

HURMA MAHALLESI

8795 ADA 1 NOLU PARSELIN YAPILASMA
KOSULLARININ DEGISIKLIGINE BAGLI

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

w n | aEwW R

degisikligi
PLAN ACIKLAMA RAPORU
PAFTA NO ITRF: 025-A-17-B-2-B

ASNS)

AND HARITA IMAR PLANLAMA VE iINSAAT MUHENDISLIK TiC LTD.STi
MUTLUKENT MAHALLESIi ANGORA BULVARI 192a CADDE BEYSU VILLAKENT StTESIi NO:15 BEYSUKENT /CANKAYA/ANKARA
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili, Merkez (Buyuksehir), Konyaalti Belediyesi, Hurma Mabhallesi sinirlari
icerisinde 025-A-17-B-2-B Nolu Itrf 1/1000 6lcekli Uygulama imar plani paftalarina giren
8795 Ada. 1Nolu Parselde yaklasik 0,26 ha alanda plan degisikligi 6nerisi hazirlanmistir.

Sekil 1. S6z Konusu Parselin Bélge icindeki Hava Fotografi Uzak.

Sekil 2. S6z Konusu Parselin Bélge icindeki Hava Fotografi Yakin.



Sekil 3. Konum Bilgi Haritas!.

Plan degisikligine konu olan parsel, Hurma Mahallesi sinirlari icerisinde. Glneybati

cephesinde Akdeniz Bulvari lizerinde bulunmaktadir.

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

ilimiz 1950’li yillarda go¢ almaya baslamis, nifus artis hizi planlanandan fazla

olmustur. Dolayisiyla mevcut konutlar ihtiyaca cevap veremez hale gelmistir.

DPT’ce yapilan go¢ arastirmasina gore (Tlrkiye’de ¢ Gocler ve Go¢ Edenlerin Sosyo-

Ekonomik Nitelikleri, 1993);

Antalya’nin aldigi net gé¢ orani 1970-75°te %34.146, 1975-80°dc %24, 1980-85’te
%31°dir. Antalya’nin net go6¢ orani, nufus artisindaki degismelerle de paralellik

gostermektedir.



Sekil 4. ilimiz Nufus Artis Grafigi.

Nifusun cn fazla arttigi 1990 - 2000 doneminde Antalya, ortalama yillik nifus artis hizi
binde 41.8 ile Turkiye’de birinci siradadir. Buna ek olarak Turkiye'nin en ¢ok turist alan ve ig
goc ceken ilidir. Sadece havayolu ile bir yil igcinde Antalya’ya gelen turist sayist 10 milyonun
Uzerindedir. Artan konut ihtiyaclt sebebiyle; 1980°li yillarda yapilasma sayisi ¢cok fazla

artmistir.

Antalya il merkezi daha 6nce 4.dcrccc deprem Bdlgesi’nde yer alirken 1998 haritasinda

2. dcrceeye alinmistir.

Antalya ve yakin ¢evresi, 1996'da kabul edilen ve 1998°dc yirirluge giren Tirkiye
Deprem Bolgeleri Haritasinda, sismik etkinligin yogun oldugu bati kesimlerde 1 ve 2. sismik
etkinligin az oldugu dogu kesimlerde ise 3. ve 4. derece deprem bdlgeleri icerisinde yer

almaktadir.

Deprem Bdlgeleri haritalari  gerek deprem mihendisligi ve mihendislik
sismolojisindeki gelismeler, gerekse aktif tektonik ve sismotektonik bulgularin, tarihsel ve
aletsel donemde hasara neden olmus depremler hakkindaki bilgilerin ve depremlere ait
kayitlarin artmasi nedeniyle bes kez degistirilmistir. Degisiklikler 1945, 1947, 1963, 1972 ve

1996 yillarinda Bakanlar Kurulu karari ile yapiimistir.



. 1945 Yersarsintisi Bolgeleri Haritasi

Bayindirlik vc Milli E§itim Bakanliklarinca olusturulan komisyon tarafindan son yillar
icinde meydana gelmis depremlerden ve Bayindirlik Bakanli§i arsivindeki bilgilerden,
Maden etkik ve Arama Enstitiisince hazirlanmis bulunan Tirkiye Jeoloji Haritasi ve
Tirkiye Tektonik Haritasindan, istanbul Universitesi Jeoloji Fnstitiisi’ndeki bilgilerden,
Istanbul Rasathanesi Miidurligiu’nde bulunan bilgilerden ve Tiirkiye’de meydana gelmis
depremlerle ilgili her tarli yayindan yararlanilarak hazirlanmistir. Harita, Bakanlar
Kurulu’nun 12.07.1945 giin ve 3/2854 sayili karariyla “Yersavsintisi Bolgeleri Haritas1”

adi altinda 1/2.000.000 6lgekli olarak yirtrlige girmistir.

1945 YKUSARSINTISI BOI.CTKLKRiI HARITASI

| Biylk hasara ugramis bolgeler
Tehlikeli yertarsintisi bolceler
tehlikesiz bolgeler

Sekil 5. 1945 Yersarsintisi Bdlgeleri Haritasi.

Bu haritaya gore Tirkiye; blylk hasara ugramis bolgeler, tehlikeli yersarsintisi

bolgeleri vc tehlikesiz bolgeler olmak Uzere ¢ bolgeye ayrilmistir.

c/s5



Sekil 6. 12 Mayis 1971 Burdur depreminden sonra Burdur'da bir sokak. Burdur ve ¢evresinde gece
meydana gelen 6,2 siddetli depremde 57 kisi 6ldi, 1.162 cv yikildi.

e 1972 Turkiye Deprem Bdlgeleri Haritasi

Bakanlar kurulunun 23.12.1972 gin ve 7/5551 sayili karariyla onaylanan Turkiye
Deprem Bolgeleri Haritasi kararin 15 Mayis 1973 tarih ve 14586 sayili resmi gazetede

yayimlanmasiyla yirirlige girmistir.

Bu haritaya gore ilkemiz; - Birinci derece deprem bdlgesi, - ikinci derece deprem
bolgesi, - Uglincii dercece deprem bélgesi, - Dordiinci derece deprem bélgesi, - Tehlikesiz bélge

olmak Uzere bes bdlgeye ayrilmistir.

Haritada IX veya daha blyik siddetteki depremlerin oldugu veya olabilecedi yerler
birinci derece deprem bdlgesini, V111 siddetindeki depremlerin oldugu veya olabilecegi yerler
ikinci derece deprem bdlgesini, VII siddetindeki depremlerin oldugu veya olabilecegi yerler
Uclincl derece deprem bdlgesini ve VI siddetindeki depremlerin oldugu veya olabilecedi yerler

dordiincu derece deprem bdlgesini gostermektedir.

e 1996 Turkiye Deprem Bdlgeleri Haritasi

Bayindirhik ve iskan Bakanhgi tarafindan yayimlanan bu harita, Tiirkiye’de gelecekteki
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50 yil igerisinde %90 ihtimalle asilmayacak yer ivmelerini goéstermektedir. Bakanlar
Kurulu’nun 18.04.1996 giin ve 96/8109 sayili karariyla Turkiye Deprem Bdlgeleri Haritasi adi
altinda 1/1.800.000 olcekli olarak yurirltige giren bu haritaya gére Turkiye;

- Birinci dcrccc deprem bdolgeleri

- ikinci derece deprem bdlgeleri

- Ugiincii derece deprem bélgeleri

- Dordinci dcrcce deprem bdolgeleri

- Besinci derece deprem bdlgeleri olmak Uzere bes bdlgeye ayrilmistir.

deprem bdlgeler} haritasn
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Sekil 7. 1998 Yili Deprem Bédlgeleri Haritasl.

Depreme her zaman hazirlikli olmasi gereken tlkemiz yakin tarihler de hem can kaybi

hem kaybina sebep olan depremler yasamistir.



Sekil 8. 17 Agustos 1999 Marmara Depremi sonucu enkaza dénmis konut alani. Resmi raporlara gore,
17.480 6lum, 23.781 yaral oldu. 505 kisi sakat kaldi. 285.211 ev, 42.902 is yeri hasar gordu.

Sekil 9. Ekim 2011 Van depremi sonrasi olusan enkaz. Resmi raporlara gore, 601 6lum, 4152 yaral
oldu.
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Sekil 10. 6 Subat 2023 Kahramanmaras Depremi Sonucu Enkaza Donmus Konut Alani.

Sekil 11.6 Subat 2023 Kahramanmaras Depremi Sonucu Enkaza Do6nmus Konut Alani.
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Antalya il merkezi daha 6nce 4. derece deprem bdélgesinde yer alirken 1998 haritasinda

2. dercccyc alinmistir.

Antalya ve yakin cevresi, 1996’da kabul edilen ve 1998°’dc yirirlige giren Turkiye
Deprem Bolgeleri Haritasinda, sismik etkinligin yogun oldugu bati kesimlerde 1 vc 2. sismik
etkinligin az oldugu dodu kesimlerde ise 3. ve 4. derece deprem bdlgeleri igerisinde yer

almaktadir.

Artan konut ihtiyacl sebebiyle; 1980°li yillarda yapilasma sayisi ¢ok fazla artmistir.
Konyaalti ilgesi, Hurma mahallesinde 8795 ada 1 numarali parsel iizerinde de konut

ihtiyacini karsilamak amaciyla 1980°li yillarda 1adet blok insa edilmistir.

Yapilan ¢alismalar sonucunda binanin afet riski tasidigi ve bu kapsamda 6306 sayil
Afet Riski Altindaki Alanlarin Donlstirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Riskli Yapi ilan

edilmistir.

Artan konut ihtiyacinin talebini karsilamak icin Kentsel Calisma Alani, Ticaret
Alanlarinin yetersiz olmasi sebebi ile s6z konusu parselde yapilasma kosullarinin degisikligine

bagl olarak imar plani degisikligi yapilmasi amaclanmistir.

Hem Kkentsel alan hem de insan unsuru yéninden tehdit eden bu durum karsisinda afet

riski tasiyan binalarin;

 Mekéan vc yasam kalitesini yaygin sekilde artirmak

Farkli gelir gruplarinin yasam alanlarini kaynastirarak sosyal bitinlesmeyi desteklemek

ideal alan buyukligi ve butiinligini gozetmek
¢ Uygulamalarin Finansmaninda kamu ve kullanici harcamalarini sifira indiren model ve

yontemleri kullanmak suretiyle imar plani degisikligine gidilmistir.



3. BUGUNKU ARAZiI KULLANIMI VE KADASTRAL
DURUMU

Sekil 12. Kadastral Durum Haritasi.
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Resim 3. Alan Fotografi 3.



4. UST OLCEKLI PLANLAR

4.1. 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani (CDP)

Antalya-Burdur-Isparta Planlama Boélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikli§i Bakanhgi 08/02/2022 tarihli vc 2913627
sayll OLUR’uile 1 Nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 102 Maddesi uyarinca

Onaylanmistir.

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
(CDP), s6z konusu alan Kentsel Meskun (Yerlesik) Alanda kalmaktadir(Sekil 5).

Sekil 13. Onaylanan 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda (CDP) S6z Konusu Alani Gdsterir
Harita.

4.2, 1/25000 Olgekli Nazini imar Plani (NiP)

Aksu, Déscmealtl, Kepez, Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25000 Olgekli Nazini imar
Plani Antalya Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 10/07/2017 - 594 sayili Karari ile Onaylandi,
09/10/2017 844 sayih Karari ile Kesinlesti.

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan ve kesinlesen 1/25000 Olcekli Nazim Imar

Planinda (NiP), séz konusu alan T1 Ticaret Alani olarak planlidir(Sekil 6).



Sekil 14. Antalya Buylksehir belediye Meclisinin 09/03/2020 tarih ve 189 sayili meclis karari ile
onaylanan 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda, S6z Konusu Alani Gésterir Harita.

4.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani (NIiP)

Plan degisikligine konu alan; 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda (NiP), s6z konusu
alan Ticaret Alani olarak planhdir(Sckil 7)

Sekil 15. 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda, S6z Konusu Alani Gésterir Harita.



5. PLANLAMA KARARLARI

Sekil 16. Mevcut imar Plani.
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Mevcut plan kararlan tekrar gézden gecirilmistir. Mevcut tmar Planinda s6z konusu
alan Ticaret Alani olarak planhidir. Yapilasma kosullan; Yol cephelerinden 10 metre yapi

yaklasma verilmis, Emsal 0.80 vc Kat Adedi Yencok 4 Kal olarak verilmistir.

Sekil 17. Oneriimar Plani.



Sekil 18. Mevcut Oneriimar Plan.

Hem kentsel alan hem de insan unsuru yoniinden tehdit eden bu durum karsisinda afet

riski tasityan binalarin;

« Mekén ve yasam kalitesini yaygin sekilde artirmak

e Farkli gelirgruplarinin yasam alanlarim kaynastirarak sosyal bitiinlesmeyi desteklemek

« ideal alan buyukligi ve bitinligini gozetmek

¢« Uygulamalarin finansmaninda kamu ve kullanici harcamalarim sifira indiren model ve
yontemleri kullanmak suretiyle ve Toplani insaat Alani 3088m2 olarak hesaplanarak

imar plani degisikligine gidilmistir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dondstirilmesi Hakkinda Kanun
Kapsamindaki; icerisindeki yapilarin riskli yapi olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapinin
mer-i imar plani ve plan notlari ile verilmis emsale esas insaat alaninin bir bucuk katina kadar
artan kismina iliskin plan degisikliklerinden, deger artis payi alinmayacagi (Sekil 19) hususuna
gore asa§idaki Toplam insaat Alani hesabi yapilmistir. Alanda konut olmadi§i igin niifus
getirici bir artis olmamaktadir.
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Sekil 19. T C. Gevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi, Mekansal Planlama Mudirligia'nin
3922945 Sayili Yazisl.



Mevcut Emsale Konu Toplani insaat Alani;

Tapu Alani*Emsal= Mcvcut Emsale Konu Toplam insaat Alani
2573*0.80=2058.40m2

Oneri Emsale Konu Toplam insaat Alani;

Tapu Alani*Emsal= Oneri Emsale Konu Toplam insaat Alani

2058.40* 1.50=3087.60m2 = 3088m2 ya da 2573*1.20=3087.60m2 s 3088nr olarak

hesaplanmistir.

PLAN NOTU:
1- OTOPARK IHTiIYACI PARSEL ICERISINDE KARSILANACAKTIR.
2- ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

3- 28.09.2011 GUN VE 102732 SAYILI GENELGE GEREGINCE 14.04.2023 TARIHINDE
ANTALYA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGUNCE
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU
HUKUMLERINE UYULACAK OLUP INCELEME ALANI YERLESIME UYGUNLUK
ACISINDAN ONLEM ALINACAK NITELIKTE SISME-OTURMA-TASIMA GUCU VB.
ACISINDAN ONLEM ALINABILECEK ALANLAR (ONLEMLIi ALANLAR 5.1)
OLARAK DEGERLENDIRILMIiS OLUP OA-5.1 OLARAK BELIRLENMISTIR.

BU ALANDA;

A- PLANLAMA ALANINDA ORTAMA GELEN TUM SULARI KANAL iCERISINE ALIP
ORTAMDAN UZAKLASTIRILMALI YERALTINA SIZMASI ENGELLENMELIDIR.
OZELLIKLE INCELEME ALANININ BATISINDAN DOGUSUNA DOGRU GEREKLI
DRENEJ HATLARI YAPILMALIDIR. KRiP ICIN GEREKLIi MUHENDISLIK
ONLEMLERI PROJE MUELLIFi TARAFINDAN ALINMASI ZORUNLUDUR.

B- BINA INSAATI VE HER TURLU YAPI INSAAT ASAMASINDA AYRINTILI ZEMIN
ETUT RAPORU HAZIRLANARAK BINA ALANINDA YAPI TEMELINE ETKI
EDEBILECEK ETKENLER DAHA AYRINTILI OLARAK INCELENMELIDIR. AYRICA
YAPILASMA ASAMASINDA PROJE MUELLIFi TARAFINDAN GEREKLI
MUHENDISLIK ONLEMLERI ALINMASI ZORUNLUDUR.

BI- YAPILAN SAHA VE LABORATUVAR CALISMALARINDAN ELDE EDILEN
VERILERE GORE DUSUK PLASTISITELI KiL ZEMINDE HESAPLANAN TASIMA
GucuU, SiSME VE OTURMA MIKTARLARI SAHANIN GENEL KARAKTERISTIGINI
TANIMLAMAK  AMACIYLA YAPILMIS OLUP, PARSEL BAZLI ZEMIN
ETUTLERINDE YAPI YUKLERININ TASITTIRILACAGI SEVIYELERDE BU
PARAMETRELER AYRINTILI OLARAK HESAPLANMALIDIR.

B2- TEMELLERIN AYNI JEOLOJIK, LITOLOJIK VE JEOTEKNIK OZELLIKTEKI
BIRIMLER UZERINE OTURTULMASINA OZEN GOSTERILMELIDIR. MUMKUN



OLMADIGI DURUMLARDA  FARKLI OTURMADAN KAYNAKLI  YAPI
HASARLARINI ONLEMEK iCIN GEREKLiIi ONLEMLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.
B3- INCELEME ALANINDA YERALTI SU SEVIYESININ MEVCUT OLMASI G0OZ
ONUNE ALINARAK, YAPILACAK PARSEL BAZLI ZEMIN ETUTLERINDE,
BELIRLENECEK OLAN UYGUN TEMEL DERINLIKLERINDE, TEMELIN
OTURACAGI ZEMINDEKI SIVILASMA RIiSKINE KARSI, YENIDEN SIVILASMA
ANALIZLERI YAPILMALI VE GEREKLI MUHENDISLIK ONLEMLERiI ALINMASI
ZORUNLUDUR.

B4- SAHA CALISMALARINDA 4 METREDE OLDUGU TESPIT EDILEN VE
MEVSIMSEL OLARAK DEGIiSIM GOSTEREBILECEK OLAN YER ALTI SU SEVIYESI
VE YER USTU SULARININ TAMAMININ INCELEME ALANINA VE
PROJELENDIRILECEK YAPI TEMELLERINE ETKIiSIi DIKKATE ALINARAK
PLANLAMA ASAMASINDA VE SONRASINDA DRENAJ HATTI V.B. YONTEMLERLE
ORTAMDAN UZAKLASTIRILARAK GEREKLI MUHENDISLIK TEDBIRLERININ
PROJE MUELLIFLERI TARAFINDAN ALINMASI ZORUNLUDUR.

B5- YOL, ALTYAPI VE KOMSU PARSEL GUVENLIGIi SAGLANMADAN HERHANGI
BiIR KAZI ISLEMi YAPILMAMALI, DERIN TEMEL KAZILARINDA STABILITE
PROBLEMLERIYLE KARSILASILABILECEGINDEN GEREKLI MUHENDISLIK
ONLEMLERI ALINARAK, KAZI GUVENLIGI VE ALINACAK ONLEMLERE ILISKIN,
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGININ (YAPI iSLERI GENEL
MUDURLUGU) 31.08.2018 TARIH VE 150340 SAYILI GENELGESI ESASLARINA
MUTLAKA UYULMASI ZORUNLUDUR.

B6- 14 TEMMUZ 2007 GUN VE 26582 SAYILI RESMi GAZETE’ DF YAYIMLANAN
“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”
ESASLARINA VE 18.03.2018 GUN VE 30364 SAYILI RESMi GAZETE °’DF.
YAYINLANAN "TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI VE PARAMETRELERI
HAKKINDA BAKANLAR KURULU KARARI” IiLE 01.01.2019 TARIHINDE
YURURLUGE GIREN "TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI" ESASLARINA
MUTLAKA UYULMASI ZORUNLUDUR.

B7- YUKARIDA ONERILEN TUM ONLEMLER UZMAN MUHENDISLERCE
PROJELENDIRILEREK BELEDIYESI KONTROLUNDE UYGULANDIKTAN SONRA
PLAN UYGULAMASINA iZiN VERILMELIDIR.

C- PLANLAMA ALANI ICIN HAZIRLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOIJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORU IiCERISINDE YAPILAN TUM HESAPLAMA, ANALIZ VE
YORUMLAR INCELEME ALANIN GENEL KAREKTERISTIK OZELLIKLERINI
BELIRLEMEK AMACIYLA YAPILMIS OLUP, BU HESAPLAMA ANALiZ VE
YORUMLAR YAPI BAZLI ZEMIN ETUT CALISMALARINDA: YAPILACAK BiNANIN
TUM OZELIKLERINE VE TEMELIN OTURACAGI ZEMININ OZELLIKLERINE
UYGUN OLARAK AYRINTILI OLARAK YENIDEN YAPILMASI ZORUNLUDUR.
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Ek 2. Jeolojik-Jeoteknik Etlt Raporu Onay Sayfasi.

iLi ANTALYA

iLgn KONYAALT1

BELDE _

KOY IMAIL HIURMA MAHALLESI

MEVKii .

PAFTA 025-A-17-B-2-B

ADA/PARSEL 8795 ADA 1PARSF.I

ALAN 0.26 Ha

PILAN/RAPOR TURU- 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Ol.CEGI Ragoru

Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb veri vc bilgilerin teknik sonimlulugu m tellif miihendis/firmada
olmak uzere 28.092011 tarih vc 102732 sayili genelge gcrcgince. buro vc aral/i incelemesi sonucunda uygun

bulunmustur.

Sube Maduri

28.09.2011 giin vc 102732 sayih
lgeg&rggince onanmistir.
il MudiYu /idtna

Ceyhan OGR/N EfciS ~
iIMadir YargArftcteL- .

ONAY
.v ~ C f b--®"2023

»wv iT 1
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar vc Sehircilik Dairesi Bagkanh{!
Planlama Sube Mudurlagu

TEKNiIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye :Konyaalti Belediyesi

Mahalle :Hurma Mahallesi
Ada/Parsel :8795 ada 1 parsel.
Olgek :1/1000

Konyaaltt Belediye Meclisi’nin 01.06.2023 tarih ve 72 sayili Karari ile uygun
bulunan; Hurma Mahallesi 8795 ada 1 parselin Ticaret Alani kullanim karari degistirilmeden
yapilasma kosullarinin diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi Buyuksehir Belediye Meclisinin 10.07.2023 tarihli toplantisinda glindemin
63. maddesinde gérusiilerek imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Konyaalti ilgesi, Hurma Mahallesi 8795 ada 1 parsel yirirlikte bulunan 1/25000
olcekli ve 1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda “Ticaret Alani" olarak planli bulunmaktadir.

Konyaalti Belediye Mcclisi’nin 01.06.2023 tarih ve 72 sayili karari ile uygun
bulunarak tarafimiza iletilen1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile parselin
ticaret alani fonksiyonu korunmus, yapi yaklasma mesafeleri degistirilmemis, kat yuksekligi
Yencok=4 kat ayni kalmis, 2058.4 m2 olan toplam insaat alani 1.5 kat arttirilarak 3088 m2
olarak belirlenmistir.

Plan de§isikligine konu parsel 2573 m2buyuklikte olup, mulkiyeti 6zel sahislar adina
kayithdir. Tasinmaz Uzerinde “6306 sayili Kanim geregince riskli yapidir. " seklinde beyan
bulunmaktadir.

Plan miellifi tarafindan hazirlanan agiklama raporunda da belirtildigi tizere; imar
Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payl Hakkinda Y dnetmelik Madde-(7)’de "6306 sayil
Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda: igerisindeki
yapilarin riskliyapi olarak tespit edildigi parsellerde, riskliyapinin mer-i imar plani ve plan
notlan ile verilmis emsale esas insaat alaninin bir buguk katma kadar artan kismina iliskin
plan degisikliklerinden deder artis payi alinmaz. " denilmektedir.

Talep sahibi tarafindan Buylksehir Belediyesine verilen 20.07.2023 tarih vc 108322
kayit sayili dilekgesi ile; parsel sinirlari icerisinde toplam insaat alani hakkinin tamamini
kullanabilmek amaci ile parselin kuzey y6ninden cekme mesafesinin 10 m. den 5 m.’ye
disirilmesi ve dogu yoéniinden cekme mesafesinin 5 m. olarak belirlenmesini iceren 1/1000
olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifi iletilmis olup; Konyaalti Belediyesinden
geldigi seklinden farkl olarak bu teklife gore degerlendirme yapilmasi talep edilmistir.

Takdir Buylksehir Belediye Meclisinindir. 21.07.2023



