" T.C. ,
© ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI o \96
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi 7

Say1 : E-90852262-105.03-301939 _ 02.08.2023
Konu : Manavgat ilgesi Yayla Mahallesi 230 ada 33 parsel UIP deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Manavgat Belediye Meclisi’nin 04.07.2023 tarihli ve77 sayih karan ile uygun bulunan Yayla
Mahallesi 230 ada 33 parselin yapiyaklagma mesafelerinin diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000
olgekliUygulama Imar Plami degisikligi konusunun incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisine havalesiniarz ederim.
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T.C.

MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararin Tarihi : 04.07.2023 Konu: Antalya Ili Manavgat Ilgesi Yayla
Kararin Sayisi: 77 Mahallesi 230 Ada 33 No.lu Parsel
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi; 04.07.2023 tarihinde Sali gund saat 14:00°de Meclis toplant
salonunda Meclis Baskam $iikrii SOZEN, iiyelerden; Ersan OZDEN, Ali COSKUN ,Biilent
OZGUVEN, Ayse CETIN ONAL, Mustafa Kemal DONMEZ, Mustafa CEYLAN, Mevlit Alj
SIRCAN, Mehmet Burak CEKER, Seval OZ OZGENC ,Emin Turgut BARUT, Kaya SIRIN,
Mehmet DOGAN, Cetin SALTURK, ismail Hakk: ODEVOGLU, Nadir TUTER, Giirsel ASIK,
Mehmet KARA, Saban INCI, Sedat EKEN, Mehmet SOZEN, Hilmi USLU, Ramazan ARSLAN ve

Unsal CIVILER ’in istirakiyle 1. Birlesimin 1. Oturum toplantisina devam edildi.

Giindemin 4. Maddesinin gbriisiilmesine gegildi. Meclis Baskani konunun Antalya ili
Manavgat Iigesi Yayla Mahallesi 230 Ada 33 No.lu Parsel 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami
Degisikligi oldugunu bildirdi.

Meclis Bagkani, Meclis Uyelerine imar Komisyonu Raporunu okutayim mi diye sordu. Meclis
tiyeleri okutulmus kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu: 02.06.2023 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi’nda gériisiilerek Imar
Komisyonuna havale edilen, “Yayla Mahallesi 230 Ada 33 Parsel 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi” konusu komisyonumuzca incelenmis; kullanim karar1, yap: yogunlugu ve kat adetleri
korunarak, herhangi bir yogunluk artigina sebebiyet verilmeden, yapi yaklasma mesafelerinde
diizenleme yapilmast amagh hazirlandip: goriilmii olup, onerildigi sekliyle uygum oldugu goriisiine
vartlmisgtir.

Meclis Bagkani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigini sordu. S6z alan olmadi.

Meclis Bagkam, giindem maddesini Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.

Yapilan oylama sonunda; Antalya Ili Manavgat {lgesi Yayla Mahallesi 230 Ada 33 No.lu Parsel
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi konusunun Komisyondan geldigi sekliyle kabul
edilmesjne, toplantiya katilan tiyelerin oybirligi ile karar verildi.

Meclis Katipleri
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* BURADA YER ALMAYAN DIGER HUSUSLARDA ONAYLI "MANAVGAT MERKEZ BOLGES| (1. ETAP)
1/1000 OLGEKLI ILAVE+REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI" GECERLIDIR.




ANTALYA ILI MANAVGAT iLCESi
YAYLA MAHALLESI 230 ADA 33 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya Ili, Manavgat Tigesi, Yayla Mabhallesi, 1/1000
Olgekli 026-b-25-a-4-b imar paftasinda yer alan 230 ada 33 parsel no.lu taginmazi
kapsamaktadir. Tapu kayrtlarina gore, 230 ada 33 parsel 297,89 m*dir. Alan konum olarak
Manavgat Sanayi Sitesi'nin kuzeyinde D-400 Karayolu'na 900 metre mesafede ver almaktadir.
Yakin gevresinde; Aydinhk Evler Camii, Manavgat Atatirk Kiltir Merkezi, Manavgat
Anadolu Imam Hatip Lisesi ve Yunus Emre [lkokulu yer almaktadir. Alana ulasim Barbaros
Caddesi'ne baglanan 2540 Sokak iizerinden saglanmaktadir.
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Sekil 1: Plan degis

2. PLANLAMA ALANININ GECMISI AMAC KAPSAM VE GEREKCE

Plan degisikligine konu 230 ada 33 parsel; 230 ada 1 parsel ve 19 no.lu parsellerin
tevhidi ile olusmustur. Bu parsellerin yola terk islemleri sonucunda kalan toplam yiizélgiimi
297,89 m? olarak tescillenmistir. 230 ada 33 parsel, meri imar planinda; ayrik nizam 3 kat
(A-3) olarak planli olup maksimum TAKS (taban alam katsayisi): 0,40 tir. Bu kosullara gore
parselde 297,89 x 0.40 = 119 m? taban alan kullanim hakk: bulunmaktadir,

S6z konusu parsel kuzey ve bati yonlerden yola, giney yoniinden Ibadet Alani'na,
dogu yoniinden ise komsu parsele cephelidir, Dolayist ile meri uygulama imar planinda
ongoriilen yapi yaklasma mesafeleri uygulandiginda (sekil 2'de goruldiigii iizere) parsel
lizerine yapilabilecek binanin 6n cephe genisligi yaklagik 4,06 metreye diismekte ve niteliklj



bir bina olusumuna uygun cephe genigligi saglanamamakiadir Taban alam kullanim
incelendiginde ise meri plana gore Taks: 0.40 (119 m?) olan taban alan: kullanim hakk: ise
yaklasik 0.20 (59 m?*)’ye diiserek biyiik bir kismi zayi olmaktadir.

A

Parselde Olusan Yapilagma Durumu

N %

Sekil 2: Meri Imar Planma Gore

Manavgat kent merkezi igerisinde; imar plam incelendiginde:; gegmiste yapilan plan
degisiklikleri ile benzer sckilde dar formda olusmus olan parsellerdeki magduriyetlerin
giderilmesi igin, yapt yaklasma mesafelerinde diizenleme yapilmasins igeren belediye
meclislerince alinmis emsal kararlar bulundugu goriilmektedir.

Plan degisikligine konu 230 ada 33 parselde; zorunlu olarak yapilan yola terk islemi
Sonucu zaten dar olan parsel cephesi daha da daralmakta, alan biyiikligii de azalmaktadir
Parselde ¢ekme mesafeleri uygulandiktan sonra hem alan kullanimi hem de bina cephe
genisligi agisindan uygun standartlarda bina olusumuna imkan saglanamamaktadir,

Parsel maliklerince: plan degisikligine konu 230 ada 33 parselde olusan magduriyetin
giderilerek planda verilen yapilasma hakkinin kullamilabilmes; ve daha nitelikli bir bina
yapilabilmesi igin planda degisiklik yapilmasi talep edilmektedir.

Bu kapsamda; bahse konu parselde uygulama imar planinda degisiklik yapilarak; yap
yogunlugu, kat adedi, kuzey, giney ve dogu yonlerindeki ¢ekme mesafeleri korunmak




suretiyle, zorunlu yol terkinin yapildigi bati yéniindeki yol cephesinde 5 metre olan yapi
yaklasim mesafesinin 3 metre olarak diizenlenmesi 6nerilmistir.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu alan, Manavgat (Antalya) 1. Etap (Merkez Bolgesi) ilave +
Revizyon 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam igerisinde yer almaktadir. Parsel meri
uygulama imar plaminda "Meskun Konut Alam" olarak planh olup, ayrik nizam 3 kat
yapilasma kosullari bulunmaktadir. Maksimum TAKS (taban alani katsayis1): 0,40%r.
Uygulama imar plamina gore: parselin kuzey ve bati yonlerindeki yol cephelerinden ¢ekme
mesafesi S'er metre, giiney yoniindeki ibadet alanindan g¢ekme mesafesi 5 metre, dogu
yonundeki komsu parselden ¢ekme mesafesi ise 3 metre olarak uygulanmaktadir.

“| PLAN DEGISIKLIGINE
KONU PARSEL
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Sekil 3: Meri Uygulama Imar Plan: Ornegi

4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu parsel iizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Yakin
¢evresinde yapilagsmalar tamamlanmig durumdadir. Alana iliskin kadastral durum asagidaki
haritada verilmistir.
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5. PLANLAMA KARARLART

Plan degisikligine konu 230 ada 33 parsel 230 ada 1 parsel ve 19 no.lu parsellerin
tevhidi ile olusmustur. Bu parsellerin yola terk islemleri sonucunda kalan toplam yiizolgiimii
297,89 m? olarak tescillenmistir. 230 ada 33 parsel, meri imar plaminda; ayrik nizam 3 kat
(A-3) olarak planli olup maksimum TAKS (taban alani katsayisi); 0,40 tir. Bu kosullara gore
parselde 297,89 x 0.40 = 119 m? taban alani kullanim hakki bulunmaktadir.

S6z konusu parsel kuzey ve bati yonlerden yola, giiney yéniinden Ibadet Alani'na,
dogu yéniinden ise komsu parsele cephelidir. Dolayisi ile meri uygulama imar planinda
Ongdrilen yapr yaklasma mesafeleri uygulandiginda (sekil 2'de goriildiigii dizere) parsel
tizerine yapilabilecek binanin 6n cephe genislhigi yaklagik 4,06 metreye diismekte ve nitelikli
bir bina olusumuna uygun cephe genisligi saglanamamaktadir. Taban kullanimi
incelendiginde ise meri plana gore Taks: 0.40 (119 m?) olan taban alam kullamim hakki 1se
yaklagik 0.20 (59 m?)’ye diiserek biiyiik bir kismi zayi olmaktadir.

Plan degisikligine konu 230 ada 33 parselde; zorunlu olarak yapilan yola terk islemi
sonucu zaten dar olan parsel cephesi daha da daralmakta, alan buyikligi de azalmaktadir.
Parselde g¢ekme mesafeleri uygulandiktan sonra hem alan kullanimi hem de bina cephe
genisligi agisindan uygun standartlarda bina olusumuna imkan saglanamamaktadir.

Parsel maliklerince; plan degisikligine konu 230 ada 33 parselde olusan magduriyetin
giderilerek planda verilen yapilasma hakkinin kullamilabilmesi ve daha nitelikli bir bina
yapilabilmesi igin planda degisiklik yapilmasi talep edilmektedir.

Bu kapsamda hazirlanan imar plam degisikliginde; s6z konusu parselde yam
yogunlugu, kat adedi, kuzey, guney ve dofu yonlerindeki ¢ekme mesafeleri korunmak
suretiyle, zorunlu yol terkinin yapildig1 bati yoniindeki yol cephesinde 5 metre olan yapi
vaklagim mesafesi "3 metre" olarak plan tizerinde tariflenmistir.



gekil 5 : Oneri Uygulama Imar Plan Ornegi
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Sekil 6: Oneri Plan Degisikiigine Gore Yapilasma Durumu

Yapilan plan degisikligi kapsaminda; 230 ada 33 parselde, yaklasik olarak; bina
cephesi: 6,06 m, bina oturumu: 89 m?, (TAKS:0,20) seklinde gergeklesmektedir. Dolayisiyla
yapilan diizenleme kapsaminda sz konusu parselde meri planda yer alan 0.40 (119 m?) olan
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taban alani kullanim hakki agiimamis olup her hangi bir alan kazanmimi ve yogunluk artis1 soz

konusu olmamustir.

Yapilan uygulama imar plam degisikligi 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelikleri,
planlama kriterleri ve sehircilik ilkeleri dogrultusunda raporuyla bir bitiin olarak hazirlanmis
olup parselde olusan magduriyetin giderilerek, kent merkezinde daha nitelikli ve kullanilabilir
bir yapi olusumuna imkan verecek plan kararlarinin iretilmesi hedeflenmistir.
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MAHALLE: YAYLA
ADA/PARSEL NO 230/ 33
PAFTANO: 026-B-25-A-4.B
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6. PLAN HUKUMLERI

* Burada yer almayan hususlarda onayli "Manavgat (Antalya) 1. Etap (Merkez Bolgesi) ilave
*+ Revizyon 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plant" plan hiikamleri gecerlidir.

ESRA AK KARASOY
gehir ve Boige Plancis
A.Hisar Mah. Hisar Cad. Koca Yusuf Ap.
No.55/10 MANAVGAT +Oda Sicil No : 4552
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