() ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:09.08.2023

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ELMALI BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buyiliksehir Belediye Meclisinin  07.08.2023 tarihli
toplantisinda énerge verilerek giindemin 93. maddesinde
gorustlerek imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale
edilmistir.

TALEP KONUSU

Elmali Belediye Meclisi'nin 10.07.2023 tarih ve 58 sayili
karari ile uygun bulunan, Ozdemir Mahallesi kuzey
kesiminde bulunan ve Antalya Blylksehir Belediyesi ve
Elmal Belediyesi milkiyetindeki 137 Ada 60, 61, 62, 63,
64, 65, 95, 96, 97 parseller ve gevresini kapsayan alanda
dizenleme vyapimasi ve yapilasma  kosullarinin
belirlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plani Revizyonu.

KOMiSYON RAPORU:

Elmal Belediye Meclisinin 10.07.2023 tarih ve 58 sayili
karari ile uygun bulunan, Ozdemir Mahallesi kuzey
kesiminde bulunan ve Antalya Buylksehir Belediyesi ve
Elmal Belediyesi milkiyetindeki 137 Ada 60, 61, 62, 63,
64, 65, 95, 96, 97 Parsel ve gevresini kapsayan alanda
yapilasma kosullarinin belirlenmesine iligkin hazirlanan
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu,
Komisyonumuzca Antalya Biyuksehir Belediye Meclisinin
17.06.2022 tarih ve 633 sayili kararina gére incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gériisiine
variimistir.

Komisyon Rawimza altina alinarak, Meclisin takdirine
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ELMALI iLCESi, OZDEMIR MAHALLESI 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU




T.C.
ELMALI [LCESI
BELEDIYE MECLIS KARARI

TARIHI :10/07/2023 YIL1:2023
NOSU :58 AYL: TEMMUZ
MADDE :05/b

KONU : flgenin Ozdemir Mahallesi i¢in hazirlanan 171000 6l¢ekli

Uygulama Imar Planimn gorisilmesi.

BELEDIYE MECLISINI TESKIL EDENLER :

Belediye Meclisi,Belediye Baskan Vekili Hasan [YILIKCI® nin Bagkanhginda,Belediye Meclis
Uyeleri Mehmet CETIN,Hiiseyin ERDEMCI,ismail DEMIR.Omer DOGAN.KAmuran UNAL,Mehmet
TUFAN Fatih EKICiSiikri GULER,Muhammet KEMENCE nin istirakleriyle,(Belediye Baskam Halil
OZTURK Gérevli, Uyeler Hasan AYDIN.Erhan DURKAN. Al Riza OZEKOGLU,Yasemin AY,Durmus
ASLAN Bulunmadi)

Giindemin bu maddesini teskil eden, Belediye Meclisinin daha onceki glindemlerinde Belediye
Meclisince Imar Komisyonuna havale edilen, flgenin Ozdemir Mahallesi i¢in hazirlanan 1/1000 slgekli
uygulama imar planinin yapilmasinin goriistilmesi konusu Beledive Meclisinin 10/07/2023 tarihinde saat
10.00" daki  oturumunda giindeme gelmis olup.Konu Imar Komisyonunun Raporu dogrultusunda
incelenerek,

llgenin Ozdemir Mahallesi yerlesim yerinin Kuzey Kesimine ait alanda miilkiyeti Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi ve Elmali Belediyesine ait 137 ada 60.61.62.63.64.65.95.96 ve 97 parseller ve
¢evresini igine alan bolgenin kirsal nitelikli yapisi goz Sniinde bulundurularak. meveut imar planindaki
vapilasma kosullari korunarak ve yeni olusan imar adalarinda da bu vapilasma kogullart tanimlanmustur.
Béylece planlama alam biitiiniinde konut alanlari 2 kat, TAKS:0.20.KAKS:0.40 vapilasma kosulu olacak
sekilde Pazar alani da parsel cephelerinden minimum 3 metre vapr yaklagma mesafesinin korunarak
hazirlanan  1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinmn 3194 Sayih Imar Kanununun 8/b maddesine gore
onaylanmasina oy birligi ile karar verildi.

Bu hususla ilgili islemlerin uygulanmasi ve kararin bu agiklamalar dogrultusunda uygun
olduunun oy birligi ile kesinlesmesinin kabuliine,Kararin 5393 Sayih Belediye Kanununun 23,
Maddesi ve Belediye Meclisi Calisma Yonetmeliginin 18. Maddesi gereginee  Miilkiye Amirligine
sunulmasina ve ayrica Belediye Meclisinin Caliyma Yinetmeliginin 17. Maddesi geregince Antalya
Biiyiikyehir Belediye Meclisine gonderilmesine oy birligi ile karar verildi.
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ANTALYA iLi ELMALI ILCESi
OZDEMIR MAHALLESI
137 ADA 60, 61, 62, 63, 64, 65, 95, 96, 97 PARSELLER
VE CEVRESINE iLISKIN 1/5000 6LCEKLI NAZIM iIMAR PLANI
VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama Alam1 O24A12A, 024A12D Nazim ve O024A12A3D, O24A12AA4C,
024A12D2A Uygulama imar plam paftalarinda yer alan Antalya Ili, Elmal Belediyesi
smirlar1 igerisinde, Ozdemir Mahallesinde, miilkiyeti Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ve
Elmal: Belediyesine ait 137 ada 60, 61, 62, 63, 64, 65, 95, 96, 97 parseller ve gevresini
kapsamaktadir (Sekil 1 - Sekil 2).

Sekil 1. Hava Fotografi (Yakin)



Sekil 2. Hava Fotografi (Genis)

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Antalya [li, Elmali ilge Belediyesi smirlart igerisinde Ozdemir Mahallesi yerlesim
yerinin kuzey kesimine ait alanda miilkiyeti Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ve Elmal
Belediyesine ait 137 ada 60, 61, 62, 63, 64, 65, 95, 96, 97 parseller ve gevresini igine alan
bolge biiyiik oranda yapilasmamis bos araziden olugsmaktadar.

Planlama alaninin bati kisminda seyrek sekilde kismi yapilasmalar bulunmaktadir. S6z
konusu alanda fiili olarak acilmis nitelikli bir ulagim yolu ve nitelikli altyapr hizmeti
bulunmamaktadir. Ayrica planlama alam iginden gegen ve alam bolen su kanah

bulunmaktadir.

Planlama alanma iliskin yiiriirlikte 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
bulunmaktadir (Sekil 3).

Ancak bahsi gecen alanda yiiriirlikte bulunan uygulama imar plam zaman iginde
uygulanabilirlik iglevini kaybetmistir. Biitiinciil olarak degerlendirildiginde ilgili planin
yeniden ele alinmasi, imar uygulamasi yoniinden gerekli diizenlemelerin yapilmasina ihtiyag
oldugu goriilmektedir. Ayrica planlama alaminin iginden gegen ve alani bolen su kanalimin
yiiriirliikteki imar plaminda dikkate alinmamis olmasi planlamanmn ve imar uygulamasmin

(parselasyon) hayata gegirilmesinde en biiyiik engellerden biri oldugu goriilmektedir.
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Planlama alanina iligkin yiirtirliikte 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam bulunsa da,
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani bulunmamaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin imar Plan1 Revizyonu ve Ilaveleri bashkli
25. Maddesinde; “Imar planlarimn ihtivaca cevap vermedigi veya uygulamasinin miimkiin
olmadigr durumlar ile iist kademe plan kararlarina uygunlugunun saglanmasi amaciyla
plamn tamaminin veya plan ana kararlarin etkileyecek bir kismimin yenilenmesi icin bu

Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon

yapulir.” denilmektedir.

Bu kapsamda yukarida bahsi gegen nedenlerden dolay: yiiriirliikte bulunan 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Planinin zaman iginde ihtiyaca cevap vermedigi ve uygulanmasinin
miimkiin olmadig1 goriildiigiinden, ayrica planlama alanimn 1/5000 dlgekli Nazim Imar
Planimin bulunmamasi sebebi ile alt ve iist 8lgek planlar arasinda hiyerarsik bag ve uyumun
saglanabilmesi amaciyla Ozdemir Mahallesi 137 Ada 60, 61, 62, 63, 64, 65, 95, 96, 97
parseller ve gevresine iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama

Imar Plam1 Revizyonu hazirlanmigtir.



Sekil 3. Yiiriirliikte bulunan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan

Planlama alam yaklasik 14.8 ha biiyiikliigiindedir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Antalya Ili, Elmah ilgesi simirlar1 igerisinde Ozdemir Mahallesi 137 Ada 60, 61, 62,
63, 64, 65, 95, 96, 97 parseller ve gevresine iliskin kadastral durum ve arazi kullammim
gosterir alana iligkin fotolar agagidaki haritalarda verilmigtir (Sekil 4 — $ekil 5).




Sekil 4. Kadastral Durum




Sekil 5. Planlama alanina iligkin yapilasma ve su kanali gorselleri

4. UST OLCEK PLAN KARARLARI

Antalya ili, Elmal Ilge Belediyesi siirlari igerisinde Ozdemir Mahallesi 137 Ada 60,

61, 62, 63, 64, 65, 95, 96, 97 parseller 1/100000 dlgekli Cevre Diizeni Plam’nda “Kentsel
Gelisme Alam ve Kirsal Yerlesik Alan” olarak planlidir (Sekil 6).
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Sekil 6. 1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plani



Ayrica s6z konusu parseller 1/25000 8lgekli Nazim Imar Plaminda “Kirsal Yerlesik Alan
sinirlan igerisinde “Gelisme Konut Alan1” olarak planhidir (Sekil 7).

Sekil 7. 1/25000 olgekli Nazim Imar Plam

5. PLANLAMA KARARLARI

Antalya 1li, Elmali ilge Belediyesi simrlar igerisinde Ozdemir Mahallesi yerlesim
yerinin kuzey kesimine ait alanda miilkiyeti Antalya Biiyliksehir Belediyesi ve Elmah
Belediyesine ait 137 ada 60, 61, 62, 63, 64, 65, 95, 96, 97 parseller ve gevresini i¢ine alan
bolge biiyiik oranda yapilagsmamis bos araziden olugmaktadir.

Ancak alanin batisinda seyrek oranda kismi yapilagmalar bulunmakta olup, planlama
yapilirken bu yapilasmalar korunacak sekilde diizenleme yapilmustir.

Planlama alanimn i¢inden gegerek devam eden bir aks boyunca alani bélen su kanali
sev kesiti boyunca imar planlarina iglenerek ¢evresi bu kosullara gore yeniden planlanmustir.
Su kanahi boyunca en az bir cephesinden imar yolu planlanarak olusabilecek olumsuz

durumlara kars1 miidahale edilebilmesine olanak saglanmigtir.
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Yiiriirlikte bulunan uygulama imar planindaki Pazar Alam yeniden planlanarak

yerlesim bolgesine hizmet edecek bu nitelikteki tek alan korunmustur.

Planlama alammin giineyinden gegen 15 metrelik imar yolu mevcut yapilasma ve
topografya da dikkate alinarak kismen diizenlenmistir. Aynca planlama alam igerisinde yer

alan imar yollan plana déhil edilen su kanal1 da dikkate alinarak yeniden kurgulanmistir.

Planlama alaninin kirsal nitelikli yapisi gz oniinde bulundurularak mevcut imar
plamindaki yapilasma kosullar1 korunmus ve yeni olusan imar adalarinda da bu yapilagsma
kosullar1 tanimlanmistir. Bdylece planlama alani biitiiniinde konut alanlan 2 kat, TAKS: 0.20,
KAKS: 0.40 yapilagsma kosulu olacak sekilde planlanmstir.

Alt ve iist dlgek planlar arasinda hiyerargik bag ve uyumun saglanabilmesi amaciyla
1/1000 8lgekli Uygulama fmar Planina uygun olacak sekilde 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam

hazirlanmigtir.

Hazirlanan plan ile Konut Alanlarinda azalma meydana gelirken, mevcut uygulama
imar planinda yer almayan su kanah planlamaya déhil edilmigtir. Boylece planlama alanina

iliskin niifus yogunlugunda azalma meydana gelmektedir (Sekil 8).

FONKSIiYON MEVCUT (M2) ONERI (M2)
KONUT 76923 74162
PARK 16890 16360
PAZAR 3431 3431
KANAL 0 4084
YOL 35290 34497
TOPLAM 132534

Sekil 8. Planlama alanina iligkin fonksiyon hesap tablosu
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Planlama ¢alismasi yonlendiren en 6nemli faktorlerden biride alanda nitelikli bir imar
uygulamasi yapabilmek olmugtur. Bu kapsamda planlama alaninda olusturulan her bir imar
adasi olusacak parseller yoniinden cephe ve derinlik dlgiileri dikkate alinarak Arsa ve Arazi
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uygun nitelikte planlanmustir.

ADA/PARSEL ALAN (M2)
137/60 98466.17
137/61 1809.84
137/62 7448.83
137/63 4495.57
137/64 1143.24
137/65 8362.76
137/95 6219.16
137/96 1131.8
137/97 3457.27
TOPLAM 132534.64

Sekil 9. Planlama alanina iliskin miilkiyet alanlari

Antalya ili, Elmal: ilge Belediyesi sirlari igerisinde Ozdemir Mahallesi 137 Ada 60,
61, 62, 63, 64, 65, 95, 96, 97 parseller ve gevresine iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu, hiyerarsik farkli 6lgekteki plan kararlan
ile uyumlu olacak sekilde, bolgedeki alan kullanimlarim destekleyici ve tamamlayict bir
¢evrenin olusumunu saglamaya, bdlgenin ihtiyaglarmi ve gelisme potansiyellerine uygun
olarak kamusal alanlarin imar planlarinda korunmasini destekleyici, planlama alaninda fiili
olarak bulunan yapilasma ve topografik sartlan dikkate alan ve ilgili mevzuata uygun nitelikli

parseller olusturacak sekilde imar uygulamasini destekleyici nitelikte planlanmustir (Sekil 10-

11).



PLAN HUKMU

1- Pazar Alam parsel cephelerinden min. 5 metre yap1 yaklagsma mesafesinin korunmasi
kaydiyla vaziyet plamina gore ruhsatlandirilabilir.
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Sekil 10. 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam
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Sekil 11. 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu
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