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Say1 : E-90852262-105.03-344456 05.12.2023
Konu : Muratpasa, Genglik Mah. 873 Ada 8 Parsel 1/1000 Uip. Deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Muratpasa Belediye Meclisi’nin 01.11.2023 tarih ve 284 sayili karar1 ile uygun bulunan; Genglik
Mahallesi 873 ada 8 parselin yap1 yaklagma mesafelerinin diizenlenmesi ve plan notu eklenmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkant

Uygun gorisle arz ederim.
Tuncay SARTHAN
Genel Sekreter Yardimcisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Mustafa GURBUZ
Baskan a.
Genel Sekreter V.

Ek: - flge BMK — 1/1000 6l¢. UIP. Deg. - Plan A¢iklama Raporu.

4

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvar No:20 07310 Muratpaga/Antalya Bilgi igin: Cisem SEZGIN KUZ = .:E:-f :
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancis1 & ol
e-Posta: info@antalya.bel.tr Internet Adresi: https:/www.antalya bel.tr Telefon No:(242)248 76 81 &gt

Kep Adresi: abb@hs01 kep.tr R




ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
01.11.2023 TARIH VE 284 SAYTLI KARARI

Giindemin 13. Maddesi
Karar No. 284

Ozii: Planlama ve Imar Komisyonu Raporu
dogrultusunda; Genglik Mahallesi 19K-2¢ ve 19K-
3b nolu imar paftalarinda yer alan 5/A-6/3
yapilasma kosullu, Yiiksek Zemin Kat Ticaret ve
Konut kullammh 873 ada 8 parselde, giineybatidan
Sm., kuzeybatidan 3 m., kuzeydofudan 8.60 m.,
giineydogudan 2 m. yapi yaklagma mesafesi
eklenmesi, yapilasma kosulunun A-6/3 olarak
diizenlenmesi, kullamm kararmn Istefie Bagh
Ticaret (IBT) ve Konut olarak diizenlenmesi ve plan
notu eklenmesine iliskin Onerilen 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam degisikliginin kabuliine oy
birligi ile karar verildigi hk.

Giindemin 13, Maddesinde yer alan Plan ve Proje Mildiirliigiiniin, Genglik Mahallesi 19K-2c ve
19K-3b nolu imar paftalarinda yer alan 5/A-6/3 yapilagma kosullu, Yiiksek Zemin Kat Ticaret ve Konut
kullammli 873 ada 8 parselde, giineybatidan 5m,, kuzeybatdan 3 m., kuzeydogudan 8.60 m.,
giinevdogudan 2 m. yapr yaklasma mesafesi eklenmesi, yapilagma kosulunun A-6/3  olarak
diizenlenmesi, kullanim kararimin Istege Bagh Ticaret (IBT) ve Konut olarak diizenlenmesi ve plan notu
eklenmesine iliskin onerilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degigikligi Belediyemiz Meclisi'nin
06.07.2023 tarihli toplantisinda goriisiilerek Planlama ve fmar Komisyonuna havale edilmis olup
25.10.2023 tarihli komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun karara baglanmak lzere Meclise
havalesini isteyen 30.10.2023 tarih ve 4692 sayili yazisi ve Planlama ve imar Komisyon Raporu;
5/A-6/3 yapilasma kosullu, Yiiksek Zemin Kat Ticaret ve Konut kullammbh 873 ada 8 parselde,
glineybatidan 5m., kuzeybatidan 3 m., kuzeydogudan 8.60 m., giineydogudan 2 m. yap vaklasma
mesafesi eklenmesi, vapilasma kosulunun A-6/3 olarak diizenlenmesi, kullamim kararinin istegie Bagh
Ticaret (IBT) ve Konut olarak diizenlenmesi ve plan notu eklenmesine iliskin &nerilen 1/1000 dlgekli
uygulama imar plam degisikligi Planlama ve imar Komisyonumuzea incelenmis, Cevre, Sehircilik ve
iklim Depisikligi Bakanlif Mekinsal Planlama Genel Mildiirligi’niin 20.06.2022 tarihli ve 3922945
savili yazisinda; “3194 sayilt Imar Kanunu'nun Ek-8 inci maddesinin sekizinci fikrast ile; 6306 sayil
Afet Riski Altmdaki Alaniarm Dontigtiiriiimesi Hakkinda Kanun kapsamendaki alanlarda yapilacak plan
ve plan degisikiikleri, parsel bazinda niifus ve yap yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini artran
plan degisikligi yaplamayacag, yoniindeki hususlardan istisna tutulniug olup,..” denildifinden uygun
oldufu  gdriisine  vanlmistir.  Konunun  gdriigiilerck  karara  baglanmas igin  geredini  arz
ederiz.25.10.2023 tarihli Planlama ve Imar Komisyonu Baskam Ozgiir Taylan Budak, Bagkan Vekili
Giirsel Giiler, Uve Yener Altintas, Ozdemir Manavoglu ve Ufuk Ciftgi imzali komisyon raporu kayit
altma alind.

Yapilan ovlamada;

Planlama ve imar Komisyonu Raporu dogrultusunda; Genglik Mahallesi 19K-2¢ ve 19K-3b
nolu imar paftalaninda yer alan 5/A-6/3 yamlasma kosullu, Yiiksek Zemin Kat Ticaret ve Konut
kullammli 873 ada 8 parselde. giineybatidan 5m., kuzeybatidan 3 m., kuzeydogudan 8.60 m.,
giineydogudan 2 m. yapi yaklasma mesafesi eklenmesi, yapilasma kosulunun A-6/3 olarak
diizenlenmesi, kullanum kararinin Istege Bagh Ticaret (IBT) ve Konut olarak diizenlenmesi ve plan notu
eklenmesine iliskin dnerilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin kabuliine oy birligi ile
karar verildi.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MURATPASA ILCESI-GENCLIK MAHALLESI
873 ADA 8 NOLU PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani; Antalya ili, Merkez, Muratpasa Belediyesi, Genglik Mahallesi
siurlar: icindeki 873 ada 8 nolu parsel numarasinda kayith 1/1000 olgekli
19K-1Ic ve 19K-IIIb nolu 2 adet Uygulama Imar Plan paftasina giren 553 m?
buyuakltigindeki alani kapsamaktadir.

?. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Icerisinde konut amac¢h ruhsath zemin+6 katl eski bir bina olan 873 ada & nolu

parselde kentsel yenilemeve gidilmek istenmekiedir. Mevcut bina yikilip, yerine
saglikli, deprem kosullarina ve ilgili mevzuatlara uygun olarak yeniden yapilacak
yeni bir bina inga edilecektir. Bu sebeple parselde mevcut haklar da koruyacak
sekilde imar plam degisiklifi yapilarak yapilanma kosullarinin diizenlenmesi
amac edilmektedir.

3.BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
553 m? biiytikliglindeki 873 ada 8 nolu parsel, batida 9 nolu, kuzeyde 16 nolu
parseller, doguda ve glneyde yol ile gevrilidir. Ancak; Mevcut imar plaminda
parselin giineydogusundaki kink ortadan kaldirilarak, hatlar diz hale getirilmis,
bu kisimda wyaklasitk 39 m*lik bir ihdas konu edilmis, henliz bu islem

gerceklestirilmemistir.
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Sekil 2. Parselasyon durumu

873 ada & nolu parselde mevcutta 14.07.1973 tarih ve 10903 sayih ruhsat ile
yvapilan zemin+6 kath bir yapr bulunmaktadir. Zemin kat dikkan olarak, tst
katlar konut olarak kullanmilmaktadir. Séz konusu parselde ruhsat geregi 6n

bah¢e mesafesi 5.15 m, yan bahce mesafesi 3 m, arka bahge mesafesi 8.60 m,
dogu yontndeki 6n bahge mesafesi O olarak uygulanmigtir.
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Sekil 3. Ruhsat durumu

Sekil 4. Ruhsath projeye gbre meveut binada
oturum alam
Ruhsatl bu projeye gore; zemin kat oturum alam 272.75 m? olup, Taban alam
yaklasik 0.49% tekabil etmektedir.
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4, PLANLAMA KARARLARI

873 ada 8 nolu parselde kentsel yenilemeye gidilecek oldugundan, icerisindeki
mevcul ruhsathh bina yikilip, verine benzer kosullara ve haklara sahip bina
vapilmak istenmektedir.

Mevcut imar planinda 8 nolu parselde zemin kat kullamim ticaret verilen 5,A-6,3
vapilanma kosullarina sahip konut alanidir. Dogusunda 9.50 m genisliginde yaya
yolu, glneyinde iginden tramvay hatti gegen Tevfik Isik caddesi, batisinda IBT
lejantli 5,A-6,3 yapilanma kosullarina sahip konut parseli, kuzeyinde 5,A-4,3 ve
0.25/1.00 yapilanma kosullarina sahip konut parseli bulunmaktadir. 8 nolu
parselde taban alam kosulu bulunmamaktadir.

Kentsel Yenilemeye gidecek olan parselde eski binamn yikilarak yerine depreme
dayamikli ve saghklh bir mimari proje ile vapilacak bina ve parselde, mevcut
haklarm koruyacak ya da benzer clacak yapilanma kogullarnin diizenlenmesi
amaciyla Hazirlanan imar plan: degisikligi ile;

1-Parselde zorunlu zemin kat ticaret kullammi kaldirilmis, yerine istege Bagl
Ticaret (IBT) ibaresi eklenmistir. Bat1 yontindeki bitigik parsele de plan degisikligi
yapilarak IBT kosulu verilmistir.

2-553 m? bluylukligtindeki parselde bulunan mevcut ruhsath binada sekil.4'de
goraldiagd gibi batida 3 m, doguda 0, arka bahgede 8.60 m, 6n cephede 5.15 m
cekme mesafeleri birakilarak binada taban alami oturumu 272.75 m? olup, bina
taban alam:1 katsayisi yaklasik 0.49° a tekabill etmektedir. Yeni yapilacak
binada da mevcut yapilasma haklarim kaybetmemek adina, parselde yapilanma
kosullan yeniden diizenlenmistir. Buna gére; on bahg¢e mesafesi 5 m, yan bahge
mesafesi 3 m, arka bahge mesafesi mevcut halinde oldugu gibi 8.60 m, dogu
yoniindeki 6n bahge mesafesi de 2 m olarak Onerilmigtir. Ayrica parselin
glineydogusundaki kirik mevecut plandaki gibi dogrusal birlesecegi ve 39 m?lik bir
yoldan ihdas gergeklesecegi igin, parsel buylkliglii 592 m?® olacak ve yeni
olusacak binada taban alani oturum alami 259.15 m? olup, bu seklivle bina
taban alani katsayisi1 yaklasik 0.44%¢ tekabtul edecektir. Bu gercevede Oneri plan
degisikligi ile parselde dogu tarafinda ¢ekme mesafesi 2 m olarak dnerilmis olsa
da, bina da hak kaybi gerceklesmektedir.
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Sekil 5. Mevcut-Oneri Yap1 Taban Alani Oturumu



3- “Parselde taban alami katsayisi kosulu aranmaz.” Seklinde plan notu
eklenmistir.
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Sekil 6. Mevcut-Oneri Plan Degigikligi

Saygilanmla arz ederim.
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