% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
™ jMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:05.12.2023

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MEC_Li_S TOPLANTISININ Bilyiksehir Belediye Meclisinin  13.11.2023  tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 246. maddesinde gérusulerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 05.10.2023 tarih ve 239
sayili karari ile uygun bulunan; Meydankavagi Mahallesi
1783 ada 11 parselde emsal degistiriimeden yapilagsma
kosulunun A-4 olarak belirlenmesi ve yapi yaklagma
mesafelerinin dizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 05.10.2023 tarih ve 259
saylli karari ile uygun bulunan; Meydankavagi Mahallesi
1783 ada 11 parselde emsal degistiriimeden yapilasma
kosulunun A-4 olarak belilenmesi ve yapi yaklasma
mesafelerinin duzenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu
gorusiine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

KOMiSYON RAPORU:

~ Mith S Metin ALTUNBAS Zekeriya ALTUN
imar Kom:-Baskani _Imar Kom. Uyes: imar Kom. Uyesi
Hasan Can ] U Hasan Cumhys GONCU
Imar YUyesi Imar Ko Uyesi

Mehmet Ali KIRIS Yusuf KARAMANCI
Imar Kom. Uyesi Imar Kom. Uyesi




ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
05.10.2023 TARIH VE 259 SAYILI KARARI

Giindemin 24. Maddesi
Karar No. 259

Ozii: Konut kullaniml, a/A-4, E=0.80 yapilagsma
kosullu 1783 ada 11 parselde; Emsal
degistirilmeden yapilasma kosulunun A-4
olarak diizenlenmesi, yapl yaklasma
mesafelerinin kuzeyden 5 m., diger yonlerden
3’er m. olarak belirlenmesi ve “Parselde yapi
yaklasma mesafelerine uyulacaktir.” plan
notunun eklenmesine iliskin Onerilen 1/1000
leekli uygulama imar plam degisikliginin
Planlama ve Imar Komisyonu Raporu
dogrultusunda kabuliine oy birligi ile karar
verildigi hk.

Giindemin 24. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, Meydankavagi
Mahallesi 19L-1a nolu imar paftasinda yer alan Konut kullammli, a/A-4, E=0.80 yapilagsma
kosullu 1783 ada 11 parselde; emsal degistirilmeden yapilasma kosulunun A-4 olarak
diizenlenmesi, yap1 yaklasma mesafelerinin kuzeyden 5 m., diger yonlerden 3’er m. olarak
belirlenmesi ve “Parselde yap1 yaklasma mesafelerine uyulacaktir.” plan notunun eklenmesine
iliskin 6nerilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin
01.09.2023 tarihli toplantisinda goriistilerek Planlama ve imar Komisyonuna havale edilmis
olup 28.09.2023 tarihli komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun karara baglanmak lizere
Meclise havalesini isteyen 29.09.2023 tarih ve 4263 sayili yazist ve Planlama ve Imar
Komisyon Raporu; Konut kullanimli, a/A-4, E=0.80 yapilasma kosullu 1783 ada 11 parselde;
Emsal degistirilmeden yapilasma kosulunun A-4 olarak diizenlenmesi, yap: yaklasma
mesafelerinin kuzeyden 5 m., diger yonlerden 3’er m. olarak belirlenmesi ve “Parselde yapi
yaklagma mesafelerine uyulacaktir.” plan notunun eklenmesine iliskin onerilen 1/1000 6lgekli
uygulama imar plam degisikligi Planlama ve Imar Komisyonumuzca incelenmis; uygun oldugu
goriistine vartlmigtir. Konunun goriistilerek karara baflanmasi igin geregini arz ederiz.
18.09.2023 tarihli Planlama ve Imar Komisyonu Baskam Ozgiir Taylan Budak, Baskan Vekili
Giirsel Giiler, Uye Yener Altintas, Ozdemir Manavoglu ve Ufuk Cift¢i imzali komisyon raporu
kayit altina alind1.

Yapilan oylamada;

Konut kullammli, a/A-4, E=0.80 yapilasma kosullu 1783 ada 11 parselde; Emsal
degistirilmeden yapilasma kosulunun A-4 olarak diizenlenmesi, yap1 yaklasma mesafelerinin
kuzeyden 5 m., diger yonlerden 3’er m. olarak belirlenmesi ve “Parselde yapi yaklasma
mesafelerine uyulacaktir.” plan notunun eklenmesine iliskin dnerilen 1/1000 olgekli uygulama
imar plan1 degigikliginin Planlama ve [mar Komisyonu Raporu dogrultusunda kabuliine oy
birligi ile karar verildi.

Nuran UGUR
Divan Katibi
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MURATPASA iLCESi- MEYDANKAVAGI MAHALLESI
1783 ADA 11 NOLU PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani; Antalya Ili, Merkez, Muratpasa Belediyesi, Meydankavag:
Mahallesi sinirlari icindeki 1783 ada 11 nolu parsel numarasinda kayith
1 / lOOO olg;ekh 19L-1A nolu Uygulama Imar Plani paftasina giren 325 m?
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Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Mevcut planda a/A-4 ve 0.80 yapilasma kosullar ile 5 m 6n bahge, 3’er m
yan bahce mesafeleri verilen 1783 ada 11 nolu parselde yogunluklu yap:
dtizeni tablosundaki kosullar geregi birakilmasi gereken arka bahge mesafesi
sonrasinda, parsel emsalini kullanamamakta, ayni zamanda saglikli bir
yapilasmaya gidilememektedir. Bu sebeple mevcut plandaki yap: yogunlugu
ve kat yiiksekligi sabit kalmak kaydiyla, parselde insaat hakki kaybi
yasamamak adina, arka bahge ¢ekme mesafesinin yeniden diizenlenmesi

amaclanmaktadir.



3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Parsel konum itibariyla Narenciye olarak bilinen bdélgenin kuzeyinde
kalmakta olup, 30 m genisligindeki Avni Tolunay caddesinden cephe alan
konu adasinin kuzeyinde 9.50 m genisligindeki yaya yolu Uzerinde
bulunmaktadir. Yakin cevresinde genel olarak yapilasma gerceklesmistir,
ancak 1783 ada 11 nolu parsel bos konumdadir.

1783 ada 11 nolu parsel mevcut imar planinda 9.50 m genisliginde yaya
yolundan cephe alan 325 m? buyukliginde a/A-4 ve 0.80 yapilanma
kosullarina sahip, yogunluklu yap: dizen tablosundaki ¢ekme mesafeleri
uygulanan konut adasi igerisinde kalmaktadir. Igerisinde 4 kath yapi
yapilmasi durumunda 6n bahg¢e mesafesi 5 m, yan bahc¢e mesafeleri 3 m,
arka bahce mesafesi tablo geregi 11.50 m olarak uygulandiginda parselde
57.75 m? buyukliglinde taban alanina sahip bir bina ortaya ¢ikmaktadir.
Buna gore taban alani katsayisi yaklagik 0.17’ye tekabtl etmektedir.

Sekil 2. Kadastral durum

Yukaridaki kadastral yapida da gortldtigu gibi 11 nolu parsel yaklasik 6.88
m cephe genisligine sahip dar ve uzun bir parsel formuna sahiptir. Doguda
12 nolu, batida 10 nolu, giineyde 17 nolu parsel ile komsudur.

4. PLANLAMA KARARLARI

1783 ada 11 nolu parselde mevcut imar plani yapilanma kosullan ve
yogunluklu yap1 diizeni tablosundaki arka bahg¢e cekme mesafesi (11.50 m)
uygulandiginda parselde 4 katli yap: yapilmak istenildiginde taban alam
katsayis1 0.17 olarak ortaya c¢ikmakta olup, parselde emsal (0.80)
kullanilamamakta, bliyuk bir insaat kayb:1 yasanmaktadir.
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Hazirlanan imar plam degisikligi ile parselde emsal ve kat ytiksekligi sabit
kalmak kaydiyla insaat hakki kaybi ve emsalini kullanamama sorununu
cbzmek adina, parselde arka bahge cekme mesafesi yeniden diizenlenmistir.

Parsele 6n bahce cekme mesafesi 5 m, yan bahge ¢ekme mesafesi 3’er m,
arka bahce cekme mesafesi 3 m olacak sekilde yap: yaklagma mesafeleri
cizilmis, icerisine mevcut haklari olan A-4 ve 0.80 yapilanma kosullar:
eklenmistir. Bu sekli ile hazirlanan imar plan: degisikliginde parselde 4 kath
0.80 emsale sahip saglikli bir yapinin ortaya ¢ikmasi saglanmis, hak kaybi
yasanmasina sebep verilmemistir.
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Saygilarimla arz ederim.
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Yukarida bilgiler: verilen planlama 13ini Gstienen yetiili plancinin. Odamiza kayit ve tescilinin
bulundudu: 58z konusu 1§ i(in odamiza bagvurdugu tarin tibariyle herhangl bir mesleki
kistihginin bulunmadi§: kaydedilerex. Oye Kayit Sicil Durum Belgesi duzenlenmigtir




T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1
Planlama Sube Miidiirligii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Muratpasa
Mabhalle : Meydankavagi
Alan : 328 m?

Olgek : 1/1000

Muratpasa Belediye Meclisi’nin 05.10.2023 tarih ve 259 sayili karar ile uygun bulunan;
Meydankavag1 Mahallesi 1783 ada 11 parselin emsal degistirilmeden yapilasma kosulunun A-
4 olarak belirlenmesi, yap1 yaklasma mesafelerinin diizenlenmesi ve plan notu eklenmesine
iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 13.11.2023 tarihli toplantisinda giindemin 246. maddesinde goriisiilerek Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

S6z konusu alan 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda ve 1/5.000 dlgekli Nazim Imar
Plani’nda ise “Konut Alani” olarak planlidir. Yiiriirlikte bulunan 1/1000 6lgekli uygulama
imar planinda parsel konut alan1 planli olup; yoldan Smetre gekme mesafeli ayrik nizam 4 kat
(A-4) E=0,80 emsalli yapilasma kosullarina sahiptir.

S6z konusu plan agiklama raporu incelendiginde; parselin yogunluklu yap: diizeni
tablosuna gore ¢ekme mesafeleri uygulandifinda emsalini kullanamadig ve saglikh bir yap1
olusmadigi belirtilerek parselin emsal degistirilmeden yapilasma kosulunun A-4 olarak
belirlenmesi, yap: yaklasma mesafelerinin kuzeyden 5m, ve diger yonlerden 3m olarak
belirlenmesine iliskin plan degisikligi hazirlandig1 belirtilmistir. ~Ayrica “Parselde Yapr
Yaklasma Mesafelerine uyulacaktir.” Plan notu eklenmistir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 25.11.2023

Menekse AN
Planlama Miidiir V.
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