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Antalya (Akseki) Buyukalan Kentsel Sit Alani
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GiRiS

Yiuklenicisi oldugumuz Antalya ili Akseki ilcesi Sarihacilar, Buyukalan, Bucakalan ve
Belenalan Kentsel Sit Alanlari Koruma Amach imar Plani Yapimi isi'ne iliskin sdzlesme
01.03.2022 tarihinde imzalanmis olup 09.03.2022 tarihinde vyer teslimi yapilarak
¢alismalarina baslanmistir. Antalya ili Akseki ilcesi Sarihacilar, Blyukalan, Bucakalan ve
Belenealan Kentsel Sit Alanlari Koruma Amach imar Plani Yapimi isi, T.C. Kiltir ve Turizm
Bakanligi Kultir Varlklari ve Mizeler Genel Madurlaginin 2020 Yili Yatinnm Programinda
yer almakta olup s6z konusu yatirm programindan saglanan 6denekle
gerceklestiriimektedir. S6z konusu plan yapimina dair, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan
gelen talep dogrultusunda planlama alanindaki Sarihacilar, Bilyukalan, Bucakalan ve
Belenalan mahallelerinin her biri icin ayri plan agiklama raporunun hazirlanmasi gerekli

goralmastar.

Calisma alani Antalya ili, Akseki ilgesi, Sarihacilar, Blyukalan, Bucakalan ve Belenalan
mahallelerinin sinirlari icinde kalan yaklasik 275 hektarlik alani kapsamaktadir. Koruma
amach imar plani calismasina konu olan alan Sarihacilar, Biyukalan, Bucakalan ve Belenalan

mahallelerinde bulunan kentsel sit alanlari ve etkileme gecis alanlarini kapsamaktadir.

Planlama alani sinirlari i¢cinde bulunan Sarihacilar Kentsel Sit Alani sinirlari, Antalya
Kultdr Varhklarint Koruma Bdlge Kurulu'nun 11.10.2011 tarihli ve 65 sayili karari ile
Buyukalan Kentsel Sit Alani sinirlari 08.06.2015 tarihli ve 3775 sayili karari, Belenalan
Kentsel Sit Alani siniri 22.11.2011 tarih ve 166 sayili karari, Bucakalan Kentsel Sit Alani siniri
ise 08.06.2015 tarih ve 3776 sayili karari ile belirlenmistir.

Antalya ili Akseki ilcesi Sarithacilar, Buyikalan, Bucakalan ve Belenealan Kentsel Sit

Alanlari Koruma Amach imar Plani Yapimi isi asamalar halinde yiritiilmekte olup;

1.Asama: Halihazir Haritalarin Hazirlanmasi ve Onaylatiimasi

2. Asama: Jeolojik/Jeoteknik Etitlerin Yapilmasi ve Onaylatiimasi

3. Asama: Arastirma/Veri Toplama/Saptama, Koruma Amach imar Planina iliskin Ana
Kararlarin Belirlenmesi

4. Asama: Koruma Amagli imar Planlar

5. Asama: Orijinallerin ve isin Teslimi

olmak Uzere toplamda bes (5) asamadan olusmaktadir.

"Halihazir Haritalarin Hazirlanmasi ve Onaylatilmasi” bashkl 1. Asama Calismalari
Akseki Belediye Baskanliginca 18.07.2022 tarihinde onaylanmistir. "Jeolojik/Jeoteknik
Etitlerin Yapilmasi ve Onaylatilmasi” baslikli 2. Asama Calismalari Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanliginca 03.10.2022 tarihinde onaylanmistir. "Arastirma/Veri
Toplama/Saptama, Koruma Amach imar Planina iliskin Ana Kararlarin Belirlenmesi" baslkh
3. Asama calismalari ise Antalya Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulunca 25.05.2023

tarihinde onaylanmistir.
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. Amag

Koruma amacl imar plani ¢alismasi ile planlama alani sinirlari i¢cinde kalan ve 2863
saylll Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca belirlenmis olan kentsel sit
alanlari ve etkilesim gecis sahalarinin barindirdigi kaltur varliklari ve geleneksel doku ile
birlikte korunmasi, yasatilmasi ve gelecek nesillere aktarilmasi amaclanmistir. Ayrica alanin
tarihi, kilturel ve dogal 6zellikleri dolayisiyla sahip oldugu potansiyellerin degerlendirilerek
yerlesimin sosyo-ekonomik durumu ve fiziksel yapisinin iyilestiriimesi; s6z konusu alanda
dokuya uyumlu yapisal ve mekéansal gelismeyi saglayacak kararlarin dretilmesi; alanin

6neminin ortaya konulmasi amaclanmistir.

4.Asama calismalar ile 3.Asama calismalarinda belirlenen amac¢ ve hedeflere erisim
icin gerekli cozim/strateji/ydntemlerin belirlenmesi ve bu dogrultuda koruma amagh imar
plani ve plan notlarinin hazirlanmasi, uretilen plan hidkimlerinin gerekcelerinin ortaya

konmasi, 6neri ydnetim modelinin gelistirilmesi amac¢lanmistir.

Il.  Kapsam

Koruma amach imar planina iliskin "Koruma Amach imar Planlar" baslikli 4.Asama
¢alismalar; koruma amac¢li nazim imar plani ile plan hikdmlerinin dretimi islerini

kapsamaktadir.

1. Yontem

"Antalya Akseki Sarihacilar, Buyukalan, Belenalan ve Bucakalan Kentsel Sit Alanlari
Koruma Amach imar Planlar isi"ne iliskin sdzlesmenin eki olan Ozel Teknik Sartname
kapsaminda, s6z konusu isin suresi 250 takvim guniU olarak belirlenmistir. Hazirlanan is
programi ile I.LAsama c¢alismalari igin 75 takvim ginid, 2.Asama calismalari igin 60 takvim
glinu, 3.Asama c¢alismalari igin 70 takvim guni, 4.Asama c¢alismalari i¢in 40 takvim gunu ve

5.Asama calismalari icin 5 takvim ginu olarak belirlenmistir.

"Antalya Akseki Sarihacilar, Blylkalan, Belenalan ve Bucakalan Kentsel Sit Alanlari
Koruma Amacli imar Planlari isi"nin planlama ekibinde Sehir Plancisi olarak Necati Uyar ve
Hiseyin Yeldiren, Restoratér Mimar olarak inayet Fatma Eren, Sanat Tarihgisi olarak Cengiz
Gurblyik, Sosyolog olarak Ozlem Ersavas Atacay ve Peyzaj Mimari olarak Aysen Caloglu

Sevim yer almaktadir.

"Antalya Akseki Sarihacilar, Blyikalan, Belenalan ve Bucakalan Kentsel Sit Alanlari
Koruma Amach imar Planlari isi"ne iliskin "Halihazir Harita Hazirlanmasi ve Onaylatilmas!"
bashkh I.Asama calsmalari, Antalya, Akseki Sarihacilar, Biyukalan, Bucakalan, Belenalan
Kentsel Sit Alanlari Koruma Amach imar Plani Yapimi isi Halihazir Harita Yapimi Ozel Teknik
Sartnamesi'nde belirlenen hususlar dogrultusunda hazirlanmis olup I.LAsama calismalari,
Akseki Belediye Baskanhginca 18.07.2022 tarihinde onaylanmistir. "Jeolojik/Jeoteknik

Etutlerin Yapilmasi ve Onaylatilmasi" baslikli 2.asama c¢alismalari Cevre, Sehircilik ve iklim
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Degisikligi Bakanhginca 03.10.2022 tarihinde onaylanmistir. "Arastirma/Veri
Toplama/Saptama, Koruma Amach imar Planina iliskin Ana Kararlarin Belirlenmesi" baslikli
3.Asama c¢alismalari, Antalya Akseki Sarihacilar, Buyukalan, Belenalan ve Bucakalan Kentsel
Sit Alanlari Koruma Amach imar Planlari isi'ne iliskin Antalya Akseki Sarihacilar, Biyiikalan,
Belenalan ve Bucakalan Kentsel Sit Alanlari Koruma Amagl imar Planlari isine Ait Ozel
Teknik Sartnamesi'nde belirlenen hususlar dogrultusunda hazirlanmistir. 3.Asama
calismalari, Antalya Kualtar Varhklarini Koruma Bolge Kurulunca 23.07.2020 tarihinde

onaylanmistir.

"Koruma Amach imar Planlar” bashkli 4.Asamaya iliskin calisma yoéntemleri ve

calisma kademelenmesi asagida agiklanmistir.

m  Calisma Yontemleri

"Koruma Amach imar Planlarn" baslkli 4.Asama calismalari kapsaminda; 3.Asama
calismalarinda elde edilen verilerden, vyapilan detayli analizlerden, sentez ve
degerlendirmelerden faydalanilarak; belirlenen amacglar ve hedefler dogrultusunda
Aciklama Raporu'nda yer almasi gerekli gorilen bélimler Arastirma ve Degerlendirme
Raporu'ndaki ilgili bélumlerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapora &zetlenerek
aktarilan bilgiler icinde var olan alinti ve kullanilan kaynaklara iliskin kaynakca boliumu de
Arastirma ve Degerlendirme Raporu'nda yer almaktadir. Planlama calismalarinda Netcad
GIS (ncz) kullanilmis, planlama kararlarinin olusturulmasinda kullanilan tim verilerden,
yapilan analiz ve sentez c¢alismalarinin sonuglarindan olusan kapsamli bir veri tabani
calisma kapsaminda olusturulmustur. Ote yandan planlama siireci esnasinda ilgili Belediye
ve kurumlar tarafindan tarafimiza iletilen kullanici talepleri ve dilekceleri de bu asamada

degerlendirilerek planlama calismalarina girdi olusturmustur.

m Calisma Kademelenmesi

Antalya Akseki Sarihacilar, Buyukalan, Belenalan ve Bucakalan Kentsel Sit Alanlari
Koruma Amach imar Planlari isi ne iliskin arastirmalar, s6z konusu ise iliskin Ozel Teknik

Sartname kapsaminda olusturulan basliklar dogrultusunda kademelendirilmistir.
Planlama calismalari kapsaminda;

« Genel Cevre Ozellikleri

e Koruma Sirecinin Gelistirilmesine Yonelik Kararlar

e Yerlesime, Doku, Ada, Ac¢ik Alan ve Sokaklara ili§kin Kararlar
« Yapi ve Parsellere iliskin Kararlar

e 1/5000 Olgekli Koruma Amacli Nazim Plani Uretilmesi

Calhismalari gerceklestirilmistir.
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IV. Planin Gerekgesi

Planlama c¢alismasina konu olan Buyukalan Mabhallesi kentsel sit alani ve etkilesim

gecis sahasi koruma statilerine sahiptir.

Buyukalan Mahallesinde bulunan yapilarin tek tek tasidiklari dnemi daha da arttiran
ve kentsel doku bitunligd olusturan, kiltiirel ve tabii cevre elemanlari, yapilarin yerlesim
bicimi, birbiri ile olan iliskiler, bahce duvarlari, cardaklari, yer yer izlenebilen 6zgin tas
doseli yollari, geleneksel mimaride en dnemli unsurlardan biri olan yap! acgik alan iliskisi,
sosyal yasama yonelik fonksiyon dagihmi, bahceleri, bitki drtistyle birlikte kentsel dokuyu
olusturdugundan dolayl, mahalle Antalya Kaltir Varhklarini Koruma Bdélge Kurulu'nun

08.06.2015 tarih ve 3775 sayili karari ile kentsel sit alani olarak tescil edilmistir.

Buyukalan Mahallesi kentsel sit alani ve etkileme gecis sahasini kapsayan koruma
amagclh imar plant siniri Antalya Kultar Varliklarini Koruma Boélge Kurulu'nun 29.09.2020

tarih ve 11248 sayili karari belirlenmistir.

Yukarida anlatilan bu surec¢ ile koruma altina alman Kentsel Sit Alani ve etkilesim gecis
alanin sahip oldugu o6zellikleri ile korunmasi, saglikli bir sekilde y6netilebilmesi yapilasma
taleplerinin koruma gerekleri acisinda degerlendirilerek karsilanmasi hususlarini yerine
getirebilmek i¢cin koruma amag¢h nazim imar planinin hazirlanmasi gerekliligi ortaya

citkmistir.

V. Planlama Yaklasimi ve Temel Plan Kararlari

Planlama alani, Buyikalan Mahallesinde bulunan kentsel sit alani ve etkilesim gecis

sahasini kapsamaktadir.

Planlama alani genelinde, tescil edilerek koruma altina alinmis olan tasinmaz kultur
varliklari, sokak dokulari, bah¢e acikliklari, doluluk-bosluk oranlari, yapim teknigi ve yapi
malzemeleri, temel islevler vb. dokuyu olusturan diger elemanlarin bir butin olarak

korunmasina yonelik kararlar gelistirilmistir.

Koruma amacgli imar plani ¢alismalari; yerel dokunun 6zgin niteliklerini yapi, doku ve
farkh dokularin bdtinlesmesi ile ortaya ¢ikan bdtincidl planlama alani 6lgeginde korumalk,
bu niteliklerin bozulmasinin édniine ge¢cmek, yeni yapilasmalarin dokuya uyumlu olmasini

saglamak yaklasimi ile ele alinmistir.
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1 GENEL GEVRE OZELLIKLERI

1.1 Genel Cevre Olgeginde Korunacak Dogal, Arkeolojik, Kentsel, Gérsel Degerler ve

Bu Degerlerin Kullanimlarina iliskin Kararlar

Antalya ili, verimli topraklari, sahip oldugu uzun kiyi seridi, genis kumsallari, zengin
bitki o6rtust ve her donemdeki ¢ok cesitli alternatifleriyle paleolitikten glinimuze kadar
insanin yasadi§! bir alan olmustur. ilde pek c¢ok tarihi-arkeolojik eser giinimuze kadar
ulasabilmistir. Yapilan arastirmalar bdlgede paleolitik cagdan gunumuze kadar kesintisiz

olarak ulasan bir uygarhgin varhgini kanitlamistir.

Bolge antik caglardan bugiine Anadolu'ya yerlesmis c¢esitli medeniyetlerin etkisi
altinda kalmistir (Ramsay 1960; Sevin 2001). Tarihi yollarin glizergahlarina bagl olarak
Akseki cevresi kiyr ve ic kesimlerin kesistigi kultirel bakimdan bir etkilesim alanina isaret

etmektedir.

Cografi cevre sartlarinin, hékimiyeti elinde tuttugu dénemlerde insan ancak doganin
izin verdigi bir sekilde Karain, Beldibi gibi dogal magaralarda yerlesmis, neolitikten itibaren
de yavas yavas cevreyi sekillendirmeye baslamistir. Antalya, tarihi boyunca hep kultirin
sanatin, mimarinin, mitolojinin odak noktasi olmustur. iklim o6zellikleri basta olmak uzere,
yUksek nitelik ve sayidaki tarihi, kultirel Oren yerleri Antalya'da ¢ok genis bir turizm

potansiyeli 6zelligi olusturmaktadir.

Tarihsel ddnemlerdeki adlandirilmasiyla Kilikya, Pamfilya ve Psidya bdlgelerinin
birbirine yaklastigi bir Gicgende yer alan mahallede ¢ok farkli medeniyetlerin ve kiltirlerin
izlerine rastlanmaktadir. Kiltirel kaynaklarin yani sira dogal kaynaklarin da zengin oldugu
bu alan, Selcuklular ddéneminde Antalya ve Konya arasindaki ticareti saglamak igin
kullanilan tarihi ticaret yollari sisteminin bir par¢asina ev sahipligi yapmistir. Kervansaray
yolu glizergdhinda yer alan ve duagmeli yapilara ev sahipligi yapan mahallede yer alan su
sarniglari, cami, tarihi hanlar vb. unsurlar s6z konusu calisma alanini guclu bir kilturel odak
haline getirmektedir. Gec¢miste ticari faaliyetler acisindan 6nemli bir guzergdhta olan

bolgede, glinimuz icin ticari hayatin aktifliinden s6z etmek mumkin degildir.

Antalya ilinde turizm cekiciligi olan bircok antik sehir bulunmaktadir. ilde tarihi

kalintilar dogal gtzellikler ile butinlesmis durumdadir.

Antalya, Burdur ve Iisparta illeri Dogal Sit Alanlarinin Ekolojik Temelli Bilimsel
Arastirma Projesi kapsaminda yapilan calismalar sonucunda Antalya il sinirlari igerisinde 64

adet dogal sit alani bulunmaktadir.

31.07.2019 tarihi itibariyle, Antalya, Burdur ve isparta illeri Dogal Sit Alanlarinin

Ekolojik Temelli Bilimsel Arastirma Projesi ¢alismalari tamamlanmis olup, 15 adet Rapor
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Antalya Tabiat Varhklarini Koruma Bdlge Komisyonu tarafindan uygun bulunarak Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi tarafindan tescil edilmistir. Planlama calismasina
konu olan Akseki ilcesi Buyukalan Mahallesinde tescillenmis bir dogal sit alani

bulunmamaktadir.

Planlama alanina konu olan mahalledeki "digmeli evler" planlama alaninin baskin
imgelerini olusturmaktadir. Yapim teknigi, yapi malzemesi ve yapildigi déneme iliskin
Ozellikleri yansitmalari sebebi ile bu yapilar, diger doku elemanlari ile bitincil olarak ayni

zamanda kentin simgesel ve baskin elemanlarindandir.

Planlamaya konu olan BlylUkalan Mahallesi, mevcut kirsal yerlesik alanlari ve tashk-
c¢alihk alanlari kapsamaktadir. Kentsel sit alani ve etkilesim gecis sahasi disinda farkl bir

koruma statist bulunmamaktadir.

Planlama calismasina konu olan Biyukalan Mahallesi, sahip oldugu yiksek rakim,
yazinserin olmasi sebebiyle yazlik konut ihtiyacini karsilamaya yonelik olarak
kullanilmaktadir. Buyikalan mabhallesi sahip oldugu dogal ve kiltirel 6zellikler ile turizm

acisinda da degerlendirilebilecek potansiyele sahiptir.

Planlama calismalari kapsaminda plan kararlari Uretilirken; planlama alaninin 6zgun
degerleri ile korunmasi, yerel kimligin sidrdidrdlmesi, ekonomik gelisiminin saglanmasi,
turizmin gelistiriimesinin yani sira sosyal yapinin korunmasi, turizm faaliyetleri ile de sosyal
veekonomik yasamin canlanmasi amaclanmaktadir. Bu dogrultuda ©Uretilen; alan
kullanimlari, alandaki yapilarin mekéansal/fiziksel 6zellikleri ve bu yapilara uygun islevlerin
belirlendigi plan kararlari ile planlama alanindaki geleneksel dokunun kullanicilari

tarafindan korunurken yasatiimasi amaclanmistir.
1.2 Yakin-Uzak Cevre iliskilerine iliskin Kararlar

Antalya kent bdtind, bdlge icerisinde ekonomi, tarih ve kiltir merkezi
konumundadir. Yurutdlen Uretim ve ticaret faaliyetleri bolge ¢apinda etkilere sahip olan
Antalya ili ayni zamanda cok yonlu ve gugli ulasim baglantilar ile bdélgeler arasi ve

uluslararasi baglantilara sahiptir.

Antalya'nin fiziki cografya o6zellikleri ulasim Uzerinde etkili olup, herhangi bir ulasim
agl ancak cografi sartlarin izin verdigi 6lgiide gelisebilme imkani bulmustur. Ulke turizminin
onculeri arasinda yer alan ve turizm potansiyeli yuksek olan Antalya'ya her yil kara, deniz ve
havayolu ile c¢ok sayida turist gelmektedir. Bélgenin sahip oldugu dogal peyzaj
Ozelliklerinden deniz ve kiyisal alanlar, turizm ve peyzaj mimarligi agisindan 6nemlidir.
Ozellikle Antalya kiyilarinda gergeklesen kitle turizminin c¢ikis noktasi olarak éngoériilen

deniz ve kiyisal alanlar, bu sektérin tim sireclerine dogrudan hizmet etmektedir.
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Planlama alaninin sinirlari igerisinde yer aldigi Akseki ilgesi ise, Konya havzasinin
Akdeniz kiyisi ile baglantisini saglayan yollar tGizerinde bulunmaktadir. ilgede gelismis bir
karayolu agr mevcuttur. Mahallelerin tamaminin ilce merkezi ile baglantisi asfalt yollarla
saglanmaktadir. ilcedeki en &nemli karayolu bilindigi gibi bitin tali glizergahlarin da
baglandigi yaklasik kuzey-guney yonli D695 karayoludur. D-695 karayolunun Konya-
Antalya glizergahindaki deniz seviyesinden en yiksege ciktigi kesimleri Akseki ilcesi sinirlari

icerisinde kalmaktadir.

Buyukalan Mahallesi, Antalya il merkezine 145 km, Akseki ilce merkezine 8 km
mesafede yer almaktadir. Planlama alani, Akseki-Manavgat karayolunun batisinda yol
Uzerinde konumlanmaktadir. Biylikalan Mahallesi planlama alanini 238.396 m2 kentsel sit
alani, 277.344 m2etkileme gecis alani olusturmaktadir. Planlama c¢alismasina konu olan
Buyukalan Mahallesi ilce merkezinin guneybatisinda konumlanmaktadir. Blyulkalan

Mahallesi bagl oldugu ilcede kirsal mahalle niteligi tasimaktadir.

Sekil 1.1. Planlama Alanlarinin ilge icerisindeki Yeri

(Kaynak: Biro Calismalar1,2022)

Planlamaya konu mahallenin toplu ulasim olanaklari olduk¢a yetersizdir. Planlama

alanindan Manavgat ve Akseki gibi yakin ilgelere ulasim saglanmasi icin sehirlerarasi yola
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cikilmasi gerekmektedir. Sehirlerarasi yola erisimde ya 0©zel aracla ya da yuriyerek

yapiimaktadir.

1.3 Degerlerin Korunmasi, Potansiyellerinin isletilebilmesi icin Yerlesme Olgeginde

Kararlar
1.3.1 Sinirlar

Planlama alani Antalya ili, Akseki ilgesi, Blylkalan Mahallesi sinirlari icinde kalan
51,57 hektarlik alani kapsamaktadir. Koruma amacl imar plani ¢calismasina konu olan alan
Buyukalan Mahallesinde bulunan kentsel sit alani ve etkilesim gecis sahasini

kapsamaktadir.

Buyukalan Mabhallesi Kentsel Sit Alanina yonelik Antalya Kaltur Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu'nun 14.09.2015 tarih ve 4035 sayili karari ile gegis donemi koruma esaslari ve
kullanma sartlari belirlenmistir. Koruma amach imar planinin hazirlanmamis olmasi
nedeniyle sona ermis ve uzatilmasi talep edilmistir. 14.09.2015 tarih ve 4035 sayil karar ile
belirlenen gegis dénemi koruma esaslari ve kullanma sartlari, gerek alana yonelik tst dlcekli

plan hukimleri gerekse mevzuatta yapilan degisiklikler dogrultusunda revize edilmistir.

Buyukalan Mahallesi kentsel sit alani ve etkileme gecis sahasini kapsayan koruma
amach imar plani siniri Antalya Kultir Varhklarini Koruma Bdélge Kurulu'nun 29.09.2020

tarih ve 11248 sayih karari belirlenmistir.
1.3.2 Yogunluk

Son 20 yilhk nifus gelisimine bakildiginda; Buyukalan Mahallesi, ilce genelinde
yasanan kirsal nifustaki azalma seyrinin aksine 2000 yilindan ginumize kadar sirekli artis
gostermistir. Biyikalan Mahallesi nifusu 2011 yihinda 136 kisi iken 2021 yilina gelindiginde
185 kisiye yUkselmistir.

Nifus verilerine mahalle bazinda ulasilabildigi icin, planlama alani kapsaminda
yogunluk hesaplamalarinin yapilabilmesi icin bagimsiz birim sayisi degerlendirmeye

alinmistir.

Planlama alanlarinda brit ndfus yogunlugu i¢in kentsel sit alanlari, net nufus
yogunlugu icin ise konut nitelikli yapilasma alanlari hesaplamada degerlendirilmistir. Akseki
ilcesi kirsal mahallelerinin 2021 yili ortalama hane halki buyudklugu ise 2,20 olarak

belirlenmistir.

Buyukalan Mahallesi planlama alaninda toplamda yaklasik 123 adet bagimsiz birim

bulunmaktadir. Biyilikalan planlama alaninda mevcut degerlere gére en yiksek brit



Antalya (Akseki) Buyukalan Kentsel Sit Alani
Koruma Amagli imar Plani Plan Agiklama Raporu

yogunlugun yaklasik 5 kisi/ha araliginda oldugu, net yogunlugun ise yaklasik 23 kisi/ha

oldugu hesaplanmistir.

Bu calisma kapsaminda hazirlanan koruma amacgl imar plani ile birlikte ginimuz
kosullarindaki hane halki biyuklukleri birlikte degerlendirildiginde, planlamaya konu alanda
hedeflenen brit nifus yogunlugunun Mekansal Planlar Yapim Yo&netmeligi brit nifus
yogunluguna gore seyrek yogunluklu konut alani arahdr (0-50 kisi/ha) iginde olacagi

6ngorilmektedir.

Bu goOstergeler haricinde planlama alanindaki yerlesmelerde nifusun mekansal
dagihiminda yogunluk acisindan farklilasma yaratacak bir bdlgeleme ve kimelenme

ongorilmemektedir.
1.3.3 Gelisme Alanlari

Buyukalan Mahallesi, ilce merkezinin gliineybatisinda topografyaya uygun organik bir
dokuda, yamaca yerlesmistir. Sinirh tarim alanlari ile birlikte cali formunda bitkilerle gevrili
olan mabhallenin etrafinda yeterli tarim arazisi olmamasi, sulama olanaklarinin kisithligi ve

jeolojik durumu sebebi ile ¢ok kisith dlgiide tarim ve hayvancilik yapilabilmektedir.

Yakin bdlgede sanayi tesisi olmamasi, yerlesmede ve yakin bdlgede ticari isletmelerin
azhg! ve yerel ekonomiyi kalkindiracak herhangi bir secenegin olmamasi nedeni ile mahalle
surekli olarak disari gd¢ vermektedir. Zamanla ndfusu yaslanan ve azalan mahalledeki
konutlarin buydk cogunlugu kullaniimamaktadir. Kullanilmayan yapilar zaman icerisinde

kéhnelesmeye ve yikilmaya terk edilmistir.

Planlama c¢alismasina konu olan Biylkalan Mahallesinin tasidigi demografik
ozellikler, alanin sahip oldugu koruma statlsi, yerlesme talebinin olmamasi gibi nedenler

ile gelisme alani ihtiyaci olmadigi ortaya ¢ikmaktadir.

1.3.4 Bolgeleme

Planlama calismasina konu olan kentsel sit alani ve etkilesim gecgis sahasinda
bolgeleme bes baslk altinda toplanabilir. Bunlardan ilki yerlesik dokunun bulundugu alan,
ikincisi kentsel sit alani icerisinde yer alip, yapilasmaya uygun ancak yapilasmamis alan ve
ucuncuslt de kentsel sit alani icerisinde yer alan ancak yapilasmasi mevcut arazi kullanimi,
topografik kosullari gibi nedenler ile yapilasmasi éngérilmeyen alanlardir. Dérdinci bolge
etkilesim gegis alani icerisinde yer alan ve mahalleyi karayoluna baglayan giizergahtaki yeni
yapilasmanin oldugu bdlge, besinci bdélge ise yer yer tarimsal faaliyetlerin strdaruldaga,
yerlesmenin peyzaj karakteri acisindan yapilasmasi o6ngdrilmeyen alanlar olarak

gruplanabilir.
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1.3.5 islevlendirme/Alan Kullanimi Kararlari

Planlama c¢alismasina konu olan alan geleneksel konut dokusuna sahip kirsal yerlesim
ozelliklerini tasimaktadir. Planlama alani icin gelistirilen kullanim kararlari ile geleneksel
dokunun devaminin saglanmasi 6ngorulmektedir. Geleneksel dokunun devaminin
saglanmasi igin alanda geleneksel Uretim bicimlerinin ve ydre halkinin geleneksel Uretim
faaliyetlerinin desteklenmesi gerekmektedir. Geleneksel lretim faaliyetleri ile elde edilen
drinlerinde pazarlanmasi ile ekonomik anlamda artacak olan refah dizeyi ile alanin tekrar

tercih edilebilir bir yasam alanina dénmesi olanakhdir.

Planlama alaninda yasarken alani terk eden nufusun alana tekrar geri dénmesini
saglayacak politikalarin Gretilmesi icin gerekli adimlarin ilgili kurumlar tarafindan atiimasi
gerekmektedir. Bunun yani sira uretilecek olan plan kararlari ile alanda yasami kolaylastirici
onlemler alinmasi gerekmektedir. Koruma amach imar plani kararlari ile ilgili kurumlar

tarafindan Uretilecek politikalarin da desteklenmesi gerekmektedir.

Planlamaya konu olan alana yeniden yerlesecek nifusun ekonomik anlamda gelir
getirici faaliyetlerine destek olmak amaci ile gegmisten ginimuze dek slregelen konut
kimliginin korunmasinin yaninda bu islevinin turizm ve ticaret islevleri ile desteklenmesi

ongorulmektedir.
1.3.6 Yapilasma (Mevcut/Yeni)

Koruma amacl imar plani dretilen alan sinirlari icerisinde yer alan arazi parcalari
tasidiklari koruma statlis, mevcut arazi kullanim sunumu g6z dnune alinarak; yerlesik ve
gelisme konut alanlari, kentsel sosyal donati alanlari, ibadet alanlari ve dogal karakteri

korunacak alanlar olarak dizenlenmistir.
1.3.7 Mulkiyet

Koruma amacl imar plani arastirma/veri toplama asamasindan Akseki Belediyesinden
ve diger kurumlardan alinan veriler kullanilarak yapilan calismalar sonucunda, planlama
alanindaki mdlkiyetlerin blylk bolimidnin 6zel milkiyette kaldigr tespit edilmistir.
Alandaki ibadet tesisi, sosyal ve kultirel tesis alanlari vb. alanlar kamu mdulkiyetinde yer

almaktadir.
1.3.8 Ulasim, Trafik Duzeni vb.

Planlama alaninin  mevcut ulasim sistemine iliskin; yol kaplamasi ve yol
kademelenmesine iliskin tespitler yapilmistir. Planlamaya konu olan Biyukalan

Mahallesi'ne ulasim Konya-Manavgat D-695 karayolu ile saglanmaktadir.
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Buyukalan Mahallesinin Konya-Manavgat D-695 karayoluna baglantisini saglayan ana
aksin plan kararlarinda da ara¢ ulasimi i¢in ana arter olacagina yodnelik plan kararlari

gelistirilmistir.
1.4 Jeolojik Etutlere ve Afet Risklerine Gore Yerlesme/ Yapilasma Kararlari

Akseki ilcesinde genel tektonizmaya uygun olarak bircok fay, kivrim, antiklinal,
senklinal ve bindirme gelismistir. Alan icerisindeki en dnemli yapisal unsurlari bindirmeler
meydana getirmektedir. Faylar ve antiklinaller, bindirmelere paralel olarak gelismislerdir.
Genel bir degerlendirme olarak sikisma yonleri KD-GB iken; kivrim, fay, siriklenim ve yapi

elemanlarinin yonleri KB-GD'dir.

Biyiikalan Mahallesinin jeolojisini Ust Paleosen yasl Bakasalay Formasyonuna ait
krem-beyaz-gri-kahve renkli yer yer parcal yer yer kirikli catlakh kiregtast birimleri

olusturmaktadir.

Jeolojik yapiya iliskin "genel jeoloji", "planlama alaninin jeolojisi" ve "yerlesime
uygunluk durumu" arastirmalarinda kaynak olarak, onayli jeolojik etlut calismasi

kapsaminda hazirlanan rapordan ve rapor eki haritalarindan yararlaniimistir.

Planlama alanini kapsayan 275.30 hektar alan i¢in hazirlanmis olan "Antalya ili, Akseki
ilgesi, Sarihacilar, Buyikalan, Belenalan ve Bucakalan Mahalleleri imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu" 13.09.2022 tarihinde Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg,
Mekéansal Planlama Genel Mudirligid tarafindan onaylanmistir. Onayli jeolojik etut

raporlarinda ve paftalarinda belirtilen hususlara uyulacagi, plan karari haline getirilmistir.

1.5 Altyapi Kararlari

Planlama alani sahip oldugu zemin vyapisi, topografik o©zellikleri, kadastral yol
genislikleri gibi nedenlerle gerekli teknik altyap! desteginin karsilanmasinin gi¢ oldugu bir

bdlgedir.

Planlama alaninin gelecekteki kullanimina ve tasima kapasitesine bagli olarak ortaya
¢cikacak atik sularin toplanmasi, aritilmasi ve bertarafi ile yagmur sularinin toplanarak
uzaklastiriimasi i¢cin planlama alaninin iginde, Antalya Buyiksehir Belediyesi, Antalya Su ve

Atiksu Genel Mudurligumin (ASAT) gorisiune uygun olarak teknik altyapr alani ayrilmistir.

Planlama calismalari kapsaminda, yer secim kararlarinin belirlenmesinde etkili olan ve
dikkat edilmesi gereken bir diger teknik altyapi unsuru enerji nakil hatlaridir. Planlama
calismalari  kapsaminda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Y&énetmeligi'nin 44. Ve
46.maddelerinde belirtilen hava hatlarinin yatayda ve duseyde yapilara olan en kicuk

uzakliklara uyulacaktir.
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2 KORUMA SURECININ GELISTIRILMESINE YONELIK KARARLAR
2.1 Kentsel Alanlarin Korunmasina iliskin Kararlar

Planlamaya konu olan alan kentsel sit alani ve etkilesim gecis sahasini kapsayan
bdlgedir. Kentsel sit alani geleneksel yerlesim dokusunu kapsarken bu dokuyu cevreleyen

dogal peyzaj alanlari da etkilesim gecis sahasini olusturmaktadir.

Bilyukalan Mahallesinin geleneksel bir yerlesim olarak kuruldugu tarihten ginimize
kadar olan sureg¢te kirsal bir yerlesim kimligi ile var oldugu bilinmektedir. Mahallede
goclerin hizlanmasi ve yerlesimin terkedilme sirecine kadar yere 6zgi tarim ve hayvancilik
faaliyetlerin devam ettigi bilinmektedir. Ginimizde tarimsal faaliyetler ile hayvancilk

faaliyetlerinin sinirli alanda ve sinirli miktarda devam ettigi gorilmektedir.

Hazirlanan koruma amacl imar plani ile yerlesmenin geleneksel dokusunu korunmasi

ve geleneksel dokuya uygun olarak canlandiriimasi hedeflenmektedir.
2.2 Yasal Araclar

Koruma amach imar plani yapim sirecinde dretilen plan kararlarini ve uygulamalari
yonlendiren en 6nemli unsur yasal dayanaklardir. Planlama alani kentsel sit alani ve
etkilesim gecis sahasi statilleri ile koruma altina alinmis olan alanlardan olusmakta ve pek
¢ok korunmasi gerekli tasinmaz kultdr varligini barindirmaktadir. Bu sebeplerle, 2863 sayil
"Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu”, bu Kanun kapsaminda ¢ikarilan
yonetmeliklerin hiitkiimleri, Koruma Yiksek Kurulunun "ilke Kararlari" ve ilgili Koruma Bélge

Kurulu Kararlari, planlama sirecinin en 6nemli yasal araclaridir.

2863 sayill "Kultir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu" uyarinca "kentsel",
"arkeolojik" ve "tarihi" sit ilan edilen bu alanlarda, varsa onayli planlar yudrarlikten
kalkarak, bu alanlara ydnelik koruma amacgh imar plani hazirlanmasi ve bu plan kararlari
uyarinca uygulama vyapilmasi zorunludur. S6z konusu kanunun, "Sit alanlarinda gegis
ddénemi koruma esaslari ve kullanma sartlari ile koruma amach imar plani” bashkl 17.

maddesinin a bendinde, bu konuda yapilacak uygulamalar:

"a) Bir alanin koruma bdlge kurulunca sit olarak ilani, bu alanda her dlgekteki plan
uygulamasint durdurur. Sit alaninin etkilesim-gecis sahasi varsa 1/25.000 o&lcekli plan
kararlari ve notlari alanin sit statist dikkate alinarak yeniden godzden gegirilerek ilgili

idarelerce onaylanir.

Koruma amagcli imar plani yapilincaya kadar, koruma bdélge kurulu tarafindan ug¢ ay
icinde gecis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlari belirlenir. Belediyeler, valilikler ve
ilgili kurumlar s6z konusu alanda u¢ yil iginde koruma amagch imar plant hazirlatip
incelenmek ve sonuglandirilmak tizere koruma bolge kuruluna vermek zorundadir. Ug yillik
slire icinde zorunlu nedenlerle plan yapilamadigi takdirde koruma bdlge kurulunca gerekgeli
olarak bu siure wuzatilabilir. Uzatilan stre icerisinde gecis dénemi koruma esaslari ve
kullanma sartlari uygulanir.
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Sit alanlarina iliskin tim 6lgeklerde yapilmis; koruma bélge kurullarinin uygun goérusi
alinarak yararlage giren planlarin yargi kararlari ile uygulamasinin durdurulmasi veya iptal
edilmesi halinde ilgili koruma bdélge kurulunca gecis donemi yapilanma sartlari yeniden

belirlenir.

Koruma bdlge kurulunda gérisilen ve uygun goérilen koruma planlari onaylanmak

Uzere ilgili idarelere gonderilir.

ilgili idareler, koruma amach imar planini en gec¢ iki ay icinde gériisir ve varsa
degismesini istedigi hususlari koruma bdélge kuruluna bildirir. Koruma bdélge kurulunda bu
hususlar degerlendirilir ve kurul tarafindan uygun gorilen haliyle planlar ilgili idarelere
onaylanmak tzere gonderilir. Planlar koruma bélge kurulunun uygun goérdiga sekliyle ilgili
idarelerce altmis gun icinde onaylanmak zorundadir. Bu sire icinde goriusilmeyen ya da
onaylanmayan planlar kesinleserek yirarlige girer. Koruma amach imar planinin yarirlage
girmesiyle gecis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlari ayrica karar almaya gerek

kalmadan ortadan kalkar.

Koruma amagl imar planlari ve gevre diuzenleme projelerinde yapilacak degisiklikler

yukaridaki usullere tabidir.

Koruma amach imar planlari, muellifi sehir plancisi olmak tzere alanin konumu, sit
statiisi ve Ozellikleri goz 6ninde bulundurularak ilgili meslek gruplarindan Bakanlik¢a

belirlenecek uzmanlar tarafindan hazirlanir* seklinde tanimlanmistir.

Alanda yuruatulen koruma planlama sireci agisindan belirleyici olan ydnetmelikler
yayimlanma tarihi ve yayimlandiklari Resmi Gazete sayilari ile birlikte asagida maddeler

halinde siralanmistir:

. Koruma Amagch imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi,
Gosterimii, Uygulamasi, DenetimiM Gelliflerine iliskin Usul ve Esaslara Ait
Yénetmelik (26.07.2005-25887)

e Koruma, Uygulama ve Denetim Birolari, Proje Birolari ile Egitim Birimlerinin
Kurulus, izin, Calisma Usul ve Esaslarina Dair Yénetmelik (11.06.2005-25842)

. Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiltar Varlklarinin Yapi Esaslari ve Denetimine Dair
Yonetmelik (11.06.2005-25842)

. Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kultar Varliklarinin Tespit ve Sitlerin Tescili Hakkinda
Yénetmelik (13.03.2012-28232)

. Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu Kapsamindaki Kultar Varliklarinin
Ro6love, Restorasyon, Restitisyon Projeleri, Sokak Sagliklastirma, Cevre
Dizenleme Projeleri ve Bunlarin Uygulamalari ile Degerlendirme, Muhafaza,
Nakil isleri ve Kazi Calismalarina iliskin Mal ve Hizmet Ahmlarina Dair Yonetmelik

(18.06.2005-25849)
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. Kaltar Varhklarini Koruma Yiksek Kurulu ve Kaltar Varliklarint Koruma Bolge
Kurullari Yonetmeligi (19.04.2012-28269)

. Tasinmaz Kdualtar Varliklarinin Korunmasina Ait Katki Payina Dair Yo6netmelik
(13.04.2005-25785)

. Tasinmaz Kaltar Varlklarina Yardim Saglanmasina Dair Yonetmelik (27.05.2015-
29368)

Kiltar ve Tabiat Varhklarint Koruma Yiksek Kurulu tarafindan alinan ilke kararlari
koruma planlama sireci icin bir diger belirleyicidir. Koruma amach imar plani calismalari
acisindan belirleyici ilke kararlari, karar tarihleri ve karar numaralari ile birlikte asagida

maddeler halinde siralanmistir:
« Kentsel Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullar1 (25.01.2017-681)

e Tasinmaz Kdaltir Varhklarinin Gruplandirilmasi, Bakim ve Onarimlari (05.11.1999-
660)

e Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kultlir ve Tabiat Varliklari ile Koruma Alanlari ve Sit
Alanlari Uzerine Konulacak Her Turli Isikh ve Isiksiz Tabelalar ile Cevresinde
Yapilacak Donanimlar (05.11.1999-665)

2.2.1 Korumaya Katihmin Orgiitlenmesi
2.2.1.1 Halkin Katiiminin Saglanmasi

Koruma amach imar plani calismalari kapsaminda planlama alaninda anket
gorusmeleri gerceklestirilmistir. Bu anket calismalarinda, arastirma yapilanlarin koruma
kararlari konusunda gorasleri alinmis, korumaya katiimlarinin saglanmasinda var olan
egilimler, yasanan sorunlar ve koruma kararlarini etkilemesi olasi, plan kararlarini
y6nlendirici talepleri tespit edilmeye c¢alisiimistir. Bu kapsamda alanda yasayan ve alanda
yasamayan ancak mulkiyet sahibi olan hane temsilcileri ile anket c¢alismasi yapilimis,
katilimcilara kaltirel miras alanina dair disinceleri, alanda yariatilen ve yiritilecek olan
calismalara dair gorusleri, talep ve ihtiyaclari ile alan genelindeki muhtemel turizm

faaliyetlerine yonelik gorusleri ve beklentilerine iliskin sorular sorulmustur.

Bu sorulardan birincisi planlama alaninda evin korunmasi, yikilip yeniden yapilmasi,
mudahale konusunda bilgi, restorasyon konusunda bilgi ve genel olarak yerlesmedeki tarihi
yapilarin korunmasi konularinda destek verip vermedikleri Uzerinedir. "Tarihi Yapilarin
Korunmasi Gerektigine inaniyor musunuz" sorusuna Buyikalan Mabhallesi anket

katihmcilarinin biyik ¢cogunlugu evet cevabini vermistir.

Katilmcilara "Tarihi kent merkezinde (yasadiginiz bu bdlgede), tarihi yapilara zarar
veren Kkisilerle karsilastiginizda ne yaparsiniz?" sorusu ydneltilmistir. Blylikalan Mahallesi
katiimcilarinin  her biri ise "hicbir sey yapmam?®, "uyarirbm" veya "yetkililere sikayet

ederim"” yanitini vermistir.
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Katilimcilara "Sizce yore halki yoredeki tarihi ve kultarel varliklari koruma konusunda
duyarl davraniyor mu?" sorusu yoneltilmis, Buyukalan Mahallesi katilimcilarinin %33,33'U

hayir, %33,33'0 evet ve %33,33'0 bilmiyorum yanitini vermistir. Yore halkinin tarihi ve

kaltarel varlklari koruma konusunda duyarli olmadigini ddsinen katihmcilara "ne

yapilmali" diye soru yoneltilmistir. Katihmcilarin bir kismi "tarihi ve kalturel varhklarin
korunmasi konusunda devlet destegine ihtiyac oldugunu”, bir kismi ise "bilin¢glendirme

calismalari ve denetim yapilmal" demistir.

Katihmcilara yonetilen "Sehrin bu boélgesinde-tarihi sehir merkezi- koruma alani
icinde yasamaktan memnun musunuz? sorusuna alinan yanitlara gére Buyikalan Mahallesi
katiimcilarinin  %33,33'0 "memnunum™ cevabi vermistir. Koruma alaninda yasamaktan
memnun olmama nedenlerine bakildiginda; Biyikalan Mahallesinde memnun olmadigini
soyleyen bir katilimci “yapilarin bakiminin yasal acidan zorlugunu gerekce olarak

belirtmistir.

Haneler ile yapilan gorismelerde katilimcilara oturduklari evden memnun olup
olmadiklari sorusu yo&netilmistir. Buna go6re Buyukalan Mabhallesi katilimcilarinin buyuk
¢ogunlugu "memnun oldugunu” Dbelirtmistir. Yasadigi yapidan memnun olmayan
kullanicilar gerekge olarak "alanin sit statlstne sahip oldugu icin yapilara midahale

edememeleri” ve "yapilarinin bakiminin zorlugu" gibi sebepler séylemislerdir.

Yasadigi yapidan memnun olmayan katilimcilara ne yapmayr dudsundukleri
sorulmustur. Bilyukalan Mahallesindeki memnun olmayan katilimci ise "bir ¢6zim

bulamadigin1” belirtmistir.

Gorusmelerde katilimcilarin tamamina tarihi yapida oturmanin avantajli  olup
olmadigi sorusu ydnetilmis olup; Mahallede katilimcilarin bir kismi avantaji olmadigini
sOylerken, avantaji oldugunu sdyleyen katilimcilar "fiziksel 6zellikleri”, "bahg¢esinin olmas!"

ve "devlet destedi alinabilecegi" gibi gerekgeler sdylemistir.

Bu gorismeler sonucunda; planlama alani sakinlerinin sahip olduklari kiltirel ve
tarihi degerlere iliskin farkindalik duzeylerini gelistirici sosyal projeler ile desteklenmesinin
gerektigi dusunulmektedir. Bu kapsamda farkl yas gruplarina yodnelik olarak tasarlanmasi
gereken bu farkindalik projeleri ile yerel halkin sahip olduklari degerlere iliskin koruma

bilincinin gelistirilmesi saglanmalidir.

Koruma amagli imar plani ¢calismasi kapsaminda korumaya yénelik karar verme ve
uygulama sirecglerine yerel halkin etkin katiliminin saglanmasi konusunda &dncelikli olarak,

koruma ve surdurulebilir cevre bilincini arttirmak hedeflenmistir. Bu hedef dogrultusunda,;

. Koruma bilincini ylUkseltecek egitimlerin AksekiBelediyesi tarafindan verilmesi igin
programlarin hazirlanmasi, hazirlanan program dogrultusunda strekli egitim
merkezi olusturulmasi, egitmenlerin yetistirilerek egitim verilmeye baslanmasi,

e EQitim faaliyetleri disinda, tarihi ve kdiltirel mirasin énemini vurgulayan, koruma

calismalarini ve basarili uygulamalari tanitan soylesi, dinleti, slayt gosterisi gibi
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etkinliklerle, yerel halkin 6zellikle tescilli konutlarda yasayanlarin restorasyon vb.
koruma faaliyetlerine 6zendirilmesi, ayrica bu tur toplantilar icin mekan olarak
restore edilmis yapilarin secilmesiyle farkindahgin ve 6zendiriciligin pekistirilmesi,

e« Koruma bilincinin daha kicik yaslarda kazandirilmasi amaciyla orta 6gretim ve lise
kurumlarinda il Milli Egitim Miudarluga is birligiyle kentin tarihi ve kiltirel
degerlerin tanitimi ve korunmasi konusunda rehberlik niteligindeki derslerin

verilmesi eylemleri tanimlanmistir.

Bu tir farkindalik yaratma ve bilingclendirme eylemlerinin uygulamaya gecirilmesinde;
basta yerel halk olmak Uzere, Akseki Belediyesi, Antalya Kultdr Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu, il Milli Egitim Mudarliga, wniversiteler, sivil toplum kuruluslari ve sponsorlarin

gorev almasi éngdrialmauastar.
2.2.1.2 Sivil Toplum Kuruluslari

Sivil Toplum Kuruluslart (STK), korumanin kitlesellestirilmesi konusunda énemli rol
oynamaktadir. STK'lar gelistirdikleri proje ve stratejileri kampanyalarla tabana
yayginlastirarak, kamuoyu bilincini olusturmaktadirlar. STK'lar kamuoyunun
bilinglendirilmesini saglamanin yaninda, ulusal ve uluslararasi capta bilimsel projeler
hazirlayarak, fonlarin devreye sokulmasina aracillk etmek konusunda da faaliyet

go6stermektedirler.

Antalya geneli ve Akseki ilgesinde STK'lar oldukca etkin olup cesitli faaliyetlerde
bulunmaktadir. Konuyla ilgili olabilecek CEKUL (Cevre ve Kiiltiir Degerlerini Koruma ve
Tanitma Vakfi) basta olmak Uzere cesitli meslek 6rgut ve kuruluslari ile yerel birlik ve sivil
toplum kuruluslarinin tarihi dokunun korunmasi ve yasatiimasi konusunda, valilik ve
belediyelerle birlikte hareket etmesi, basarili sonuglar elde edilmesinde 6nemli paya

sahiptir.
2.2.2  Alanin Canlandiriimasi ve Yapilarin Onarim Kosullarina iliskin On Kararlar

Gocler ile nufusunu kaybetmis ve biuylk oranda terkedilmis planlamaya konu olan
mahallede geleneksel yerlesim alaninin canlandirilmasi bu planin en énemli hedeflerinden
birisidir.

Planlama alani igin gelistirilen kullanim kararlari ile geleneksel dokunun devaminin
saglanmasi 6ngorilmektedir. Geleneksel dokunun devaminin saglanmasi icin alanda
geleneksel Uretim bigimlerinin ve ydre halkinin geleneksel Uuretim faaliyetlerinin
desteklenmesi gerekmektedir. Geleneksel Uretim faaliyetleri ile elde edilen Urinlerinde
pazarlanmasi ile ekonomik anlamda artacak olan refah dizeyi ile alanin tekrar tercih

edilebilir bir yasam alanina dénmesi olanaklidir.

Planlama alaninda yasarken alani terk eden nifusun alana tekrar geri dénmesini
saglayacak politikalarin tretilmesi icin gerekli adimlarin ilgili kurumlar tarafindan atilmasi

gerekmektedir. Bunun yani sira Uretilecek olan plan kararlari ile alanda yasami kolaylastirici
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onlemler alinmasi gerekmektedir. Koruma amagcli imar plani kararlari ile ilgili kurumlar

tarafindan uretilecek politikalarin da desteklenmesi gerekmektedir.

Planlamaya konu olan alana yeniden yerlesecek nufusun ekonomik anlamda gelir
getirici faaliyetlerine destek olmak amaci ile ge¢cmisten ginumize dek suregelen konut
kimliginin korunmasinin yaninda bu islevinin turizm ve ticaret islevleri ile desteklenmesi

ongdorulmektedir.

Hazirlanan koruma amaclh nazim imar planin uygulanmasinda sorumlu olan kurum
Antalya Bilyuksehir Belediyesi binyesinde kurulmus olan KUDEB birimi, Antalya Kultar

Varliklarini Koruma Bélge Kurulu ile Akseki Belediyesidir.

Hazirlanan koruma amagh nazim imar planinin ayrilmaz parcasi olan plan
hikimlerinde planin uygulanmasi sirasindaki yetki ve sorumluluklar tanimlanarak plan

uygulamasinin nasil gerceklesecedi hususlarina acgikhk getirilmistir.
2.3 Koruma Stratejileri, Koruma ilkelerine iliskin Kararlar

2.3.1 Koruma-Kullanma Dengesine iliskin Kararlar

Koruma amagch imar plani c¢alismasini ydnlendiren temel strateji; "koruma ve
yasatma" ilkeleri dogrultusunda, alana ydnelik terk edilmisligi ve tahribati 6nleyecek
koruma ve yasatma kararlarinin olusturulmasi, ginimuze kadar ulasmis kulturel varliklarin
ve bu varliklarla i¢ ice yer alan geleneksel dokunun korunmasi, yasatilmasi icin kararlarinin
Uretilmesidir. Alanda var olan tescilli tasinmaz kultir varligi yapilarin ve bu yapilarin

olusturdugu geleneksel dokunun korunmasinin saglanmasi yaklasimi benimsenmistir.
Bu dogrultuda belirlenen plan kararlari, yerlesmenin sahip oldugu kulturel ve tarihi
birikimin gelecege tasinmasi ve koruma kararlarinin surdirilebilirliginin  saglanmasina

yonelik olarak Gretilmistir.
2.3.2 Kamu Yararinin Gozetilmesine iliskin Planlama Kararlan

Plan sinirlari icerisinde plan kararlari olusturulurken kamu adina kayith olan

parsellerde yer alan kamusal islevlerin korunmasina 6zen gosterilmistir.

2.4 Altyapi, Ustyapi ve Sosyal Yapi Projelerinin Birlikte Degerlendirilmesi ve
Gelecekte Gergeklestirilecek Sosyal ve Fiziki Her Turli Projeye Zemin

Hazirlanmasina Yonelik Kararlar

Koruma amach imar planinin U¢lncl asamasi arastirma/veri toplama calismalarinda;
yerlesmenin ulasim ve altyapiya iliskin yetersizlikleri, yerel halk tarafindan en temel
sorunlardan biri olarak tanimlanmistir. Planlamaya konu olan Biylkalan Mahallesinde
gunimdidz imkan ve konfor olanaklarini saglamaktan oldukca uzak olan altyap! eksiklikleri,

alanin daimi olarak kullanilmasinda énemli engel olarak gérilmektedir.

Hazirlanan Koruma Amach Nazim imar Plani ile dlgedin gerektirdigi detayda donati

alanlari ve donati alanlarinin yer se¢imi kararlari tretilmistir.

17



Antalya (Akseki) Buyukalan Kentsel Sit Alani
Koruma Amacli imar Plani Plan Agiklama Raporu

3 YERLESIME DOKU, ADA, ACIK ALAN VE SOKAKLARA iLISKIN KARARLAR
3.1 Yapilasma Duzeni

1/5000 Olgekli nazim imar plani 6lgeginde gelistirilmis olan kararlar ile alan
kullanimlarini yer se¢imi yapilmis olup, yapilasma duzenine iliskin kararlar alt dlgekte
hazirlanacak olan 1/1000 ©6lcekli Koruma amagl uygulama imar plani kapsaminda

Uretilecektir.
3.2 Yol Hizalari, Bina Hizalari, Yaklagsma Sinirlari

1/5000 Odlcekli nazim imar plani dl¢eginde gelistirilmis olan kararlar ile ana gizergah
olarak belirlenen akslar plan tGzerinde gdsterilmis olup, yol hizalari, yaklasma sinirlari, bina
hizalarini belirleyen bah¢e mesafeleri ise alt Olcekte hazirlanacak olan 1/1000 o6lgekli

Koruma amacli uygulama imar plani kapsaminda Uuretilecektir.
3.3 Peyzaj Duzenlemeleri, Eski/Yeni Sokak Mobilyalari

Planlama alaninda mevcutta yer alan ve geleneksel dokunun ayrilmaz pargasi olan
yere 0Ozgiu dogal yol désemeleri ile yollari tanimlayan yapilar, sarniglar vb. unsurlarin
korunmasi ilke olarak benimsenmistir. Diger taraftan geleneksel dokunun cevresinde ve
icinde bulunan otluk-caillk alanlarin 6nemli birer dogal peyzaj ©geleri oldugu

degerlendirilmis, bu o©gelerin geleneksel dokuyu bitinlemesi acisindan korunmasina

yonelik kararlar tretilmistir.

1/5000 olcekli nazim imar plani 6lceginde gelistirilmis olan genel kararlar haricinde
peyzaj dizenlemelerine, sokak mobilyalarinin geleneksel doku ile uyumunun saglanmasina
yonelik kararlar hazirlanacak olan 1/1000 olcekli Koruma amacgh uygulama imar plani

kapsaminda Uretilecektir.

3.4 Doku, Ada, Sokak Olceginde Korunacak Kultiirel ve Dogal Degerlere iliskin

Kararlar

Planlama c¢alismasina konu olan Biyldkalan mahallesinde acik alanlari; sokaklar,
meydanlar, parklar, mezarlik alanlari, konut yapilarinin aviu ve bahceleri ile cami bahceleri

olusturmaktadir.

Planlama alaninda geleneksel dokuyu olusturan konut yapilari, anitsal yapi, sokak
dokusu vb. Ogelerin buatunciul sekilde korunmasinin saglanmasina yodnelik Kkararlar
hazirlanacak olan 1/1000 d&lgcekli Koruma amagl uygulama imar plani kapsaminda

Uretilecektir.
3.5 Yaya ve Tasit Ulasimina iliskin Kararlar, vb.

Hazirlanan Koruma Amacli Nazim imar Plani Kapsaminda ulasima iliskin genel kararlar
Uretilmis olup, yaya ve tasit ulasimina yonelik detay kararlar hazirlanacak olan 1/1000

Olcekli Koruma amach uygulama imar plani kapsaminda Uretilecektir
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4 DOKU, ADA, AGIK ALAN VE SOKAKLARA ILISKIN KARARLAR

4.1 Korunacak Yapilar

Koruma amagl imar plani ile plan karari Gretilen alanda, ilgili mevzuat dogrultusunda
koruma altina alinmis olan tescilli anitsal kaltar varligr yapilar ile sivil mimarlik 6rnegi yapilar
ve donem ekleri ile birlikte korunmasini bu yapilarin dénem eki olmayan eklentilerinden
arindiriilmasini, doluluk-bosluk oraninin korunmasini 6ng6ren kararlar alt 6lgekli planda

gelistirilecektir.

4.2 Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiltir Varhg ile Parseline iliskin Kararlar

Koruma Amach Nazim imar Plani calismasina konu olan alanda var olan tescil edilerek
koruma altina alinmis kultir varhklarina ait plan kararlari, anitsal kultir varhklari ve sivil

mimarhk 6rneg@i yapilara iliskin kararlardan olusmaktadir.

Hazirlanan Koruma Amach Nazim imar Plani Kapsaminda Korunmasi Gerekli Tasinmaz
Kiltar Varh@r ile Parseline iliskin genel kararlar Gretilmis olup, detay kararlar hazirlanacak

olan 1/1000 6lcekli Koruma amach uygulama imar plani kapsaminda uretilecektir.

4.3  Kultur Varhgi Niteliginde Olmayan Mevcut Yapilara iliskin Kararlar

Hazirlanan Koruma Amacli Nazim imar Plani Kapsaminda Kultiir Varhgl Niteliginde
Olmayan Mevcut Yapilar ile Parseline iliskin genel kararlar iretilmis olup, detay kararlar
hazirlanacak olan 1/1000 ol¢ekli Koruma amach uygulama imar plani kapsaminda

Uretilecektir.

4.4 Yeni Yapilasmaya iliskin Kararlar

Koruma amach imar plani calismasina konu olan alanda bos parsellerde ve yeniden
yapilasacak olan parsellerde, yapinin konumlandirilmasina, yapitlanma kosullarina iliskin
kararlar, kullanim/islevsel kararlar, yap!i c¢evresinin duzenlenmesine iliskin kararlar
hazirlanacak olan 1/1000 d&lcekli Koruma amach uygulama imar plani kapsaminda

Uretilecektir.

4.5 Kis Bahgesi, Kbmurluk, Depo vb. Kullanimlar

Hazirlanan Koruma Amach Nazim imar Plani Kapsaminda Kis Bahcesi, Kémirlik, Depo
vb. Kullanimlara iliskin kararlar plan 6lcedi geregi olarak lretilmemistir. Hazirlanacak olan

1/1000 odlcekli Koruma amach uygulama imar plani kapsaminda Uretilecektir.
4.6 Bahgelere iliskin Kararlar

Hazirlanan Koruma Amach Nazim imar Plani Kapsaminda Bahcgelere iliskin Kararlar vb.
Kullanimlara iliskin kararlar plan olcedi geregi olarak (retilmemistir. Hazirlanacak olan

1/1000 odlcekli Koruma amacl uygulama imar plani kapsaminda Uretilecektir.

19



Antalya (Akseki) Buyukalan Kentsel Sit Alani
Koruma Amagcl imar Plani Plan Agiklama Raporu

5 1/5000 Olgekli Koruma Amach Nazim imar Plani
Antalya Akseki Blyukalan Mahallesi; zengin tarihi ve kultirel degerler ile 6zgin tarihi

dokusunu kismen buglne tasiyabilmis kendine 6zgu kimlige ve degerlere sahiptir.

Koruma Amagcgl Nazim imar Plani ile Buyiukalan Mahallesinin sahip oldugu degerleri
koruyarak gelecek kusaklara aktarilmasini, koruma ve kullanma arasinda denge kurulmasini

saglayacak 6lgegin gerektirdigi kararlar tGretilmistir.

Kentsel sit sinirlart disinda etkilesim gecis sahasi igerisinde Antalya Buyuksehir
Belediye Meclisi Akseki-ibradi Gindogmus ilgeleri 1/25000 6lgekli Nazim imar plani
onaylanmistir. Bu plan kapsaminda s6z konusu alanlari iceren boélum dst dlcekli plan

kararlarina uygun olarak planlanmistir.

Ayrica Kentsel sit sinirlari disinda bir kismi etkilesim gecis sahasi icerisinde yer alan ve
planlama alanin kuzey batisinda Toplu Konut idaresi (TOKI) tarafindan planlama calismalari
yuritilmektedir. Toplu Konut idaresi tarafindan hazirlanan plan taslagl koruma amach imar

plani kosullarina uyumlu hale getirilerek plana aktariimistir.

Hazirlanan 1/5000 6lgekli Koruma Amach Nazim imar Plani ile genel arazi kullanim

kararlari, ana ulasim akslari, yapilasma yogunlugunu kararlari tretilmistir.

Hazirlanan Koruma Amagcli Nazim imar Plani ile elde edilen alan kullanimlarin dagilimi

asagida tablolastiriimis halde verilmektedir.

Tablo 5-1: Buyiikalan Kentsel Sit Alani Koruma Amagli Nazim imar Plani Alan Dagilim Tablosu

Kullanimlar Alan (m2) Alan (Ha) Oran (%)
Yerlesme Alanlari
Yerlesik Konut Alani 11314843 11.31 21.94
Gelisme Konut Alani 9231.7 0.92 1.79
Ticaret Alani 1440.43 0.14 0.28
Ticaret Turizm Alani 37615.4 3.76 7.29
Ara Toplam 161435.96 16.14 31.30
Sosyal Altyapi Alanlari
Belediye Hizmet Alani 712355 0.712355 1.381336048
Egitim Tesisi 870.83 0.087083 0.16886368
Sosyal Tesis Alani 11125 0.11 0.22
ibadet Alani 824.7 0.08 0.16
Ara Toplam 9931.58 0.99 193
Acik ve Yesil Alanlar
Dogal Karakteri Korunacak Alan 136839.09i 13.683909 26.5346306
Park Alani 16504 1.65 3.20
Mezarlik 16243.03 162 3.15
Tarimsal Alan 88848.53 88 17.23
Ara Toplam 258434.65 25.84| 50.11
Teknik Altyap! Alanlari

Otopark 617.1 0.0617i! 0.119662595
Teknik Altyapi 7919.3 0.79193 1535640876
Yol 7736141 7.74 15.00
Ara Toplam 85897.81 8.59 16.66
Toplam 515700.00 51.57



T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh§i
Koruma Uygulama ve Denetim Sube Midurligu (KUDEB)

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye . Akseki

Mahalle . Buyilkalan

Ada/Parsel : Kentsel Sit Alani, Etkileme Gegis Alani
Olgek : 1/5000

Yuzélgimi : 515700,00 m2

Akseki ilgesi, Buyikalan Mahallesi, Kentsel Sit Alanina iliskin hazirlanan 1/5000
olgekli Koruma Amacli Nazim imar Plani Bilyiiksehir Belediye Meclisrnin 11.09.2023 tarihli
toplantisinda giindemin 57. Maddesinde goriisilerek imar ve Bayindirlik Komisyonuna
havale edilmistir.

1/5000 6lcekli Koruma Amaclhi Nazim imar Plani teklifi yaklasik 51,57 ha. alani
kapsamakta olup T.C. Kiltlir ve Turizm Bakanh§i tarafindan Egeplan Planlama Ltd. Sti.’ye
hazirlatilmistir. Antalya ili Akseki ilgesi Sarihacilar, Biuyilkalan, Bucakalan ve Belenealan
Kentsel Sit Alanlari Koruma Amach imar Plani Yapimi isi, T.C. Kiltiir ve Turizm Bakanhgi
Kaltir Varhiklari ve Muzeler Genel Miudirlagunin 2020 Yili Yatirrm Programinda vyer
almakta olup s6z konusu yatirim programindan saglanan édenekle gerceklestinimektedir.

Antalya-Burdur-Isparta Planlama Alt Bdlgesi 1/100.000 o6lcekli Cevre Duzeni
Planinda ve 1/25000 &lcekli Nazim imar Planinda “Kentsel Sit Alani ve Tarim Alani” olarak
dizenlenmistir.

Antalya Kialtur Varhklarini Koruma Bdélge Kurulu’nun 08.06.2015 tarih ve 3775 sayili
karari ile sit sinirlari belirlenen Blyukalan Kentsel Sit Alani ve Etkileme Gegis Alani Koruma
Amach imar plant sinirit Antalya Kialtir Varhiklarint Koruma Bdélge Kurulu’nun 29.09.2020
tarih ve 11248 sayili karari ile belirlenmistir.

Buyikalan planlama alaninda toplamda yaklasik 123 adet bagimsiz birim bulunmakta
olup mevcut degerlere gore en yiksek brit yogunlugun yaklasik 5 kisi/ha araliginda oldugu,
net yogunlugun ise yaklasik 23 kisi/ha oldugu hesaplanmistir. Planlamaya konu alanda
hedeflenen briut nifus yogunlugunun Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi brit nufus
yogunluguna gore seyrek yogunluklu konut alani aralhigi (0-50 kisi/ha) icinde olacagi
ongorulmektedir. Planlama alanindaki yerlesmelerde nifusun mekansal dagiliminda yogunluk
acisindan farklilasma yaratacak bir bdlgeleme ve kimelenme 6ngérilmemektedir. 1/1000
olgcekli Koruma Amacgh Uygulama imar Plani incelendiginde kentsel yerlesik alanlarda (K)
bazi parsellerde “G(geleneksel dokuya uygun yapilasma)” ve “YK(yapi kalintis1)” ibareleri
kullaniimis olup bu parseller geleneksel dokuya ve yapim tekniklerine uygun olarak
yapilasacaktir, bu ibarelerin bulunmadi§i parseller mevzuata uygun olarak yapilasabilir ve
yapilasma kararlari parsel uygulama tablolarinda belirtilmistir. Gelisme Konut Alanlarinda
emsal E=0,60 Yencok=6,50 m, Ticaret Alanlarinda emsal E=0,50 Yencok =4,50m, Ticaret-
Turizm Alanlari icin emsal E=0,40 Yencok=7,00 mdir.



Nazim imar Plani teklifi ile alanda yapilan ayrintili mekansal analizler dogrultusunda

yapilasma tablolari olusturulmustur. Alan dagilimi asagidaki gibidir;

Kullanimlar

Yerlesik Konut Alanlari

Gelisme Konut Alani
Ticaret Alani

Ticaret Turizm Alani
Ara Toplam

Egitim Tesisi
Belediye Hizmet Alani
Sosyal Tesis Alani
ibadet Alani

Ara Toplam

Dogal Karakteri Korunacak Alan

Mezarhk

Park

Tarimsal Alan
Ara Toplam

Teknik Altyapi
Otopark

Yol

Ara Toplam
Toplam

ALAN KULLANIM TABLOSU

Alan (m2 Alan (ha)
Yerlesme Alanlari
113148,43 11,31
9231,7 0,92
1440,43 0,14
37615,4 3,76
161435,96 16,14
Sosyal Altyapi Alanlari
870,83 0,087083
7123,55 0,712355
1112,5 0,11
824,7 0,08
9931,58 0,99
/"cik ve Yesil Alan ar
136839,09 13,683909
16243,03 1,62
16504 1,65
88848,53 8 88
258434,65 25,84
Teknik Altyapi Alanlari
7919,3 0,79193
617,1 0,06171
77361,41 7,74
85897,81 8,59
515700,00 51,57

Takdir Bluyuksehir Belediye Meclisinindir. 25.09.2023

D.Derya METIN AKCA

Sehir Plancisi

Oran (%)

21,94
1,79
0,28
7,29

31,30

0,16886368
1,381336048
0,22

0,16

1,93

26,5346306
3,15

3,20

17,23

50,11

1,535640876
0,119662595
15,00

16,66

100,00

Muhammed ULUSAN
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